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Von Stades Altstadt zum ,, Tor zur Welt”

Unser diesjahriger Vereinsausflug

Fast schon traditionell sind wir auch dieses Jahr
wieder mit drei vollbesetzten Bussen zum 64.
Vereinsausflug in Bad Oldesloe, Reinfeld und
Trittau gestartet. Los ging es mit Frihstlcksservice
an Bord Uber Hamburg in die Hansestadt Stade.
Freudig begrtBten uns sechs Stadtfihrerinnen
in traditionellen Altlander Trachten, die unsere
Gruppen durch die historische Altstadt leiteten
und viel zu berichten hatten. Schon 994 ge-
grindet und frih mit Stadtrechten versehen
war Stade im Mittelalter ein international be-
deutender Handelsplatz und wichtige Hansestadt
an der Niederelbe. Wir hoérten viel Gber Stadt-
geschichte und Geschichten aus der wunderbar
restaurierten Altstadt auf der Schwinge- Insel
mit ihren fast 500 Baudenkmalern. Nach der
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Fihrung konnte jeder nach Belieben durch Stra-
Ben und Gassen bummeln, die Handycamera
zlcken oder einfach am alten Hafen den schénen
Ausblick bei einem Imbiss genieBen.

Bei bestem Spatsommerwetter ging es durchs
Alte Land, entlang der Elbe, Uber die Koéhl-
brandbriicke mit bestem Blick auf den Hamburger
Hafen, zur Ballinstadt auf der Veddel.

Die Originalanlage entstand 1901 nachdem der
Hapag-Reeder Albert Ballin die ersten Auswan-
dererhallen errichten lieB. In drei originalgetreu
rekonstruierten Gebduden thematisiert das Bal-
linstadt-Museum die Auswanderungen uber
Hamburg vom 16. Jahrhundert bis in die Gegen-
wart. Die interaktive Ausstellung vermittelt die
alten Auswanderungsgeschichten mit Hamburgs
groBer Rolle als ,Tor zur Welt"” bis zu aktuellen
Migrationsthemen auBerst anschaulich.



Nach dem EinfGhrungsvideo war zwei Stunden
Zeit um die zahlreichen Darstellungen und Ex-
ponate wirken zu lassen oder auch die indivi-
duellen Geschichten der Auswanderer zu ver-
folgen. Es war Montag, und wir waren die ein-
zigen Besucher. Mit vielen Eindricken Uber die
Aktualitat der Themen bezlglich andauernder
Migrationsbewegungen nach Europa fuhren wir
weiter.

Auch dieses Mal stoppten wir wieder beim Gast-
hof Hamester in Basthorst um bei einem ge-

meinsamen Abendessen den Tag ausklingen zu
lassen. Leckeres Essen, freundlicher Service und
perfekte Organisation, wie schon gewohnt.
Eine informative und abwechslungsreiche Tour
bei idealem Wetter, wie viele Teilnehmer mein-
ten.

Organisatorin Kristina Sielmann und das Haus &
Grund Team sind gespannt, welche Ausflugsideen
es furs nachste Jahr gibt.

Dieter Tabbert W

Gebaudemodernisierungsgesetz

Energieausweise: Das andert sich ab 2027

Ab 2027 gelten neue Regeln fur Energieausweise.
Far Eigentimer von Wohngebauden bringt das
teilweise Erleichterungen: Die bisherige Pflicht
zum Bedarfsausweis fur bestimmte altere Ge-
baude mit bis zu vier Wohnungen entfallt.
Gleichzeitig enthalten
neu ausgestellte Ener-

gieausweise mehr In- ..-«--“”"‘“‘:
formationen und wer- e

Verbrauchs- oder Bedarfsausweis:

Mehr Wahlfreiheit bei Wohngebduden

Der bisherige Bedarfsausweis heil3t kiinftig ,,Ener-

gieausweis auf der Grundlage einer energetischen

Bilanzierung”, der Verbrauchsausweis , Energie-
ausweis auf der Grund-

— Mc.--—-"""""ﬂo: lage des erfassten End-
wesiEe " energieverbrauchs”. Bei
—— bestehenden Gebauden,

den in weiteren Fallen > ~-""‘§:““ = die ausschlieBlich Wohn-
erforderlich. e year ,.-'-"w . zwecken dienen, sind
Rechtsgrundlage ist das “‘.‘W“‘M e grundsatzlich beide Va-
am 29. Juli 2026 in Kraft “"':_:,‘..- P =" rianten moéglich. Damit
getretene Gebaudemo- \ “--::f"':'""r”v.u“"w -~ entfallt die bisherige

dernisierungsgesetz

(GModGQ). Die neuen Vorschriften zu den Ener-
gieausweisen setzen Vorgaben der europaischen
Gebduderichtlinie um und gelten ab 1. Januar
2027.
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Sonderregel flr altere
Wohngebdude mit bis zu vier Wohnungen, deren
Bauantrag vor dem 1. November 1977 gestellt
wurde. Kiinftig kommt auch fir sie grundsatzlich
ein verbrauchsbasierter Ausweis infrage. Die




dafur erforderlichen Verbrauchsdaten miussen
zwei statt bislang drei Jahre umfassen und nach
Energietragern differenziert werden. Fir Neu-
bauten sowie bestimmte Anderungen an Be-
standsgebauden bleibt die energetische Bilan-
zierung vorgeschrieben. Fur Nichtwohngebaude
ist bei Verkauf, Vermietung, Verpachtung oder
Leasing kunftig ebenfalls ein bilanzieller Ener-
gieausweis erforderlich.

Energieausweis enthalt kiinftig mehr
Informationen

Neue Energieausweise werden digital und ma-
schinenlesbar ausgestellt. Auf Wunsch erhalt
der Eigentimer zusatzlich eine Papierfassung.
Der Ausweis enthalt kiinftig unter anderem An-
gaben zu Primar- und Endenergie, betriebs-

s,immer an lhrer Seite.”

Zuverldssig wie ein Schutzengel.

918

Philipp Koplin und
Florian Loewenau
Hindenburgstr. 9
23843 Bad Oldesloe
Tel. 04531 17970

PROVlNZlK”m

bedingten Treibhausgasemissionen und zum An-
teil der am Standort erzeugten erneuerbaren
Energien. Hinzu kommen weitere technische
Angaben, etwa dazu, ob der Energieverbrauch
auf externe Signale reagieren und sich anpassen
kann oder das Warmeverteilsystem fir niedrige
Temperaturen geeignet ist. Auch die Moder-
nisierungsempfehlungen werden detaillierter.
Bei Wohngebauden bleibt die Effizienzskala von
A+ bis H bestehen. Fur Nichtwohngebaude wer-
den erstmals Effizienzklassen von A bis G ein-
gefuhrt.

Neue Pflichtfalle

Ein Energieausweis wird ab 2027 auch benétigt,
wenn ein Miet-, Pacht- oder Leasingvertrag ver-
langert wird und bislang kein gultiger Ausweis
vorliegt. Bei unbefristeten Wohnraummietver-
tragen entsteht dadurch regelméaBig kein zu-
satzlicher Anlass, da diese nicht verlangert werden
mussen. Zudem entfallt die bisherige pauschale
Ausnahme fur Baudenkmaler.

Bestehende Energieausweise bleiben giiltig

Bereits ausgestellte gultige Energieausweise
mussen allein wegen der Neuregelung nicht er-
setzt werden. Die grundsatzliche Gultigkeitsdauer
von zehn Jahren bleibt bestehen. Fir vor dem
1. Januar 2027 ausgestellte Ausweise gelten bei
den Pflichtangaben in Immobilienanzeigen Uber-

gangsregeln.
H&G zv/DT W

500.000 EUR zusatzliche Fordermittel

fur die Energieberatung

Mehr Beratungen fiir Eigentiimer in Schleswig-Holstein

Gute Nachrichten fur alle, die ihr Zuhause ener-
getisch fit fur die Zukunft machen méchten:
Far die Energieberatung von Haus & Grund
Schleswig-Holstein stehen weitere 500.000 Euro
Fordermittel zur Verfigung.

Mit unserem Energieberatungsprojekt unter-
stitzen wir Sie dabei, fundierte Entscheidungen
far Ihre Immobilie zu treffen.

Kontakt:

Tragen Sie sich in die Warteliste per E-Mail mit
dem Betreff ,Meine Energieberatung 26“ ein.
Wir informieren Sie Uber den weiteren Ablauf.

energieberatung@hausundgrund.sh
oder telefonisch unter 0431 60066009

DT W

Ausgabe September 2026 Seite 3



Bundesforderung fiir effiziente Gebaude
Was sich fur Eigentiimer andert

JONAS

Seit dem 21. Juli 2026 gelten neue Konditionen
fur die Bundesférderung fur effiziente Gebaude
(BEG). Die neue Richtlinie fur EinzelmaBnahmen
ersetzt die bisherige Fassung vom Dezember
2023. Auch die Vorgaben fir die Sanierung von
Wohn- und Nichtwohngebauden wurden neu
gefasst. Die grundsatzliche Zustandigkeitsver-
teilung bleibt bestehen: Die KfW ist insbesondere
fur die Heizungsférderung und die Férderung
von Effizienzhausern und Effizienzgebauden zu-
standig, das BAFA fur die UGbrigen EinzelmaB-
nahmen.

Bereits gestellte Antrédge und erteilte Foérder-
zusagen bleiben von der Umstellung unberihrt.
Fir Antrdge ab dem 21. Juli 2026 gelten die
neuen Konditionen.

Heizungsforderung: Grundférderung bleibt,
Fordervolumen sinkt

Die Grundférderung fur den Einbau einer for-
derfahigen Heizung betragt zunachst weiterhin
30 Prozent. Gleichzeitig sinkt jedoch die H6chst-
grenze der férderfahigen Kosten fiur die erste
Wohneinheit von bisher 30.000 Euro auf 28.000
Euro. Fur die zweite bis sechste Wohneinheit
kénnen weiterhin jeweils 15.000 Euro, ab der
siebten Wohneinheit jeweils 8.000 Euro angesetzt
werden.
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\‘SICHERHEITSTECHNIK

Ab dem 1. Februar
2027 sinkt der Hochst-
betrag fur die erste
Wohneinheit halb-
jahrlich um jeweils

750 Euro. Ab August [ L
2030 werden nur EZSEVERYFILIA:

noch 22.000 Euro be-  [AGAAREGRI p
ricksichtigt. Selbst bei '
unverandertem Fordersatz fallt der mogliche
Zuschuss dadurch schrittweise geringer aus. Fur
private Vermieter bleibt damit grundsatzlich die
30-prozentige Grundférderung, allerdings auf
einer niedrigeren und weiter sinkenden Bemes-
sungsgrundlage. Einkommens- und Klima-
geschwindigkeitsbonus bleiben weiterhin selbst
nutzenden Eigentiimern vorbehalten.

- Einbruchschutz

- Alarmanlagen

- Videotberwachung
- Schlissel, Schlésser

Warmepumpen: Neuer Bonus fiir

europaische Wertschépfung

Ab dem ersten Quartal 2027 reduziert sich die
Grundférderung fur Warmepumpen auf 15 Pro-
zent. Gleichzeitig wird ein Wertschépfungsbonus
von 15 Prozentpunkten eingefihrt, wenn die
Warmepumpe ihren Ursprung in der Europa-
ischen Union hat. Fir entsprechend qualifizierter
Warmepumpen bleibt es damit bei insgesamt
30 Prozent Férderung. Kann der geforderte eu-
ropaische Ursprung nicht nach-
gewiesen werden, halbiert sich
die Férderung dagegen auf 15 Pro-
zent. Gleichzeitig entfallen ab dem
21. Juli 2026 der bisherige Effizienz-
bonus von 5 Prozentpunkten fur be-
stimmte Warmepumpen sowie der
pauschale Zuschlag von 2.500 Euro
fur besonders emissionsarme Bio-
masseheizungen.

Starkere soziale Staffelung

fur Selbstnutzer

Der Einkommensbonus wird neu
gestaffelt. Selbst nutzende Eigen-
tamer erhalten kinftig 40 Prozent
bei einem zu versteuernden Haus-



haltsjahreseinkommen bis 30.000 Euro, 30 Prozent
bei einem Einkommen bis 40.000 Euro und 10
Prozent bei einem Einkommen bis 50.000 Euro.
Lebt mindestens ein minderjahriges Kind im
Haushalt, wird das fur die Férderung maBgebliche
Einkommen einmalig um 10.000 Euro reduziert.
Die maximale Férderquote betragt grundsatzlich
70 Prozent. Fur Selbstnutzer der niedrigsten Ein-
kommensgruppe sind kiinftig bis zu 80 Prozent
maoglich.

Klimageschwindigkeitsbonus lauft aus

Der Klimageschwindigkeitsbonus fir selbst nut-
zende Eigentimer sinkt mit Inkrafttreten der
Reform von bisher 20 auf 16 Prozentpunkte. Ab
Februar 2027 wird er halbjahrlich um jeweils
weitere 4 Prozentpunkte reduziert. Bei Antrag-
stellung ab dem 1. August 2028 entfallt der
Bonus vollstandig. Fur Vermieter gilt der Bonus
weiterhin nicht.

Gebaudehiille: Einschnitte bei
Mehrfamilienhdusern

Bei DammmaBnahmen, Fenstern, Anlagentechnik
und Heizungsoptimierung bleibt der regulare
Fordersatz grundsatzlich bei 15 Prozent. Die for-

derfahigen Kosten werden klnftig jedoch auch
hier starker nach der Zahl der Wohneinheiten
gestaffelt. Berlcksichtigt werden 30.000 Euro
fur die erste Wohneinheit, jeweils 15.000 Euro
fur die zweite bis sechste und jeweils 8.000 Euro
ab der siebten Wohneinheit. Bei Vorliegen eines
forderfahigen individuellen Sanierungsfahrplans
(iSFP) verdoppeln sich die Betrage auf 60.000
Euro fir die erste, jeweils 30.000 Euro fur die
zweite bis sechste und jeweils 15.000 Euro ab
der siebten Wohneinheit.

Doch der iSFP-Bonus wird eingeschrénkt. Die
zusatzlichen 5 Prozentpunkte werden kinftig
erst ab einem foérderfahigen Mindestinvestiti-
onsvolumen von 30.000 Euro und nur far den
Teil der Ausgaben gewahrt, der den regularen
Forderhdchstbetrag Uberschreitet.

Neuer Bonus fiir energetisch besonders
schlechte Gebaude

Ab dem ersten Quartal 2027 wird bei bestimmten
DammmaBnahmen an sogenannten Worst Per-
forming Buildings (WPB) ein zusatzlicher Bonus
von 5 Prozentpunkten gewahrt. Als WPB gelten
energetisch besonders schlechte Gebaude. Bei
Wohngebauden liegt ein WPB insbesondere vor,

Warmedammung

Unsere Leistungen flir trockene
und gesunde Hauser
Wir sind |hr Spezialist fiir Bau- und Sanierungsvorhaben sowie der

Werterhaltung von Geb&auden im GroRraum Liibeck. Qualitat,
Zuverlassigkeit und Kundenzufriedenheit stehen bei uns an erster Stelle.

Peter Ahlf ¢ Schwarzendamm 2 ¢ 23843 Bad Oldesloe
Telefon 04531 886163 ¢ Fax 04531 886150 ¢ www.getifix.de/ahlf

Selbststandiger Partner der Getifix-Gruppe

Sanitdrinstallation
Heizung + Solar
Wartung + Reparaturen

5 4 WA R

Jorn Renk GmH

www.joern-renk.de
BAD & WARME zum Wohlfiihlen

Am Kirchberg 14, 23860 Klein Wesenberg

Telefon: 04531-8 55 40

Telefon: 04533-787 78 92 info@joern-renk.de

Malerei Schulenburg GmbH

MEISTERBETRIEB

Energieberater im Maler-
und Lackiererhandwerk

@ Maler- und Tapezierarbeiten

® Warmedammung @ Altbausanierung

® Geriistbau ® Fassadenbeschichtung
® Geriistverleih ® Bodenlegearbeiten

23858 GroB Wesenberg - Miihlenkamp 9 a
Tel.04533/86 66 - Fax 6 1516
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wenn ein Energiebedarfsausweis der Klasse H
vorliegt oder der berechnete Jahres-Endener-
giebedarf mindestens 300 Kilowattstunden pro
Quadratmeter und Jahr betragt.

Bei Wohngebauden mit mehr als funf Wohn-
einheiten und zentraler Warmwasserbereitung
kann die WPB-Eigenschaft alternativ Gber Baujahr
und Sanierungszustand nachgewiesen werden.
Voraussetzung ist dann grundsatzlich, dass das
Gebaude 1957 oder fruher fertiggestellt wurde
und im Wesentlichen energetisch unsaniert ist.
Die geplante MaBnahme muss zudem Bestandteil
eines geférderten iSFP oder einer entsprechenden
Energieberatung sein.

Effizienzhaussanierungen werden

deutlich gekiirzt

Bei der umfassenden Sanierung von Wohn- und
Nichtwohngebauden werden die Tilgungszuschis-
se pauschal um 10 Prozentpunkte reduziert. Zu-
satzlich entfallt der bisherige Bonus von 5 Pro-

zentpunkten fur die Erneuerbare-Energien-Klasse
(EE-Klasse). Bei einer Sanierung zur bisherigen
EE-Klasse kann die Férderquote damit insgesamt
um bis zu 15 Prozentpunkte niedriger ausfallen.
Kunftig werden nur noch Effizienzhaus- und Ef-
fizienzgebaudestufen mit einer EE-Klasse oder
einer Nachhaltigkeits-Klasse gefordert. Die bisher
forderfahigen Effizienzstufen ohne eine dieser
Zusatzklassen entfallen. Fur die EE-Klasse missen
erneuerbare Energien oder unvermeidbare Ab-
warme mindestens 65 Prozent des Energiebedarfs
far Warme und Kalte decken.

Bei Wohngebauden steigt der mdgliche Férder-
kredit auf einheitlich bis zu 150.000 Euro je
Wohneinheit. Gleichzeitig wird der Bonus fur
serielles Sanieren ausgeweitet. Bei Wohngebau-
den wird kanftig auch die Sanierung zum Effi-
zienzhaus 70 EE unterstutzt; fur Nichtwohn-
gebaude wird ein entsprechender Bonus erstmals

eingefuhrt.
H&G zv/DT W

Termine 2026

© 07.11.2026
Vermieterseminar
Hotel am Schloss in Ahrensburg

Wussten Sie schon:
Online-Seminare jederzeit abrufbar

Die von unserem Landesverband angebotenen
Onlineseminare kénnen jederzeit nachgesehen
werden. Sie werden aufgezeichnet und kénnen
im Nachgang flexibel und unabhéngig vom Ver-
anstaltungstermin abgerufen werden.

Die Aufzeichnungen stellt Haus & Grund Schles-
wig-Holstein auf seiner Internetseite unter fol-
gendem Link zur Verfagung:

www.hausundgrund.de/verband/schleswig-
holstein/onlineseminar-aufzeichnungen

So haben Mitglieder jederzeit die Mdglichkeit,
Inhalte in Ruhe nachzuarbeiten oder zu vertie-
fen.

[ |
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SEIT UBER 100 JAHREN

A A N Y W\

Innungsfachbetrieb fiir Dacheindeckungen - Fassaden
Abdichtungen - Bauklempnerei - Asbestentsorgung

Dachdeckerei Ulrich Fleischfresser
GmbH & Co. KG

Segeberger Strafte 30 - 23843 Bad Oldesloe
Telefon (045 31) 28 82 - Fax (0 45 31) 45 38
www.oldesloer-dachdecker.de fleischfresser@oldesloer-dachdecker.de

Mathias Pross

Sanitare Installation ¢ Béder aus einer Hand

Fliesenarbeiten ¢ Warmepumpen

Heizungen ¢ Solaranlagen

Hamburger StraBe 6 - 22946 Trittau

Tel. 04154 /23 92 - www.pross-trittau.de

Schone Bader aus einer Hand
Moderne Heizungssysteme




