3.3. Gute Wohniage
Wohnungern in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung, auch mit gréleren Wohn-
objekien, mit Baumbepilanzung an Strallen und in Vorgarten, im Weseantlichen nur
mit Anliegerverkehr, mit guten Einkaufsmaglichkeiien, das Wahnen nichi beein-
trachtigende Einrichtungen, sowie in ruhiger und verkehrsginstiger Griinlage ohne
bedeutenden Durchgangsverkehr.

4, Modernisierte Wohnungen

Von modarnisierien Wohnungen kann gesprochen werden, wenn die Ausstattung und fechnischen

Einrichtungen wesentlich besser als die Standardausstattung bel Errichtung des Hauses erscheint.

Die Baujahreskiasse des Hauses wirg durch eine Modemisierung nicht geéndert. in die Spaite C

kann eine Wohnung nur eingestuft werden, wenn mindestens eine der folgenden Modemisierungs-

malnahmen durchgefithit wurde: )

~ Heizung: Brennwerigerite, Warmepumpenanlagen, Pelletzentrathelzung, BHKW u.4.

— Bad nach akiuellem| Standard (2007)

~ Fenster mit Warmeschuizverglasung

~ Dammung der ohersten Gaschossdecke bzw. Ddmmung des Daches oder Damimung der
AuBenwinde

~ Grundrissénderung .

Wurden alle vargenannten ModermisierungsmaRnahmen durchgefiihrt, so ist die Wohnung

umfassend modernisiert. In diesem Fall kann die Wohnung in den oberen Wert der Misispanne der

Ausstatiungskiasse (C) der jeweiligen Baujahresldasse eingestuft werden. Wenn nicht alle

vorgenannien Modermisierungsmalinahmen durchgefihrt wurden, kann die Wohnung anteilig in

diese Mietspanne eingestuft werden: » 8. bel 2 durchgefihrien Malnahmen = 2/6 Anteil bzw. bel 4

durchgeftihrten MaRnahmen = 4/5 Anteil der Jeweiligen Mietspanne der Ausstattungsklasse (C).

Instandhaltungen ailein dilrfen zu keiner Mieterhthung fiihren. Die Einstufung nach Modernisiarung

in der Ausstattungsklasse (C) schliefit die gleichzeitige Erhebung von Medemisierungszuschiagen

gemal} §§ 559, 659 a BGB aus. :

Unabhingig von der vorab genannien Regelung kann ein Mittelwert der Ausstattungsklasse C

angesetzi werden, wenn nach energetischer Modsmisierung If. Energisausweis ein

Endenergievarbrauch von 180 Kilowatt pro gm im Jahr und weniger ausgewiesen wird.

Fabruar mo“u 9

w

_nmwnm_._z‘ %%ml. <<o_.=.=.5m._m| csa _umﬁn_m: gm..wmm?m«mi amm
Grurdeigémiimend/erband Soest e.V. Krelses Sog5t o2V,

Ak ] /e,

Vorsitzehde :.m:w

. w&lf Geschdfisfihrerin (Ebéler)
- A
=

[Fir die G&8meinde Lippetal
Der Blirgermeister (Lirbke)

T
e

Dmlsmmﬁummmm;m_._:ma_amamgamqésa...:mﬁmu.nmmc@maﬁmaémam:oamlﬂmmmm: _uo;omamﬁ
erhiltlich bel folgenden Steller: :

Gerneinde Lippetal, Bahnhofstr. 7, 59510 Lippetal
Haus- , Wohnungs- und Grundsigentiimer- Verband e.v. Soest
Markistrafie. 2, 58494 Soest

Mictspiegel der Gemeinde Lippetal &b 01.03.2019

Kategorien

ohne Imﬁw.vm mit Bad it IW_NG_._@ it Im_NEM\rm_ und Bad
it mm_uwm_mmgm Bad am_wn_mn_ {modernisiert)

Einfache Wohnlage
Baujahr A =] [

nis 1948 2,65 -2,80 2.30-3,38 3,35-6,30
1 1960 2,85 -3.25 3,35-3,55 3,55 - 6,40
WO 3,30 -3,45 3,50 -3,90 3.80 - 6,50
R s 3,95 - 4,60 4,60 - 6,60
1981 - 1990 4,65-5,15 5,45 - 6,70
1991~ 2001 T 5,20-5,65 5,65 - 6,80
2002~ 2044, 5,70 - 6,80
Mittiere Wohniage
Bawjahr A B [+

bis 1948 2,80 -3,00 3.05-3,50 3,50 - 6,90
T e 3,00 - 3,30 3,40 - 3,70 3,70 -7,00
i 1971 3,35 - 3,58 3,60 - 4,05 4,05 -7,10
1872 1980 4,05 - 4,35 4,85 -7,20
T eso 4,90 - 5,60 5,60 -7,30
RS 5,65 - 6,40 6,40 - 7,40
202- 4 6,40 - 7,40
Gute Wohnlage
Baujahr A B [+

bis 1948 3,40 - 3,60 3,65-4,10 4,10 - 7,00
B eso 3,50 - 3,75 4,16 - 4,40 4,40 -7,10
- 3,75 - 4,40 4,40 - 4,95 4,95-7,20
Wz e 4,95 - 5,40 540 -7,30
1981 1990 5,45 - 6,05 6,05 - 7,40
e 6,40 - 6,80 5,30 - 7,50
P ao1a 6,80 - 7,50

Ah 2015 freie Vereinbarungen




i. Allgemeine Vorbemerkungen zum Mietspiegel
der Gemeinde Lippetal

1. Die Vergleichsmietentabelle fiir nicht preisgebundens Mieten stelii eine
Qrientierungshilfe dar, die es den Mietparieien ermiglichen soll, die
Misthdhe in eigener Veraniworiung nach Art, Grolie, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage der Wohnung zu verginbaren,

2. Das Mieterhdhungsverfahren fir Altbau- und freffinanzierte Neubau-
wohnungen wird geregelt im Birgerlichen Gesetrbuch §8§ 558 ff BGB.
Der Vermieter kann vom Mieter die Zustimmung zur Mieterhdhung
verlangen, wenn folgende Bedingungen erfitlit sind:

a) Die Erhbhung darf nicht durch Vereinbarung der Parteien ausgeschlossen
sain. Ein Ausschiuss kann sich auch aus den Umstdnden, insbesondere
aus der Vereinbarung eines Mietverhaltnisses auf bestimmte Zeit mit
festem Mielzins ergeben.

b} Die bisherige Miete muss seit 15 Monaten in dem Zeitpunkt zu dem die
Erhdhung eintreten soll unverandert sein (ausgenommen von Erhdh-
ungen aufgrund von Modernisierungen sowie von gestiegenen Beiriebs-
ikosten). Das Erhdhungsverlangen kann frithestens 1 Jahr nach der letzten
Erhdhung geliend gemacht werden.

¢) Die vom Vermiater veriangte neue Miete daif die ortsiibliche Vergleichs-
miete nicht Ubersteigen. Das sind die (iblichen Entgelte, die in der Ge-
meinde fir die Vermietung von Wohnraum vergleichbarer Art, Grilke,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage in den letzten 4 Jahren versinbart
oder, von Betriebskosten abgesehen, geéndert worden sind.

d) Die gesetzich festgelegten Kappungsgrenzen sind einzuhalien.

3. Die Vergieichsmietentabelle enthalt Richiwerte fir Nettomieten {= Kaltmisten
fe am Wohnflache je Monat chne Betriebskosten gem. § 556 BGB aus § 19

Waohnrmaumfdrderungsgesetz bzw. der Betriebskostenverordnung (vormals § 27 li.

Berechnungsverordnung). Diese Werte siellen Durchschnittsmieten dar, die sich
auf typische Qualitdtsmerkmale von nicht prefsgebundenen Mietwohnungen be-
ziehen. Von diesen Eckwerten kann in begriindeten Einzelfillen nach oben

wie nach unten abgewichen werden.

4. Der Mietspiegel wird bei Bedarf forigeschrieben. Die Nohwendigkeit der Fori-
schreibung wird von den Beteiligten mindestens alie zwei Jahre Oberprift,

5. Die Moglichkeit, bei Modemisierungsmalnahman die Miete nach § 558 BGB
anzuheben (zZ. j&hrlich 11 % der fiir die Modemisierung aufgewendsten
Kosten}, bleibt durch Mietspiegel unberiitrk; val, aber Schlussbemerkung.

ii. Erl&uterungen zur Mietwerttahelle

1. Betriebskosten

Betriebskosten die sich gemaf: § 556 BGB aus § 18 Wobnraumidrderungsgesetz bzw. der
Beiriebskostenverordnung ergeben (vormails 1. BY), sind in den Tabellenwerten nichi enthalten.
£5 handelt sich um folgende Kosten, vgl. Betriebskostenverordnung:

Grundsteusr Hauswart

Wasserversorgung und Entwasserung Hausreinigung

Aufzug Stralenreinigungsgebithren
Sach~ und Haftpflichitversicherung Gartenpfiege

AuRen- und Allgerneinbeleuchiung Miftabfuhrgebiihren

Gemeinschaftsantenne, Breitbandversorgung

Heizungs- und Warmwasserkosten incl. wiederkehrende Reinigungs-~ und Warfungskosten
Schomsteinreinigung, Reinigung und Wartung von Gas- und Warmwassergerdten
sonstige Betriebskosten

Mietzinse kdnnen als Netiokaltmiete mit gesonderter Abrechnung aller Belriebskosten oder als
Teflinklusivmieten mit gesonderter Abrechnung bestimmter Betriebskosten oder als
Inklusivimieten ohne gesonderie Abrechnung von Betriebskosten vereinbari werden.

2. Wohnunasart und Wohnungsarble

Die Mietwerte in den einzelnen Rubiiken beziehen sich auf abgeschlossene Wehnungen von
45 gqm - 110 gm Wohnflache, mit iiblichen Nebenrdumen und Anlagen, in Hiusem ab zwei
Waohnparteien. Die Berechnung der Wohnflache erfolgt gemah der Wohnfidchenverordnung.
Ausstattung und bauliche Beschaffenheit der Wohnung kénnen in besonderen Féllen zur Uber-
bzw. Unterschreitung der Tabellenwerte flihren.

Wohnungen unter 45 gm bis 10 % Zuschlag mdglich

Komfortwohnungen bis 10 % Zuschiag mdgiich
Wohnungen Gber 110 gm bis 10 % Abschiag méghch
3. Wohndagen

Fur die Einstufung milssen die bel den ginzelnen Wohnlagen genannten oder hnliche

‘1 Merkmale herwiegend zutreffen.

3.1, Emfache Wohnlage
Wohnungen, die starker Larm- oder Geruchsbelasiigung ausgesetzt sind.
Wohnungen mit unglnstiger Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel, mit
ungiinstigen Einkaufsmdglichkeiten, kaum Frei- oder Grinftache.

3.2. Mittlere Wohnlage
Die meisten Wohnungen liegen in mitflerer Wohnlage, der Normalwohnlage, ohne
besondere Vor- und Nachigile. Solche Wohngsbiete sind zumeist dicht bebaut und
weisen keine besonderen Beeinirdchtigungen durch Larm oder Geruch auf. Bei
starkem Verkehrsautkommen milssen gentgend Freiraume vorhanden sein, die
diesen Nachtell ausgleichen.




