
Mieterstrom
einfach, transparent & automatisiert
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white energy

white energy ist Spezialist für ein ganzheitliches Energiemanagement 
von Gebäuden und Immobilienportfolios.

Dr. Stephan Alberternst
Founder | Managing Director

weEMS digitalisiert und optimiert sämtliche Energie- und 
Verbrauchsflüsse in Wohn- und Gewerbeimmobilien.

Immobilienbesitzer und -betreiber können so…

…Energie autark
managen

…Betriebskosten 
senken

…CO2
reduzieren

…Immobilienwert
steigern
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Aktuelle Entwicklung der Energiepreise und Unsicherheit
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Wie fossile Energiepreise den Strompreis beeinflussen
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Wie fossile Energiepreise den Strompreis beeinflussen
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Politische & regulatorische Herausforderungen
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Herausforderungen im Immobiliensektor

80 % des Immobilienbestands im Jahr 2050 sind heute bereits errichtet. Eine 
Dekarbonisierung ist nur mit umfangreichen Maßnahmen im Bestand möglich.*

GESETZLICHER RAHMEN

*Quelle: „Net-Zero Deutschland“, McKinsey September 2021
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Speicher und PV-Anlage
inkl. Mieterstrom

Jahr
0

Dynamische 
Stromtarife

Wärmepumpe E-Mobilität 
(Wall Boxen)

Erweiterung 
PV und Speicher

Erweiterung 
E-Mobilität

Jahr
1

Jahr
2

Jahr
3

Jahr
4

Jahr
5

Energiekonsum, Produktion, Kostenstruktur, etc. ändern sich – somit auch die Anforderungen

Privat oder in Unternehmen –
Zeitraum anstatt Zeitpunkt betrachten
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Vollversorgung

Definition:  
• Der Anlagenbetreiber übernimmt die komplette Stromversorgung 

aller teilnehmenden Mieter 
• PV-Strom vom Dach + Reststrom aus dem Netz werden über 

einen Vertrag mit dem Mieter geliefert 

Eigentümerperspektive:  
• Einfache Kommunikationslinie: Eigentümer arbeitet mit einem 

Reststromversorger zusammen – Mieter haben nur einen Belieferungsvertrag 
• Erhöhte Verantwortung und ggf. höhere regulatorische Anforderungen 
• Höherer Ertrag 

Mieterperspektive:  
• Transparente Abrechnung (nur ein Vertrag, eine Rechnung) 
• Wechsel des Anbieters wie am freien Markt möglich 

Mieterstrom

Einheitliches Abrechnungsmodell

Komplexer in der Umsetzung 

Kundenfreundlich, professionell, ertragsreich 
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Definition:  
• Mieter bleiben in der Grundversorgung für ihren Reststrom 
• PV-Strom wird als separates Zusatzprodukt geliefert und verringert 

die benötigte Menge an Reststrom 
• Zwei Vertragsbeziehungen: Anlagenbetreiber und Reststromlieferant 

Eigentümerperspektive:  
• Reduzierter Aufwand, da keine vollständige Lieferantenrolle 

übernommen wird 
• Geringere regulatorische Anforderungen 
• Modell oft schwer zu vermarkten, da Mieter zwei Verträge benötigen 
• Wirtschaftlichkeit geringer 

Mieterperspektive:  
• Komplexere Situation: zwei Stromverträge parallel 
• Wirtschaftlichkeit geringer 

Akzeptanzprobleme

Leichter umzusetzen, Einstiegsmöglichkeit 
für kleinere Projekte

Geringere Vorteile für Mieter und Betreiber

Gemeinschaftliche Gebäudeversorgung (GGV)

Mieterstrom
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o Jeder Zähler wird individuell durch den wMSB abgerechnet 
o In den meisten Fällen kein Zugriff/Visualisierung der Daten
o Keine Steuerung
o Geringe Erträge durch Volleinspeisung 

Moderne 
Messeinrichtung

Konventioneller
Stromzähler

Intelligentes
Messsystem

Messkonzept und häufige Installation heute
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Moderne 
Messeinrichtung

Konventioneller
Stromzähler

Intelligentes
Messsystem

  

Messkonzept mit Messtellenbetreibern

o Mieterstrom im Modell der Vollversorgung und GGV sind 
möglich 

o Virtueller Summenzähler durch Messtellenbetreiber
o Daten im 15 Minutenraster
o Keine Steuerung
o Anfallende Gebühren für den Messtellenbetreiber und 

Mieterstromanbieter 
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Moderne 
Messeinrichtung

Konventioneller
Stromzähler

Intelligentes
Messsystem

  

Messkonzept im Submetering

o Mieterstrom im Modell der Vollversorgung möglich
o Nur 1 Netzübergabepunkt (geringe Gebühren für den 

Messtellenbetrieb)
o Hochaufgelöste Daten im Sekundentakt
o Steuerung möglich (Aufwärtskompatibel) 
o Umbau notwendig (Installation Wandlermessung)
o Anschluss für nicht Teilnehmer muss berücksichtigt werden



Mieterstrom Angaben

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Assetklasse:

Anzahl Mieteinheiten:

Mieterstrommodell:

1/3

Wohnimmobilie
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Vollversorgung wMSB*, GGV wMSB*

Objekt: S. Rauscher

*wMSB = wettbewerblicher Messstellenbetrieb



9,74 ct.

24,00 ct.

9,97 ct.

29.462,62 €

7.635,70 €

69.250,52 €

302,4 MWh

Mieterstrom Rendite p.a.

12,33 % 135 %

Gesamt Rendite auf Laufzeit Break - Even

8,1

145,00 €4.004,30 €

Vollversorgung wMSB

2/3

Objekt: S. Rauscher



9,74 ct.

24,00 ct.

7,56 ct.

29.462,62 €

3.238,79 €

39.332,67€

302,4 MWh

Mieterstrom Rendite p.a.

8,59 % 64 %

Gesamt Rendite auf Laufzeit Break - Even

11,6

0 €708,- €

GGV wMSB
gem. Gebäudeversorgung

3/3

Objekt: S. Rauscher



Mieterstrom Angaben

Wirtschaftlichkeitsberechnung

Assetklasse:

Anzahl Mieteinheiten:

Mieterstrommodell:

Stand: 06.11.2025

1/4

Wohnimmobilie
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Vollversorgung wMSB*, GGV wMSB*, 

Vollversorgung Submetering

Objekt: MFH 15

*wMSB = wettbewerblicher Messstellenbetrieb



8,26 ct.

25,00 ct.

9,57 ct.

53.545,50 €

13.129,12 €

189.777,10 €

648 MWh

Mieterstrom Rendite p.a.

16,72 % 219 %

Gesamt Rendite auf Laufzeit Break - Even

6,0

145,00 €4.177,93 €

Vollversorgung Submetering

2/4

Objekt: MFH 15



7,90 ct.

25,00 ct.

9,57 ct.

51.211,33 €

13.129,12 €

180.575,23 €

648 MWh

Mieterstrom Rendite p.a.

16,65 % 218 %

Gesamt Rendite auf Laufzeit Break - Even

6,0

145,00 €4.602,31 €

Vollversorgung wMSB

3/4

Objekt: MFH 15



7,90 ct.

25,00 ct.

7,16 ct.

51.211,33 €

7.198,18 €

112.165,00 €

648 MWh

Mieterstrom Rendite p.a.

11,74 % 124 %

Gesamt Rendite auf Laufzeit Break - Even

8,5

0 €1.188,- €

GGV wMSB
gem. Gebäudeversorgung

4/4

Objekt: MFH 15
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Büro- & Gewerbegebäude Wohngebäude Wohngebäude Verwaltungsgebäude & 
Lagerhalle

Objekt

Submetering 
(EDGE + Digitalzähler)

Submetering 
(EDGE + Digitalzähler)

Wettbewerblicher 
Messstellenbetrieb

Submetering 
(EDGE + Digitalzähler)Zugang

33 × Strom, 1 × Wärme/Kälte24 × Strom32 × Strom14 × Strom, 1 × FernwärmeAnzahl Messpunkte

in Planung59,4 kWp99 kWp163 kWpPV-Anlage

Einführung Monitoring in 2025 / 
Umsetzung Mieterstrom in 2026

Umsetzung Mieterstrom für 
22 Parteien in 2025

Umsetzung Mieterstrom für 29 Parteien 
in 2025, Anschluss Ladesäulen und 

weitere Messpunkte

Anschluss weiterer Messpunkte / 
Umsetzung Mieterstrom ab 2029Perspektive

weMONITOR

weCONTROL

(ab 2029)weMIETERSTROM

weDATA
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white energy GmbH
Zielstattstr. 11
D-81379 Munich

+49 (0)89 277812760
www.white.energy.eu

Dr. Stephan Alberternst
Founder | Managing Director
s.alberternst@white-energy.eu


