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Mit Rat und Tat fur Ihr Eigentum.

Haus & Grund Bayern informiert:

Schimmelbefall

Das sollten Sie als Vermieter beachten

Sie sehen nur einen Ausschnitt der Checkliste: ,Schimmelbefall”.
Die ausgeschnittenen Textstellen sind mit ,[...]"” gekennzeichnet.
Die komplette Checkliste erhalten Sie bei Ihrem Haus & Grund Verein oder in unserem Shop.
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Haus & Grund Bayern informiert:

Schimmelbefall

Das sollten Sie als Vermieter beachten

Die Beseitigung von Schimmel in der Wohnung dient in erster Linie der Gesundheit des Mie-
ters. Wohnt der Mieter in einer schimmelfreien Wohnung, hat dies aber auch viele Vorteile fur
Sie als Vermieter.

Zum einen mdochten Sie nicht, dass lhre Immobilie mit Schimmel befallen ist. Zum anderen hat der
Mieter die Mdglichkeit, die Miete unter Umstdnden um 30 Prozent oder mehr zu mindern, wenn der
Schimmelbefall in Ihrem Verantwortungsbereich liegt. Breitet sich der Schimmel auf mehrere Zimmer
aus, kann dies die Wohnung unter Umstanden unbewohnbar machen und zu einem Totalausfall der
Miete fihren. Beseitigen Sie den Schimmel und sind die BeseitigungsmafZnahmen mit weiteren Beein-
trachtigungen verbunden, kann dies Ihren Mieter dazu berechtigen, die Miete noch weiter zu mindern

Kommt die Untersuchung des Schimmelbefalls zu dem Ergebnis, dass die Entstehung des Schimmels
in Ihrem Verantwortungsbereich liegt, drohen lhnen bei einer durch diesen Schimmel verursachten
Erkrankung Schmerzensgeldforderungen sowohl des erkrankten Mieters, aber auch mdglicher ande-
rer Bewohner. Da es sich um eine lebenslange und unter Umstanden erhebliche Erkrankung handeln
kann, kommen je nach Alter und konkreter gesundheitlicher Beeintrachtigung ganz erhebliche
Schmerzensgeldbetrdge in Betracht. Wenn die Krankenkasse lhres Mieters die Ursache fiir den
Schimmelbefall erkennt, wird sie sich zudem an Sie wenden und Sie auffordern, dass Sie die lebens-
langen krankheitsbedingten Behandlungskosten tibernehmen.
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. Wenn der Mieter einen Schimmelbefall meldet

Der erste Schritt, nachdem Sie von Ilhrem Mieter erfahren haben, dass es in seiner Wohnung zu ei-
nem Schimmelbefall gekommen ist, sollte stets sein, dass Sie sich den Schaden selbst ansehen.

Schauen Sie sich den Schimmelbefall an O

@® Die Besichtigung des Schimmelbefalls sollte [...]

Il. Vermeiden Sie Streit

Ein Streit ber die Ursache fir den Schimmelbefall ist sehr kostspielig und raubt lhnen Zeit und Ner-
ven. Der Ausgang des Disputs ist obendrein nur schwer vorhersehbar. Gelingt es einen Streit zwi-
schen lhnen und Ihrem Mieter wegen des Schimmelbefalls zu vermeiden, hat dies in der Regel auch
zur Folge, dass das aufgeworfene Problem wesentlich schneller gelést werden kann. Dies hat meist
auch einen positiven Einfluss auf zuktinftige Problemstellungen.

Fuhren Sie die Gesprache auf einer sachlichen Ebene O

@ Um das Problem schnell und effizient zu I6sen, missen Sie [...]
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Fihren Sie die Gesprache personlich O
@® Ein direktes Gesprach zwischen lhnen und Ihrem Mieter [...]

Sollten Dritte in die Problemlésung einbezogen werden? O
@® Um eine schnelle Lésung des Problems nicht zu geféhrden [...]

lll. Fragen Sie einen Fachmann

Unabhangig von der Schuldfrage ist es im Interesse von Ihnen und lhrem Mieter, dass der Schimmel
so bald wie moglich beseitigt und weiterer Befall verhindert wird. Hier lohnt es sich unter Umstanden

den Rat eines Sachversténdigen einzuholen.

Lassen Sie einen Sachverstandigen den Schimmelbefall begutachten O

@® Nicht immer kann der Schimmelbefall auf [...]
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Wurde Bauwerksfeuchte festgestellt? O

? Stellt der Sachverstandige Bauwerksfeuchte fest [...]

Wurde keine Bauwerksfeuchte festgestellt? O

@® Wird keine Bauwerksfeuchte festgestellt [...]

Ist eine weitergehende Aufklarung sinnvoll? O

@® Nicht immer kann die Ursache fur den Schimmelbefall sofort gefunden werden. In einem solchen Fall [...]

Ist ein selbstandiges Beweisverfahren sinnvoll? O

@® Ein selbstandiges Beweisverfahren ist [...]
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IV. Veranlassen Sie das richtige Heiz- und LUftungsverhalten

Wurde der Schimmelbefall durch ein falsches Heiz- und Liftungsverhalten des Mieters ausgelost,
sollte folgendes beachtet werden.

Schimmelbefall — Das sollten Sie als Vermieter beachten

Informieren Sie Ihren Mieter Uber das ordnungsgemaBe Heiz- und Luftungsverhalten O

@® Heizt und luftet Ihr Mieter nicht ordnungsgeman und ist es deshalb zu einem Schimmelbefall in der Wohnung
gekommen, kann er [...]

Lassen Sie Ihren Mieter die Feuchtigkeit und Temperatur in der Wohnung Uberwachen O

@® Ist die Wohnung mit Geréten [...]

Erfordert die vermietete Wohnung ein auBergewodhnliches Heiz- und Luftungsverhalten? O

@® Je nachdem wie alt ein Geb&aude ist und ob es [...]
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Ist das notwendige Heiz- und Liftungsverhalten Inrem Mieter zumutbar? O

@® Der Mieter ist zu keinem [...]

Wurden an dem Gebaude Verdanderungen vorgenommen? O

® Hatte ein friherer Mieter [...]

V. Kimmern Sie sich um die Beseitigung des Schimmels

War ein anfanglicher Baumangel Ursache fur den Schimmel? O

@® Wenn der Schimmelbefall auf einen [...]
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War das Heiz- und Luftungsverhalten Ihres Mieters Ursache fir den Schimmel? O

@® Wenn der Schimmelbefall auf [...]

Wurde der Mieter Uber die geplante Beseitigung informiert? O

@® Entscheiden Sie sich dazu [...]

VI. Und wenn die Ursache nicht aufgeklart werden kann?

Nicht immer kann die Ursache fir den Schimmelbefall gefunden werden. In einem solchen Fall stellt
sich die Frage, wer die Ursache fur den Schimmelbefall beweisen muss, und damit zu wessen Lasten
es in einem mdoglichen Verfahren vor Gericht geht, wenn dies nicht mdglich ist.

Was mussen Sie beweisen? O

@® Mindert Ihr Mieter [...]

Was muss |hr Mieter beweisen? O

@® Begehrt Ihr Mieter [...]

Noch Fragen offen?
Mit dieser Checkliste soll nur ein Uberblick gegeben werden. Wenn Sie noch Fragen zur richtigen
Strategie bei Schimmelbefall haben, dann nutzen Sie das Beratungsangebot Ihres Haus & Grund-

Vereins.
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