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Methode

= Die Untersuchung wurde im Zeitraum 15.07.2021 bis zum 8.09.2021 als Online-Befragung

durchgefiihrt.

= Insgesamt lagen 1313 vollstandig ausgefiillte Fragebégen vor - 165 von Selbstnutzern ihrer
Immobilie, 772 Mitglieder in der Doppelrolle ,Selbstnutzer und Vermieter® sowie 376

Vermieter.

= Im Durchschnitt besitzen die hier befragten Mitglieder mindestens 5,3 Wohnungen.

GEWOS | Haus & Grund Frankfurt am Main e.V. Mitgliederbarometer 2021



Faktencheck

Eigentiimerstruktur in Frankfurt am Main (2018)
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Quelle: Zusatzerhebung zum Mikrozensus 2018
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Laut Mikrozensus 2018 gehdrten
deutlich Gber die Halfte (57 %) der
Wohnungen in Frankfurt am Main
Privatpersonen. 38 % wurden
vermietet und 19 % vom
Eigentimer bewohnt.

Bei der Betrachtung der
vermieteten Wohnungen zeigt sich
ebenfalls das Gewicht der
Privatpersonen.

- 46 % der Mietwohnungen in
Frankfurt am Main gehéren
Privatpersonen.



Faktencheck
Bestandsstrukturen in Frankfurt am Main (2018)
Gebaudegrofe
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Die Ein- und Zweifamilienhauser
werden erwartungsgemall  zur
Mehrzahl vom Eigentimer selbst
bewohnt. Allerdings werden auch

20 % von Privatpersonen vermietet.

Gegenuber der sonstigen Vermieter
zeigt sich auch bei den
Mehrfamilienhausern die Bedeutung
der privaten Vermieter.
- Rund 40 % der Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern werden durch
Privatpersonen vermietet

Insgesamt befinden sich 93 % der
von Privatpersonen vermieteten
Wohnungen in Mehrfamilienh&usern



Faktencheck
Bestandsstrukturen in Frankfurt am Main (2018)
Baualter
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Der Anteil der von Eigentimern
bewohnten Wohnungen ist in den neueren
Baujahren am hdchsten.

Der Anteil der von Privatpersonen
vermieteten Wohnungen ist in den altesten
Baujahren am hdchsten.

Die tbrigen Vermieter dominieren in der
Baualtersklasse 1979 bis 1990.

Insgesamt wurde fast die Halfte (49 %) der
von Privatpersonen vermieteten Wohn-
ungen vor 1948 errichtet. Weitere 38 %
stammen aus den Jahren 1949 bis 1978.
5 % bzw. 6 % wurden zwischen 1979 und
1990 bzw. 1991 und 2010 errichtet und
lediglich 2 % befinden sich in Neubauten
(seit 2011).



Faktencheck

Mietbelastungsquoten der Hauptmieter in Hessen nach Vermietertyp (2018)
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Die Mieter der Wohnungen von
Privatpersonen haben in Hessen die
niedrigsten Mietbelastungsquoten. Bei
den von Privatpersonen vermieteten
Wohnungen missen rund 27,2 % des
Einkommens flr die Miete aufgewendet
werden. Im hessischen Durchschnitt
Uber alle Vermieter hinweg sind es
28,2 %.

Auch im bundesdeutschen Vergleich ist
die Mietbelastungsquote von Mietern
der Wohnungen von Privatpersonen mit
26,7 % am geringsten. Der bundes-
deutsche Durchschnitt liegt bei 27,2 %.



Art der verwendeten Mietvertrage bei vermieteten Mehrfamilienhausern

Welche Art von Mietvertragen nutzen Sie bei ihren vermieteten
Mehrfamilienhdusern?

unbefristeter Mietvertrag

befristeter Mietvertrag

Indexmiete

Staffelmiete

Sonstiges
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Basis: n = 391 © GEWOS
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Bei Mehrfamilienhdusern ist die
Situation  vergleichbar - die
Mietvertrdge sind nahezu
ausschlieBlich unbefristet.

In der Tendenz sind andere
Vermietungsformen bei  Mehr-
familienhausern allerdings etwas
haufiger anzutreffen als bei
Eigentumswohnungen.



Prufung rechtlicher Spielraume fur Mieterhohungen

Prufen Sie regelmalig, ob rechtliche Spielrdume fur

Mieterhbhungen mdglich sind?
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nein
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60% 80% 100%

© GEWOS

Mehrheitlich  werden rechtliche
Spielrdume fur Mieterh6hungen
nur selten, also friilhestens nach 5
Jahren geprift.

Die Anteile derjenigen, die die
Mdglichkeiten regelmallig oder
zumindest  bei  Neuvertrdgen
prufen, liegt jeweils bei rund einem
Viertel der Mitglieder.

Kein Interesse zeigen dagegen
etwas weniger als 20%.



Relevanz wohnungspolitischer Regelungen fur die Zielgruppe

Welche wohnungspolitischen Regelungen kennen Sie und welche
Regelungen hatten Einfluss auf Ihre Vermietung?

Mietenbegrenzung

Kappungsgrenzen

Kiindigungsschutz

Umwandlungs-
verbot

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Basis: Angaben gemacht, n=902 - 963, %-Anteile "hat Einfluss" BLEWOS
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Von den wohnungspolitischen
Regelungen zeigen Mietenbe-
grenzungen und Kappungs-
grenzen den mit Abstand héchsten
Einfluss auf die Vermietungs-
aktivitaten der Mitglieder.

Restriktionen im  Kindigungs-
schutz und eingeschrankte Um-
wandlungsméglichkeiten sind da-
gegen von nachgelagerter Rele-
vanz.



Reaktionen der Zielgruppe auf wohnungspolitische Veranderungen

Wie haben die wohnungspolitischen Regelungen Ihre Vermietung
beeinflusst?

Geplante Investitionen
wurden verschoben

Mieten wurden vorsorglich
ehoht

Geplante Investitionen
wurden nicht getatigt

Es wurden vorsorglich

Umwandlungen
durchgefihrt

Es wurden vorsorglich
Kindigungen
ausgesprochen

Sonstiges
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Basis: Angaben gemacht, n= 1148 © GEWOS
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Als Reaktion auf die wohnungs-
politischen Neuregelungen wurden
vor allem geplante Investitionen
verschoben bzw. Uberhaupt nicht
getéatigt.

Nicht selten wurde auch zu dem
Instrument  vorsorglicher Miet-
erhdhungen gegriffen.

Von den Méglichkeiten, vorsorglich
Kindigungen auszusprechen oder
Umwandlungen durchzuftihren,
wurde dagegen so gut wie kein
Gebrauch gemacht.



Investitionsabsichten der Mitglieder in weitere Immobilien zur Vermietung

Haben Sie vor, zukinftig Investitionen in weitere
Wohnungen/Immobilien zur Vermietung zu tatigen?
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Basis: n= 1286, Angaben gemacht © GEWOS
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Die bau- und wohnungspolitischen
Hemmnisse wirken sich unmittel-
bar auf die Investitionsabsichten
der Mitglieder aus.

Insgesamt betrachtet will Uber die
Halfte keine weiteren Investitionen
tatigen und rund ein Viertel ist
diesbezliglich noch unentschlos-
sen.

Nur eine Minderheit plant weitere
Investitionen in diesem Bereich.



Investitionsabsichten der Mitglieder in weitere Immobilien zur Vermietung

Wo planen Sie in Immobilien zu investieren?

in Frankfurt am Main

im Rhein-Main-Gebiet

aullerhalb des Rhein-
Main-Gebietes
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Basis: n=642 / 302 / 156: Verhéltnis der Vermieter mit

Investitionsabsichten zur Gesamtzahl der Vermieter in der jeweiligen
Region © GEWOS
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Differenziert nach Regionen
zeigen sich ebenfalls deutliche
Unterschiede in der Investitions-
neigung.

Von den Vermietern, die in Frank-
furt aktiv sind, planen nur 16% hier
auch weitere Mietinvestments.

Demgegeniber wollen anndhernd
40% der Vermieter im Rhein-Main-
Gebiet hier auch weiter in Immo-
bilien zur Vermietung investieren.

Aullerhalb des Rhein-Main-
Gebietes liegt der entsprechende
Prozentsatz bei rund 30 %.



Die wichtigsten allgemeinen Hemmnisse fur weitere Investitionen im Immobiliensektor

Was sind die wichtigsten Grunde, die Sie davon abhalten kénnten,
Investitionen in weitere Immobilien zur Vermietung zu tatigen?

Ich befiirchte dass die
Regulierungen des Mietmarktes
weiter verscharft werden...

Das aktuelle Preisniveau ist zu
hoch.

Das aktuelle Preisniveau dampft
die Wirtschaftlichkeit.

Die aktuellen Regelungen
machen die Vermietung zu
kompliziert.

Das aktuelle Angebot ist zu klein.

Sonstiges
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Die Angst vor weiteren Markt-
regulierungen, die bereits aktuell
Vermietungsaktivitaten kompliziert
gestalten, stellt das grofdte
Hemmnis flir weitere Investitionen
im Immobiliensektor dar.

Ein weiterer Grund hierfir ist das
aktuell bereits als zu hoch empfun-
dene Preisniveau, das zuklnftig
die Wirtschaftlichkeit von weiteren
Aktivitaten dampfen wiirde.

Ein aktuell zu kleines Angebot wird
in diesem Zusammenhang dage-
gen eher selten moniert.



Die wichtigsten konkreten Restriktionen fur weitere Investitionen im Immobiliensektor

Welche bau- und wohnungspolitischen Regulierungen hindern Sie
bei Ihren Investitionen in neue und/oder bestehende Wohnungen
und Hauser?

Mietenregulierungen

Milieuschutz

Stellplatzsatzung

lokale Gestaltungssatzungen

Baulandbeschluss

Denkmalschutz

0% 20% 40% 60%

Basis: n= 542-681, jeweils Angaben gemacht, %-Anteil "hoher Einfluss" © GEWOS
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Uber die schon thematisierten
Mietenregulierungen hinaus sind
der Milieuschutz und die Satzun-
gen im lokalen Bereich, insbe-
sondere die Anforderungen hin-
sichtlich der Bereitstellung von
Stellplatzen, wesentliche Hinder-
nisse fur Investitionen.

Baulandbeschlisse und der
Denkmalschutz sind in diesem
Kontext von nachgelagerter Rele-
vanz.



