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Haus & Grund®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

Verschmelzungsbericht

Haus & Grund Markisch-Oderland ¢

Haus & Grund Dahme-Spree e. V.

1. Einleitung und Ziel der Verschmelzung

>, V. und

Die Vereine Eigentimerverein Haus & Grund Mérkisch-Oderland e. V. und Haus & Grund Dahme-Spree e. V.

haben beschlossen, ihre Aktivitaten unter dem Dach eines gemeinsamen Vereins zu

dieser Entscheidung sind organisatorische, wirtschaftliche und strategische Erwagungs

zukiinftig in beiden Vereinen strukturelle Engpasse bei der Besetzung ehrenamtl
absehbar, die langfristig die Handlungsfahigkeit einschranken konnten.

Mit der Verschmelzung soll die regionale Interessenvertretung der Mitglieder ges

effizienter organisiert und die Kooperation mit externen Partnern — insbesondere im Bg

und Digitalisierung — ausgebaut werden. Ziel ist es, durch die Blndelung V
Leistungsangebot fiir Mitglieder zu erweitern. Die Verschmelzung dient der Uberfihrd
Eigentimerverein Haus & Grund Markisch-Oderland e. V. in die bestehenden Struktur
Dahme-Spree e. V., um diese weiter zu festigen, zukunftsfahig auszubauen und das Le
Mitglieder beider Vereine kurzfristig und nachhaltig zu erweitern.

Beide Mitgliederversammiungen haben ihre jeweiligen Vorstéande formell erméchtig
konkret vorzubereiten: Die Mitgliederversammlung von Haus & Grund Dahme-
30. Oktober 2025 entsprechende Verhandlungsbefugnisse erteilt, die Mitglied
Eigentiimerverein Haus & Grund Markisch-Oderland e. V. folgte mit gleichlautg
13. November 2025.

Gegenstand dieses Verschmelzungsberichts ist die Erlauterung der wesentlichen In

blindeln. Hintergrund
:n. Inshesondere sind
icher Vorstandsamter

tarkt, die Verwaltung
reich Rechtsberatung
on Ressourcen das
ng der Mitglieder des
en des Haus & Grund
stungsangebot flr die

t, die Verschmelzung
Bpree €. V. hat am
erversammiung vom
ndem Beschluss am

halte des beigefligten

Verschmelzungsvertragsentwurfes (Anlage 1), insbesondere hinsichtlich des Stichtags, der Form der

Vermogensiibertragung, der Mitgliederiibernahme sowie der Beitragsregelungen.

2. Beteiligte Rechtstrager

Der (ibertragende Verein ist der Eigentlimerverein Haus & Grund Markisch-Oder|
Strausberg, eingetragen im Vereinsregister Frankfurt (Oder) unter der Nummer VR 33
Vorstand besteht aus dem 1. Vorsitzenden, Herrn Christian Fahl (*08.11.1982, St
Vorsitzenden, Frau Anne-Christin Reichmuth (*19.08.1972, Strausberg). Der Verei
aufergerichtlich durch jedes Vorstandsmitglied jeweils allein vertreten.

Der (lbernehmende Verein ist Haus & Grund Dahme-Spree e.V. mit Sitz in E
Vereinsregister Frankfurt (Oder) unter der Nummer VR 3060 FF (Anlage 3). Vorstarn
Helmut Roschkowski (*26.11.1948, Erkner), Herr Ridiger Singer (*22.10.1960)
(*30.08.1963, Berlin). Der Verein wird gerichtlich und aufergerichtlich durch zw
gemeinsam vertreten.
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Beide Vereine sind eingich hetragene rechtsfahige Vereine im Sinne des § 21 des Biirg
(BGB). Eine steuerliche Gemeinnlitzigkeit besteht nicht. Die jeweiligen Satzungen
Verschmelzung nicht entgegen.

3. Form der Verschmelzung und Stichtag

Es handelt sich um eine Verschmelzung durch Aufnahme (§ 2 Abs.1 Nr. 1 UmwG), bei
Verein (Eigentimerverein Haus & Grund Markisch-Oderland e. V.) sein Vermdgen

Haus & Grund®

chutz, Gemeinschaft.

es:Llichen Gesetzbuches

ehen der geplanten

der der Ubertragende
als Ganzes auf den

aufnehmenden Verein (Haus & Grund Dahme-Spree) Ubertragt. Als (rlickwirkender) Vefschmelzungsstichtag

istder 1. Januar 2026 um 0:00 Uhr festgelegt. Der Verschmelzung werden dabei die Ein

nahmen-Uberschuss-

Rechnungen (EUR) zum 31. Dezember 2025 (vgl. Anlage 4) zugrunde gelegt, sodass als steuerlicher

Ubertragungsstichtag im Sinne des § 2 Abs. 1 UmwStG der 31. Dezember 2025 gilt. Die
eine Gesamtrechtsnachfolge. Mit Eintragung der Verschmelzung in das Vereinsregis
Aktiva und Passiva des Ubertragenden Vereins auf den aufnehmenden Verein tiber. Ein s
entfallt, da keine Liquidation stattfindet. Gleichzeitig werden alle Mitglieder des b
automatisch Mitglieder des aufnehmenden Vereins. Mit der Eintragung der Versch
Ubertragende Verein.

4. Wirtschaftliche Situation der beteiligten Vereine

Beide Vereine verflgen Uber eine stabile wirtschaftliche Basis. Die Einnahmen s
Mitgliedsbeitragen, Schutzgebiihren fiir Rechtsberatungen sowie Kooperationsbeitrag
beigefiigten Einnahmen-Uberschuss-Rechnungen (EUR) 2022 bis einschlieRlich 2025 z
aber konstante Uberschiisse. Fiir das Jahr 2025 gilt:

Umwandlung bewirkt
ter gehen samtliche
bgenanntes Sperrjahr
ertragenden Vereins
melzung erlischt der

tammen primar aus

tn. Die als Anlage 4

igen jeweils geringe,

= Haus & Grund Dahme-Spree e. V. wies fiir das Kalenderjahr 2025 einen Einnalimeniiberschuss von

10.400,69 Euro aus und verflgte zum 31. Dezember 2025 (iber liquide Mittel in H&
Euro.

= EigentUmerverein Haus & Grund Méarkisch-Oderland e. V. verzeichnete im Kald
negativen Einnahmendberschuss (Verlust) von 605,81 Euro und verfiigte zum 31.
liquide Mittel in Héhe von ca. 5.143,57 Euro.

Beide Vereine befinden sich damit in einer geordneten wirtschaftlichen Lage.

Wirtschaftlich ist die Situation des Eigentiimervereins Haus & Grund Mérkisch-Oderlar
geordnet zu bewerten. Der im Jahr 2025 ausgewiesene geringe Verlust von 605,81 E
vorhandener liquider Mittel von rund 5.143,57 Euro keine strukturelle wirtschaftliche Sc
ist als kurzfristige Schwankung im laufenden Vereinsbetrieb einzuordnen.

Die wirtschaftliche Lage des Haus & Grund Dahme-Spree e. V. ist als sehr solide und s

he von ca. 41.942,29

nderjahr 2025 einen
Dezember 2025 Uber

d e. V. als stabil und
turo stellt angesichts
hwache dar, sondern

abil zu bewerten. Ein

Einnahmeniiberschuss von tiber 10.400 Euro bei gleichzeitig vorhandenen liquiden Mifteln von rund 41.900

Euro zeigt finanzielle
Handlungsspielraum fiir

Leistungsfahigkeit, ausreichende Riicklagen
laufende Verpflichtungen wie auch fiir

und

zukilnftige [Entwicklungen.

komfortablen
Die

inen

Korperschaftsteuerbescheide der Jahre 2022-2024 bestétigen die steuerlich unbelastete Situation und die

wirtschaftliche Tatigkeit des Haus & Grund Dahme-Spree e. V.

Bei beiden Vereinen bestehen keine Schulden, keine Darlehen, keine Pensionsv rpflichtungen, keine
Arbeitsverhaltnisse und kein Immobilienvermégen. Ebenso verfligen die Vereine ilber keine sonstigen

nennenswerten Sach- oder Vermoégensgegenstande, die (iber den {iblichen Vereinsbed
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Aus der beigefligten Vertragsiibersicht (Anlage 6) sind die laufenden und wirtd
Vertragsverhaltnisse dargestellt.

_/\—/|\| Haus & Grund”®

chutz. Gemeinschaft.

chaftlich relevanten

Bei Haus & Grund Dahme-Spree e. V. ist insbesondere der gewerbliche Mietvertrag flr die Geschaftsstelle in

Erkner (Neu Zittauer StraBe 15 in 15537 Erkner) als wesentliches Dauerschuldverha
jahrliche Mietaufwand belauft sich insgesamt auf 9.667,56 Euro, wird jedoch teilweise du
Untervermietung refinanziert, aus der dem Verein jahrlich 4.105,56 Euro zuflieRen. Die U
sich zudem organisatorisch positiv aus, da der Untermieter zugleich ehrenamtlich fiir
Erganzend sind die Kooperationsvertrage mit mehreren Rechtsanwaltskanzleien

tnis zu nennen. Der
irch eine bestehende
Intervermietung wirkt
den Verein tatig ist.
von wirtschaftlicher

Bedeutung. Diese erméglichen der rechtlichen Erstberatung der Mitglieder und férdetn den Vereinszweck
mafgeblich.

Weitere Vertrage, etwa aus den Bereichen Software, Verwaltung oder organisatorisc
bestehen und entfalten keine erhebliche wirtschaftliche Bedeutung. Sie sind fir d
Vereinsfiihrung notwendig und ordnungsgeman kiindbar.

he Dienstleistungen,
ie ordnungsgemale

Bei dem Eigentiimerverein Haus & Grund Markisch-Oderland e. V. bestehen keine nenn
Verpflichtungen. Die dort vorhandenen Vertrage werden im Zuge der Verschmelzung bee|
auf den Ubernehmenden Verein (iber.

enswerten laufenden
ndet und gehen nicht

5. Rechtliche Lage und rechtliche Auswirkungen der Verschmelzung

Die beiden beteiligten Rechtstrager — Haus & Grund Dahme-Spree e. V. und Eigentimervereins Haus & Grund
Markisch-Oderland e. V. - sind eingetragene, rechtsfahige Vereine im Sinne der §§ 21 ff. BGB. Beide verfolgen
satzungsgemal denselben Zweck. Der Vereinszweck ist in den Satzungen beider Vereine jeweils in § 2
geregelt und dort inhaltlich gleich ausgestaltet: an diesem satzungsmafigen Zweck dndert sich durch die
Verschmelzung nichts. Ein inhaltlicher oder struktureller Wandel der Vereinsidentitat ist mjt der Verschmelzung
nicht verbunden. Die Satzung des Eigentlimervereins Haus & Grund Markisch-Oderland fe. V. sieht in § 3 Abs.
3 grundsétzlich die Mdglichkeit vor, Mitglieder, die sich in besonderer Weise um das private Haus-, Wohnungs-
und Grundeigentum verdient gemacht haben, zu Ehrenmitgliedern zu ernennen. Tats@chlich bestehen im
Eigentiimerverein Haus & Grund Mérkisch-Oderland e. V. derzeit keine Ehrenmitgliedschaften. Besondere
Rechte oder beitragsrechtliche Privilegierungen aus Ehrenmitgliedschaften sind daHer im Rahmen der
Verschmelzung nicht zu beriicksichtigen. Die Satzung des Haus & Grund Dahme-Spree e. V. sieht
demgegentiber keine Regelungen zu Ehrenmitgliedschaften vor

Die Verschmelzung erfolgt in Form der Aufnahme (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 UmwG): Das gesamte Vermdgen des
Ubertragenden Vereins (Eigentiimerverein Haus & Grund Markisch-Oderland e. V. ) geht mit Eintragung im
Vereinsregister im Wege der Gesamtrechtsnachfolge auf den aufnehmenden Verein (b
Verein wird im Register geléscht, ohne dass eine Liquidation erforderlich ist (§ 2 A
Gleichzeitig werden alle Mitgliedschaften in den aufnehmenden Verein iberfiihrt.

r. Der Ubertragende
\bs. 1, § 19 UmwG).

Die Verschmelzung dient insbesondere dazu, die Mitglieder des Eigentlimervereins Haus & Grund Markisch-
Oderland e. V. in moderne Strukturen einzubinden, ihr Leistungsangebot zu erweiterf'l und zugleich den
aufnehmenden Verein nachhaltig zu starken.

Ein Verschmelzungspriifungsbericht nach §§ 9 ff. UmwG ist entbehrlich, da beide Vereing
begrenzten Mitgliederkreis verfiigen und wirtschaftlich nicht unternehmerisch tatig sind. O
fur den Verzicht nach § 8 Abs. 3 UmwG sind erfiillt.

 lediglich Uber einen
Yie Voraussetzungen
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Die Mitgliederversammlungen beider Vereine werden Uber den Verschmelzungsvertrag [einzeln beschliefen.
Dieser Verschmelzungsbericht dient der Information der Mitglieder vor der Beschlussfassung. Die rechtliche

Wirksamkeit tritt erst mit Eintragung der Verschmelzung in das Vereinsregister ein.

Aktuell bestehen keine anhéngigen Gerichisverfahren, Verwaltungsstreitigkeiten

oder behordlichen

Priifverfahren gegen einen der beteiligten Vereine. Arbeitsrechtliche oder sozialvefsicherungsrechtliche
Folgen sind nicht zu erwarten, da keine Arbeitnehmer beschaftigt sind. Die Satzungen beider Vereine stehen
der Verschmelzung nicht entgegen. Aus rechtlicher Sicht stehen der geplanten \ferschmelzung keine

Hindernisse entgegen.

6. Mitgliedschaftsverhaltnisse und Umtauschverhaltnis

Zum Zeitpunkt der Verschmelzung zahlt der Gbertragende Verein Eigentimerverein Ha

s & Grund Markisch-

Oderland e. V. 130 Mitglieder. Der aufnehmende Verein Haus & Grund Dahme-Spree e. V. verfligt zum

Stichtag 31. Dezember 2025 Uber insgesamt 352 Mitglieder. Mit Wirksamwerden der
samtliche Mitgliedschaften des (ibertragenden Vereins nahtlos und kraft Gesetzes a
Verein Uber; ein individueller Neuaufnahmeantrag ist nicht erforderlich. Die bestehenden

erschmelzung gehen
den aufnehmenden
Mitgliedschaftsrechte

bleiben vollstandig erhalten. Zugleich erweitert sich fiir die bisherigen Mitglieder von Eigentimerverein Haus

& Grund Markisch-Oderland e. V. das Leistungsangebot, da sie kiinftig samtliche Se

Unterstitzungsleistungen des aufnehmenden Vereins Haus & Grund Dahme-Spree e.
kénnen.

Im Kalenderjahr 2026 zahlen alle Mitglieder weiterhin die Beilrdge gemal der
Beitragsordnung ihres Ursprungsvereins. Eine Vereinheitlichung der Beitrége ist erst a
vorgesehen. Ab diesem Zeitpunkt wird die bestehende Beitragsstruktur des au
Haus & Grund Dahme-Spree e. V. auch auf die bisherigen Mitglieder des Vereins Eig
Grund Markisch-Oderland e. V. (bertragen. Dies bedeutet konkret;

» Einzelmitglied (natiirliche Person): Jahresbeitrag in Hohe von 80,00 Eurg;

Abonnement der Verbandszeitschrift ,Das Hauseigentum" fiir 35,00 Euro jahrlich h

= Firmenmitglied: Jahresbeitrag in Héhe von 270,00 Euro; das Abonnement der Z
bereits enthalten.

Fir die Mitglieder des Eigentlimervereins Haus & Grund Mérkisch-Oderland e. V. st
moderate Beitragserhdhung dar, wobei ihnen unverandert das reguléare satzungsmafig
Beendigung der Mitgliedschaft zum Jahresende ohne Angabe von Griinden offensteht.

ice-, Beratungs- und
in Anspruch nehmen

weiligen bisherigen
dem 1. Januar 2027
nehmenden Vereins
tUmerverein Haus &

optional kann ein
nzugebucht werden.
itschrift ist im Beitrag

it dies lediglich eine
Kiindigungsrecht zur

Wie vorstehend ersichtlich, soll die Verschmelzung der beiden Vereine aus organisatorischen, wirtschaftlichen

und strategischen Grilinden zum 1. Januar 2026 im Wege der Aufnahme mit Gesamtrecl
wobei die Mitgliedschaftsrechte der Mitglieder aus Markisch-Oderland an die Strukturd

ntsnachfolge erfolgen,
n des aufnehmenden

Vereins angepasst werden, insbesondere durch eine moderate Beitragsanpassung bei unveréndertem

Kiindigungsrecht.

Die vorstehenden Angaben und Feststellungen beruhen insbesondere auf der
Anlagenverzeichnis aufgeflhrten Unterlagen. Eine im Original unterzeichnete
Verschmelzungsberichtes liegt in jeder Geschéftsstelle zur Einsichtnahme aus. Die i
Vertrage liegen im Original in der Geschéftsstelle von Haus & Grund Dahme-Spree e.

Strafle 15 in 15537 Erkner aus und sind in Kopie auch beim Eigentiimerverein Hau
Oderland e. V. einsehbar.
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7. Anlagen

Anlage 1:
Entwurf des Verschmelzungsvertrages

Anlage 2:
Vereinsregisterauszug Eigentiimerverein Haus & Grund Mérkisch-Oderland e. V.

Anlage 3:
Vereinsregisterauszug Haus & Grund Dahme-Spree e. V.

Anlage 4:
Einnahmen-Uberschuss-Rechnung beider Vereine fir die Kalenderjahre 2022 bis 2025

Anlage 5:
Korperschaftsteuerbescheide der Jahre 2022-2024 Verein Haus & Grund Dahme-Spre

Anlage 6:
Vertragsubersicht

Eigentiimerverein Haus & Grund Markisch-Oderland e. V.

S &(«ft’trc 20.03.20% #Z Lq-x—t'EJ

Ort, Datum, Unterschri(hl/én Anne-Christin Reichmuth

Ol s To.6) 207¢ @

Ort, Datum Unterschirift von Christian Fahl
¥

Etlmer -13.0/ g/

Haus & Grund Dahme-Spree e. V.

Ort, Datum, Unterschrift von Helmut %Sschkowski

Lo 252261 [y’ —

Ort, Datum, Unterschrift von Riidiger Sing?é%" o=

\ /.
Crluss, %0, 3,26 M&M/m

Ort, Datum, Ur]terschrift von Jens Baum “}V
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