Protokoll

der Mitgliederversammlung des

Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimervereins Bielefeld e.V.

vom 19. Mai 2025

im Légeére Hotel Bielefeld, Neumarkt 2, 33602 Bielefeld

Anwesend:
Tagesordnung:

Beginn:

TOP 1:

TOP 2:

TOP 3:

43 Mitglieder (siehe Anwesenheitsliste)
siehe Einladung vom 02.05.2025

18.33 Uhr Ende: 19.33 Uhr | 20.39 Uhr

Eréffnung und BegriiBung

Der Vorsitzende, Rechtsanwalt und Notar a.D. Miicke, eréffnet die Mitglie-
derversammlung um 18.33 Uhr und begriiRt die Anwesenden.

Danach stellt der Vorsitzende die form- und fristgerechte Einladung zur Mit-
gliederversammlung fest. Einwénde gegen diese Feststellung werden aus
der Versammlung nicht erhoben.

Genehmigung des Protokolls der Mitgliederversammlung vom
22. Mai 2024

Der Vorsitzende erldutert, dass das Protokoll der Mitgliederversammiung
2024, der Jahresabschluss 2024 und der Haushaltsplan 2025 in der Ge-
schéftsstelle ausgelegen und fur jedes Mitglied die Méglichkeit bestanden
habe, Einsicht zu nehmen. Die Unterlagen seien auch auf der Internetseite
des Vereins eingestellt worden.

Auf Frage des Vorsitzenden wird allseits auf die Verlesung des Protokolls
der Mitgliederversammlung 2024 verzichtet.

Wortmeldungen zum Protokoll ergehen nicht.

Alsdann genehmigt die Mitgliederversammiung einstimmig das Protokoll der
Mitgliederversammlung vom 22.05.2024.

Bericht des Vorsitzenden | Geschiftsbericht 2024

a) An den Beginn seines Geschéftsberichts stellt der Vorsitzende den Dank
von Vorstand und Geschéaftsfiihrung an alle Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter
der Geschaftsstelle fur ihren Einsatz. Dies gelte umso mehr, als die Ansprii-

che an die Dienstleistungen des Vereins und seine Erreichbarkeit von Jahr
zu Jahr héher wiirden.

Der Vorsitzende teilt mit, dass 2024 fiir Haus & Grund Deutschland ein er-
folgreiches Jahr war und der Verband inzwischen auf tiber 945.000 Mitglie-
der gewachsen ist. Es werden nun die 1.000.000 angestrebt. Leider wachst




der Verein Bielefeld jedoch weiterhin nicht, obwohl wir uns um Mitglieder
bemihen und u.a. Vortragsveranstaltungen anbieten, so der Vorsitzende
weiter. GréRere Ortsvereine in anderen Regionen wiirden wachsen. Haus &
Grund Minchen bekdame jedes Jahr etwa 1.300 neue Mitglieder, was aller-
dings dann auch nur 3% ausmache, wahrend unsere Mitgliederzahl stagnie-
re. Der Wohnungsmarkt sei in Bielefeld entspannter als in Bayern und dort
sei deshalb mehr Beratungsbedarf. Wenn man auf den Koalitionsvertrag
schaut, so bekdme man groe Sorgen, so der Vorsitzende weiter und geht
in seinem Vortrag zundchst auf die Bundesebene ein.

Haus & Grund Deutschland sei 2024 zum Verein des Jahres gewahlt wor-
den, was aufgrund der guten Vertretung der Mitglieder erfolgt sei. Die Kam-
pagne gegen das Heizungsgesetz habe grof’e Wellen geschlagen. Das Ge-
setz solle nun génzlich abgeschafft werden. Es sei von Haus & Grund
Deutschland abgefragt worden, was Haus & Grund-Mitglieder meinten, wel-
che Parteien ihre Interessen am besten vertrete. Hierbei hatten 36% fur die
CDU gestimmt und an zweiter Stelle habe die FDP gestanden.

Der Koalitionsvertrag biete jedoch keinen Grund zur Freude. Ministerin Ina
Scharrenbach, die Verhandlungsfiihrerin der CDU in den Koalitionsverhand-
lungen gewesen sei, habe letzte Woche beim Zentralverbandstag in Berlin
an einer Podiumsdiskussion mit Prasident Dr. Warnecke teilgenommen. Sie
habe dort versucht, die Regelungen zu relativieren. Sie habe hervorgeho-
ben, dass zumindest verhindert wurde, dass die Grundsteuer nur noch zur
Halfte auf den Mieter umgelegt werden darf. Allerdings sei Scharrenbach
daftr verantwortlich, dass in NRW die Mieterschutzverordnung eingefiihrt
wurde, und zwar trotz fehlender Rechtsgrundlage. Diese beinhalte die Miet-
preisbremse und die Regionen mit angespanntem Wohnungsmarkt, in wel-
chem sie gelte, sei von 18 auf 57 erweitert worden. Dies hatte dazu gefiihrt,
dass nun auch Bielefeld vom Geltungsbereich der Mieterschutzverordnung
erfasst werde. Im Koalitionsvertrag sei geregelt, dass eine Expertenkom-
mission gebildet werde mit der Aufgabenstellung Harmonisierung des Miet-
rechts. Hier seien Vertreter von Mietern und Vermietern gefragt. Die Exper-
tenkommission soll sich insbesondere mit folgenden Themen befassen. So
sei geplant, § 5 Wirtschaftsstrafgesetz zu erweitern und BuBgeldtatbesténde
einzufiihren. Die Kappungsgrenze fir Indexmieten solle ebenfalls eingefiihrt
werden. Das Problem hier sei, dass es bei Indexmietvertrdgen in den letzten
10 Jahren nie Erhéhungen gegeben haben, nur aufgrund der stark gestie-
genen Inflation den letzten zwei Jahren sei es nun zu Steigerungen ge-
kommen, was sofort die Politik auf den Plan rufe, zu Lasten der Vermieter
zu handeln. Die Mietpreisbremse sei um 4 Jahre verlangert worden und bei
Modernisierungsmieterhéhungen sei das politische Credo daher in jedem
Fall, dass diese begrenzt werden missen. Die Kappungsgrenzen bleiben in
der bisherigen Hohe bestehen. Des Weiteren solle eine Schonfristzahlung
auch der fristgeméafRen Kundigung in Hartefallen eingefilhrt werden. Ministe-
rin Scharrenbach habe beim Zentralverbandstag betont, dass dies auf Har-
tefélle beschrankt sein soll. Leider stiinde der Schutz der Mieter bei ver-
meintlich immer héher werdenden Mieten bei der Politik an erster Stelle.
Hier werde auch oft mit falschen Zahlen argumentiert. Haus & Grund habe
eine Studie zur Bezahlbarkeit von Mieten und den Vergleich von Einkom-
men und Mieten zwischen den Jahren 2014 und 2023 in einer Broschiire
aufgelegt. Hier werde zwischen Gebieten innerhalb und auRerhalb von Bal-
lungsrédumen differenziert und die Aufstellungen zeigten auf, dass — diffe-
renziert nach Familien und Singles — die Mietbelastung der Mehrheit der
Bevolkerung nicht hoch ist. Haupttreiber seien die Nebenkosten, auf die wir
Vermieter keinen Einfluss haben.



Das einzig Positive des Koalitionsvertrages sei, dass das Heizungsgesetz
abgeschafft werden solle und dafiir Regelungen kommen sollen, die einfa-
cher umsetzbar sein sollen. Des Weiteren seien Starthilfen fiir Bildung von
Wohneigentum geplant und es werde geregelt, dass die Kosten fiir energe-
tische Modernisierungen bei der Berechnung der Erbschaftssteuer beriick-
sichtigt werden sollen.

Haus & Grund fordere ein ,Sondermietrecht” fir vermietende Privatperso-
nen, da diese anders als groRe Wohnungsunternehmen wie Vonovia etc.
einzuordnen sind. Vermieter wie unsere Mitglieder, die im Schnitt weniger
als 10 Wohnungen héatten und diese teilweise zur Alterssicherung benétig-
ten, sahen sich einer Flut von Gesetzesregelungen und teilweise von Uber-
forderung ausgesetzt. Diese privaten Vermieter stellen 66% der Mietwoh-
nungen. Weitere Regelungen wiirden dazu fithren, dass der Neubau génz-
lich zum Erliegen kommt.

Hinsichtlich der Grundsteuer sei zu sagen, so der Vorsitzende weiter, dass
mehrere Klagen von Haus & Grund Deutschland mit dem Bund der Steuer-
zahler erhoben worden wéaren und nun auch beim Bundesfinanzhof lagen.
Die Verfahren dauerten lange und Haus & Grund habe eine erste Wir-
kungsanalyse zur Aufkommensneutralitdt ausgearbeitet. Diese habe erge-
ben, dass die Grundsteuer bei Wohnimmobilien meistens steige, wahrend
die Steuer fir Gewerbeimmobilien, so auch hier in Bielefeld, sinken. Dies
liege auch daran, dass hier kein differenzierter Hebesatz beschlossen wor-
den sei.

Zum Thema Gesetzesanderungen sei zu berichten, dass seit Oktober 2024
hybride Eigentimerversammiungen mit drei Viertel der abgegebenen Stim-
men moglich seien. Es existiere jedoch eine Ubergangsvorschrift bis 2028,
dass mindestens eine Prasenzeigentimerversammiung jahrlich stattfinden
musse.

Des Weiteren hatten Wohnungseigentimer einen Anspruch auf die An-
schaffung von Balkonkraftwerken, die Gemeinschaft kénne jedoch das Wie
regeln. Hierfir sei eine normale Beschlussfassung erforderlich. Der Mieter
habe ein ahnliches Recht, ein Balkonkraftwerk zu installieren. Er brauche
jedoch die Zustimmung des Vermieters, welche jedoch grundsétzlich nicht
verweigert werden darf. Wichtig sei, dass der Mieter bei Beendigung des
Mietverhéltnisses das Balkonkraftwerk wieder entfernen muss.

Zum Abschluss seines Vortrages berichtet der Vorsitzende, dass Geschéfts-
fuhrerin Niermann als Vorsitzende des Zentralausschusses bei Haus &
Grund Deutschland gewahit wurde und damit ins Prasidium von Haus &
Grund Deutschland. Hier gratuliert er Niermann.

b) In ihrem Teil des Geschéaftsberichts, der Bestandteil des Protokolls ist,
geht Geschéftsfiihrerin Niermann auf die Tétigkeit der Geschaftsstelle im
Berichtsjahr ein, insbesondere auf Art und Schwerpunkte der Beratungsta-
tigkeit sowie die Entwicklung der Mitgliederzahlen im Berichtsjahr.

Ferner erwéhnt die Geschéftsfiuhrerin, dass die Beratungen weiterhin haufig
telefonisch statt personlich durchgefiihrt wiirden und gut in Anspruch ge-
nommen wurden.

Die Geschéftsfuhrerin erwahnt die lokalen Kooperationen und Netzwerke,
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TOP 4:

TOP 5:

TOP 6:

TOP 7:

TOP 8:

an denen sich der Verein im Interesse der Mitglieder beteiligt, insbesondere
die Kooperation zu Schimmelschaden in Gebauden sowie weitere Projekte,
an denen der Verein beteiligt ist.

Die Geschéftsfihrerin schlie3t ihren Bericht mit dem Hinweis, dass am
18.09.2025 erneut der Tag der Immobilie stattfinden werde und dass weite-
re Veranstaltungen mit interessanten Themen fir Immobilieneigentiimer
ebenfalls geplant wéren.

Jahresabschluss 2023 / Kassenbericht

Geschéftsfilhrerin Niermann erlautert ausfuhrlich die Einnahmen- und Aus-
gaben fiir das Jahr 2024. Auf ausgewahlte Positionen und auf Einnahmen-
und Ausgabenseite wird detaillierter eingegangen.

Nachfragen zum Jahresabschluss 2024 werden beantwortet. Der Jahresab-
schluss ist ebenfalls Bestandteil des Protokolls.

Bericht der Rechnungspriifer

Rechnungspriifer Manfred Kriger, der die Priifung zusammen mit Rech-
nungsprifer Peter Gronmann am 30.04.2025 durchgefiihrt hatte, tragt den
Rechnungspriifungsbericht vor, der Bestandteil des Protokolls ist.

Die Rechnungspriifer empfehlen die Mitgliederversammlung, den Vorstand
zu entlasten.

Entlastung des Vorstandes

Auf entsprechenden Antrag wird der Vereinsvorstand — bei Enthaltung der
Vorstandsmitglieder — von der Mitgliederversammlung einstimmig (ohne
Gegenstimmen und mit einer Enthaltung) Entlastung erteilt. Der Vorsitzende
stellt das Abstimmungsergebnis fest und bedankt sich fiir das Votum.

Haushaltsvoranschlag 2025

Der Haushaltsvoranschlag, der ebenfalls Bestandteil des Protokolls ist, wird
von Geschéftsfihrerin Niermann vorgetragen und, soweit erforderlich, in
den einzelnen Positionen erlautert. Nachfragen aus dem Kreis der Mitglie-
der zum Haushaltsvoranschlag 2025 werden beantwortet.

Alsdann wird der Haushaltsvoranschlag 2025 einstimmig (ohne Gegen-
stimmen und ohne Enthaltungen) genehmigt.

Wahlen zum Vorstand
- satzungsgemaR lduft die Amtszeit von Herrn Hasenbein (Beisitzer) aus



TOP 9:

TOP 10:

TOP 11:

Vortrag:

Der Vorsitzende berichtet, dass Beisitzer Michael Hasenbein aus personli-
chen Griinden aus dem Verein ausgeschieden ist und nicht noch mal ge-
wahlt werden méchte.

Mike Ortmann, welcher in derselben Kanzlei wie Herr Hasenbein arbeitet,
sei bereit, den Posten zu tlbernehmen. Ortmann stellt sich zur Person vor
und wird einstimmig als Beisitzer gewabhlt. Er erklart die Wahl anzunehmen
und bedankt sich fiir das Vertrauen der Mitgliederversammiung.

Wahl eines Rechnungspriifers

Der Vorsitzende erldutert, dass der bisherige Rechnungspriifer Manfred
Kruger nach zweimaligem Prifen ausscheidet und der Rechnungsprifer
Peter Grohmann zusammen mit dem in der Mitgliederversammlung 2024
gewahlten Ersatzrechnungspriifer Werner Klisener das Rechnungswesen
des Jahres 2025 prifen wird. Daher ist nun ein neuer Ersatzrechnungspri-
fer zu wahlen.

Auf Frage des Vorsitzenden erklart sich Joachim Krollpfeiffer bereit, die
Funktion im Fall seiner Wahl zu tbernehmen. Er stellt sich der Mitglieder-
versammlung zur Person vor.

Alsdann wird Joachim Krollpfeiffer (ohne Gegenstimmen und ohne Enthal-
tungen) zum Ersatzrechnungspriifer gewahlt. Er erklart, die Wahl anzuneh-
men und bedankt sich fiir das Vertrauen der Mitgliederversammlung.

Neuwahl des Beirats

Der Vorsitzende berichtet, dass sich von den bisherigen Beiratsmitgliedern
5 zur Wiederwabhl stellen.

Bei einer Enthaltung wird der Beirat in Abwesenheit einstimmig gewahlt.

Die Mitglieder sind nun Helmut Adam, Friedrich Allersmeier, Wilhelm
Krummel, Jirgen Stracke und Petra Wehmeier.

Verschiedenes /Schlusswort des Vorsitzenden

Der Vorsitzende bittet die Anwesenden nochmals um Werbung fiir Haus &
Grund zu machen, da Mund-zu-Mund-Propaganda sehr wichtig sei und
auch unser Ortsverein weiterwachsen musste, um die Interessen der priva-
ten Eigentimer gegeniber der Politik mit starker Stimme vorzutragen.

Da weitere Fragen oder Wortmeldungen nicht vorliegen, schlieRt der Vorsit-
zende den offiziellen Teil der Mitgliederversammlung um 19.33 Uhr.
Nach einer kurzen Pause hélt Dr. Christiana Bauer, Oberblrgermeister-

kandidatin der CDU, einen Vortrag zu dem Thema ,Bielefelds Zukunft*.

Die Referentin stellt sich zunéchst zur Person vor und geht dann auf ver-
schiedene Schwerpunkte ein.

Das Thema Verkehr sei ein groBes Argernis in der Innenstadt und die

Sperrung der Kreuzstrale fiir mehrere Wochen sei eine Katastrophe ge-
wesen. Die CDU sei nicht fur StraRenrlickbau. Man habe auch nichts ge-
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gen Fahrradwege, aber ein ausgewogener Mix von allen Verkehrsteilneh-
mern sei erforderlich. Die jahrelange Sperrung der Hauptstrale in Brack-
wede sei geschéftsschadigend fur die Ladeninhaber gewesen und sie sei
froh, dass ein Unternehmer gegen den Ausbau der Fahrradspur im Johan-
nistal Klage eingereicht habe, so dass das Vorgehen nun erstmal auf Eis
gelegt worden sei, nachdem das Verwaltungsgericht festgestellt hatte,
dass ein Planfeststellungsverfahren erforderlich gewesen wére. Es sei
nicht nachvollziehbar, warum die Stadt 1,5 Millionen € fur 300 m Radweg
ausgeben wolle. Das 50.000,00 € fir einen Fahrradfilm ausgegeben wor-
den wéren, sei ebenfalls nicht nachvollziehbar. Stattdessen solle man sich
den Zustand der Radwege anschauen, die teilweise sehr marode seien
und Birger vom Fahrradfahren abhielten. Des Weiteren miisse man gute
Angebote fur den OPNV schaffen, damit die Biirger diesen nutzten.

Fur Senioren sei eine Teilhabe am sozialen Leben erforderlich und damit
auch eine Erreichbarkeit. Es sei nicht moglich, dass Grolmitter mit dem
Lastenfahrrad z.B. Arztbesuche durchfiihrten. Dies miisse man im Kopf
behalten und man benétige nun manchmal ein Auto. Fur diese Aussage
habe sie in der Vergangenheit Schelte bekommen.

Des Weiteren wirden 6ffentliche Toiletten fehlen, was fiir Lebensqualitat
in der Stadt erforderlich sei.

Die Sicherheit in der Innenstadt habe sich reduziert. Sie sei seit 16 Jahren
in Bielefeld und dass die Sicherheit zuriickginge, sei ein bundesweites
Problem. Die Polizei habe erfreulicherweise neue Stellen bekommen, je-
doch misse sich das Ordnungsamt kiimmern. Der Kesselbrink sei ein
groRes Problem und auch die Sauberkeit in der Innenstadt. Auch wenn an
der ,Tute“ bereits die hdéchste Reinigungsstufe gelte, sei offensichtlich,
dass dies nicht reiche.

Zum Anschlag am Cutie berichtet die Referentin, dass in einem solchen
Fall wohl auch eine Waffenverbotszone den Tater nicht aufgehalten hatte.
Man bendétige zudem Personal, um diese zu kontrollieren.

Dr. Bauer wies darauf hin, dass sie die Baumschutzsatzung fiir tiberfliissig
halte, da sie ein Blrokratiemonster sei und dass die Verwaltung durchge-
forstet werden muisste, um zu evaluieren, welche Posten effektiv seien.

Auf Nachfragen aus der Mitgliederversammlung zu weiteren Punkten geht
die Referentin noch gerne ein und es schlielt sich eine lebhafte Diskussi-
on an.

Nach Beantwortung aller Fragen schliet der Vorsitzende sodann die Mit-
gliederversammlung 2025 mit Dank an die Referentin um 20.39 Uhr.

artin Miicke | Vorsﬂzender Daniela Niermann | Geschaftsfiihrerin
Versammlungsleiter Protokollfiihrerin (20.05.25)



