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Liebe Mitglieder,
liebe Gartenstadter,

das Poser/Straumer Jahr nimmt
Fahrt auf. In den vergangenen
Ausgaben konnten Sie schon ei-
niges lUiber das segensreiche Wirken der beiden Archi-
tekten in Frohnau lesen. Nunmehr haben der Grund-
besitzer-Verein und der Birgerverein begonnen,
einzelne Hauser in der Gartenstadt mit Hinweistafeln
zu versehen - natirlich in Absprache mit den Eigentu-
mern. Diese Tafeln enthalten einen QR-Code, Uiber den
Sie dann interessante Einzelheiten zu dem Gebaude
erhalten konnen. AuBBerdem bieten wir flir interessier-
te Mitglieder und Frohnauer Besichtigungstouren an,
in denen die Hauser vorgestellt werden und natdrlich
Fragen gestellt werden kdnnen. Naheres lesen Sie in
dieser Ausgabe ab Seite 4.

Die mutmaflichen Diebe der Grabmalfigur einer weib-

lichen Trauerfigur der Grabstdtte Richard Lohmann
auf dem Friedhof an der Hainbuchenstral3e sitzen

@ grundbesitzerverein_frohnau

mittlerweile vor Gericht. Uber den Diebstahl hatten
wir Sie in unserer Ausgabe vom Juni 2023 informiert.
Ob das Gericht die Angeklagten verurteilt, bleibt ab-
zuwarten. Die Figur ist leider verschollen, aber wer
weil - vielleicht gibt es ja noch ein Gestandnis. Uber
all das informiert Sie unser Redaktionsmitglied Dr. Mi-
chael Jansen ab Seite 6.

Erfreulich: Die Arbeiten am Zeltinger Platz sind been-
det und die Flache strahlt wieder in voller Schonheit.
Im Mai fand die Abnahme durch das Bezirksamt statt
und die Ubergabe an die Frohnauer — und ihre Géste.
Davon berichtet unsere Heimatforscherin und Stadt-
fUhrerin Katrin Pollock auf Seite 8.

Eine schone Sommer- und Ferienzeit flr Sie und viel
Spald beim Lesen.

Ilhr Kai-Peter Breiholdt

online Mitglied werden!

‘Unsere Férdermitglieder:

Heinz Bein Malereibetrieb KG
Maler-und Tapezierarbeiten, Fassaden-
anstriche- und Putze, Betonsanierung, Voll
wilrmeschutz, Gerlistbau, Beschriftungen,
13467 Berlin, HohefeldstraBe 41
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Der Platzhirsch -

seit 1997 in Frohnau:

Direkt zwischen Ludolfingerplatz
und Zeltinger Platz.

Ludolfingerplatz 1a, 13465 Berlin
+49 (0) 30 401 33 46

www.frohnau-immobilien.de
#wirvermittelnfrohnau

www.wohltorf.com
#platzhirsch

DIE IMMOBILIEN
%4 UNTERNEHMER.

IHR MAKLER IN FROHNAU

Google (4,8/5,0)
Wohltorf
ImmoScout24 (4,9/5,0)
Immowelt (5,0/5,0)

Maklerempfehlung.de (5,0/5,0)
(171 Kundenbewertungen Stand 03/2026)

Stark im Nordwesten




DIE GARTENSTADT Juni 2026

o
[ ]

W -
N

Paul Poser
(1876-1940)

Paul Poser und
Heinrich Straumer in Frohnau:

Heinrich Straumer
(1876-1937)

QR-Tafeln an Bauten von Poser und Straumer montiert
von Carsten Benke und Christoph Plachy

Im Jahr 2026 feiern der
Blrgerverein  in  der
Gartenstadt Frohnau
und der Grundbesitzer-
Verein der Gartenstadt
Berlin-Frohnau die 150.
Geburtstage zweier pra-
gender Architekten der
Gartenstadt  Frohnau:
Heinrich Straumer und
Paul Poser. |hre Werke
pragen das Ortsbild von
Frohnau bis heute mit
weit Gber hundert Land-
hausern, Einfamilien-
hdusern, Siedlungen, Geschafts- und Funktionsbauten.

Im Rahmen des Jubilaumsjahres mochten die Vereine
das Werk dieser beiden Baumeister einer breiten Offent-
lichkeit prasentieren und deren Bedeutung fiir die Gar-
tenstadt hervorheben.

Bereits im April und Mai fanden mehrere Flihrungen zu
bedeutenden Bauten der Architekten statt. Eine Arti-
kelreihe in der ,Gartenstadt” des Grundbesitzer-Vereins
und im Newsletter des Blrgervereins stellt seit Januar
Lebenslaufe und einzelne Bauwerke ausfiihrlich vor.

thr MALEREIBETRIEB in FROHNAU

Drbohlav

* Ausfuhrung samtlicher

Maler-u.Tapezierarbeiten
* Fassadenrenovierungen
* Vollwarmeschutz

Hofjagerallee 19 « 13465 Berlin
Tel.: 4 01 71 45 - Fax: 40 63 20 59

Nun startet die nachste Phase des Jubilaumsjahres.

Am 29. Mai begann die Anbringung von Informations-
schildern an herausragenden Bauten der beiden Archi-
tekten. Vertreter der Vorstande beider Vereine sowie
teils auch Eigentiimer und Bewohner waren bei diesem
Auftakt dabei, unter anderem vor dem Haus Thiedig von
Straumer im Edelhofdamm, dem Landhaus Berger von
Poser im Fischgrund und dem Landhaus Franke eben-
falls von Poser in der Wahnfriedstral3e.

Alle Schilder sind mit QR-Codes versehen, die auf die
neue Informationswebseite fihren:

www.gartenstadt-frohnau.de.

Die ersten der Giber 20 Schilder sind bereits montiert und
weitere Schilder folgen.

Bis Oktober werden weitere 6ffentliche Flihrungen und
Vortrage zu Werken der Architekten in Frohnau folgen.

Der Hohepunkt des Jubildumsjahres wird am 19. Sep-
tember 2026 eine festliche Veranstaltung im Centre Ba-
gatelle sein, die vom Verein Kulturhaus Centre Bagatelle
e.V. unterstltzt und mitorganisiert wird.

Alle Termine und weitere Informa-
tionen finden Sie auf der Webseite.

Wohnen Sie auch in einem Haus
von Paul Poser oder Heinrich
Straumer? Wollen Sie auch bei un-
serer Schilder-Aktion dabei sein?
Dann melden Sie sich gerne bei
einem der Vereine. Kosten entste-
hen nicht. Die Schilder werden be-
schadigungsfrei angebracht und
auf Wunsch zum Jahresende wie-
der entfernt. Alle Aktivitdten sind
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mit dem Bezirksamt abgesprochen. Die Arbeitsgruppe
der Vereine erarbeitet einen Text Uber Architektur und
Geschichte fur alle Bauten.

Wir freuen uns liber Ihre Kontaktaufnahme an:
vorstand@buergerverein-frohnau.de oder
office@gbv-frohnau.de .

Keine Pflicht zu drei Angeboten

von Luisa Peitz, Haus und Grund

Beschlussgrundlagen in der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentiimer (GAWE)

Missen vor jeder ErhaltungsmafBnahme mehrere Ver-
gleichsangebote eingeholt werden? Bei vielen Haus-
verwaltungen galt dies lange als feste Regel. Eine starre
.Drei-Angebote-Regel” gibt es, wie nun vom Bundesge-
richtshof (BGH) verkiindet, jedoch nicht. Entscheidend
ist vielmehr, ob die Wohnungseigentliimer auf einer aus-
reichenden Tatsachengrundlage entscheiden.

Mit Urteil vom 27. Marz 2026 (V ZR 7/25) hat der BGH klar-
gestellt: Fiir ErhaltungsmalBnahmen in der Gemeinschaft
der Wohnungseigentiimer (GAWE) besteht keine Pflicht,
mehrere Vergleichsangebote einzuholen. Im verhandel-
ten Fall wollte eine GAWE verschiedene Erhaltungsmal-
nahmen, unter anderem Fensterarbeiten, jeweils auf
Grundlage nur eines Angebots an bekannte und bewahr-
te Unternehmen durch Beschluss vergeben. Vergleichsan-
gebote wurden bewusst nicht eingeholt. Ein Eigentliimer
hielt die Beschliisse deshalb fir fehlerhaft.

Ein einziges realistisches Angebot kann geniigen

Der BGH wies diese Sichtweise nun zurlick: Eine starre
Pflicht zur Einholung mehrerer Angebote besteht nicht.
Entscheidend sei allein, ob die Wohnungseigentliimer auf

einer ausreichenden Tatsachengrundlage entscheiden.
Wie diese im Einzelfall aussieht, hangt von den konkreten
Umstanden ab. Auch ein einzelnes Angebot kann geni-
gen - beispielsweise bei einfachen StandardmafBnahmen,
bei Unternehmen, mit der die GAWE bereits sehr positive
Erfahrungen gemacht hat oder wenn zeitnah gehandelt
werden muss. Ebenso kann die fachliche Einschatzung
eines Sachverstandigen, Architekten oder Fachplaners zu
einem Angebot eine ausreichende Grundlage zur Mei-
nungsfindung bilden. Hinzu kommt: In der Praxis fehlen
gerade bei speziellen Gewerken oft geeignete Vergleichs-
anbieter. Weiter kann eine Beauftragung entfernter An-

Heinz Bein Malereibetrieb
GmbH & Co. KG
HohefeldstraBe 41

MALEREI 13467 Berlin

www.bein-malerei.de

[YBEN

Tel.: 030 /407 79 80
Fax: 030 /407 79 880

Maler- und Tapezierarbeiten
E-Mall: info@bain-kg.de

Fassadenbeschichtungen
Warmedammverbundsysteme
Bodenbeschichiungen
Dekorative Maltechnikan
Betoninstandsetzung

Anti Graffiti-Schutz
Beschnftungen

Garlstbau
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Pantalone

RISTORANTE

Luoio":inge'r- DFaﬁ 2
13465 ‘Berr-{ianJnnnu

bieter schon aufgrund von Anfahrtskosten offensichtlich
unwirtschaftlich sein. In solchen Fallen liegt es nahe, auf
ein einzelnes, realistisches Angebot zurilickzugreifen und
dieses fachkundig Uberpriifen zu lassen.

Tel. 030 401 01 =2
Fax 030 401 04 06

Es kommt daher nicht auf die Anzahl der Angebote an,
sondern darauf, ob die Gemeinschaft auf einer verlass-
lichen und wirtschaftlich nachvollziehbaren Grundlage
entscheidet.

Erleichterung fiir die Praxis

Die Entscheidung bringt vor allem Klarheit und dirfte
die Praxis spurbar entlasten. Denn auch wenn sich in vie-
len Verwaltungen und Lehrbiichern die,Drei-Angebote-
Regel” etabliert hatte, war sie rechtlich nie zwingend
vorgegeben.

Der BGH rtickt dies nun zurecht: Eine schematische Vor-
gehensweise wird den Anforderungen ordnungsmafi-
ger Verwaltung nicht gerecht. MaRgeblich ist vielmehr
eine sachgerechte Entscheidung im Einzelfall auf Grund-
lage der konkret verfligbaren Informationen.

Gerade angesichts knapper Handwerkskapazitaten ist
das Urteil von erheblicher praktischer Bedeutung. Hau-
fig fehlt es bereits an geeigneten Anbietern; mehrere
vergleichbare Angebote einzuholen, ist dann weder re-
alistisch noch sinnvoll. Nicht selten wissen sowohl Ver-
walter als auch angefragte Handwerksbetriebe bereits
im Vorfeld, dass bestimmte Angebote lediglich ,pro for-
ma” eingeholt werden und keine echte Zuschlagschan-
ce haben. Dieser unnétige birokratische Aufwand wird
durch die Entscheidung nun spirbar reduziert. Fir Ver-
walter und Eigentiimer bedeutet das mehr Flexibilitat
und weniger Formalismus. Im Fokus steht wieder das,
worauf es ankommt: eine wirtschaftlich nachvollziehba-
re und praxisgerechte Entscheidungsfindung.

Erinnerung an eine historisch wertvolle Grabfigur:
Hinweistafel auf dem Friedhof in der Hainbuchenstra3e

von Dr. Michael Jansen, Grundbesitzer-Verein Frohnau

Im Juni 2023 berichteten wir Gber die gestohlene Grab-
malfigur einer sitzenden weiblichen Trauerfigur (Sitzen-
de Trauernde) der Grabstatte Richard Lohmann rechts
neben der Friedhofskapelle des Friedhofes an der Hain-
buchenstralBe (,Metalldiebe auf dem Friedhof Frohnau in
der HainbuchenstralSe, Erhaltenswerte Trauerfigur gestoh-
len”, Die Gartenstadt 2023/Juni, S. 17).

Nach zahlreichen Diebstdahlen von u.a. Bronzestatuen,
Reliefplatten und Zaunteilen aus offentlichen Parks und
Friedhofen steht mittlerweile seit Ende April ein Ehepaar
vor dem Berliner Landgericht. Der 68-Jahrige und seine 63
Jahre alte Frau sollen rund 40 Kunstobjekte gestohlen oder
das Diebesgut von bislang unbekannten Tatern erworben
haben. Mitangeklagt ist ein 56-Jahriger, der gestohlene
Skulpturen erworben haben soll. Die Anklage lautet auf ge-
werbsmaligen Diebstahl sowie gewerbsmafige Hehlerei.

Seite 6



Seit 2018 soll das Ehepaar mit bislang unbekannten Mitta-
tern beschlossen haben, Kunstobjekte hauptsachlich von
Friedhofen zu stehlen und anschlieBend gewinnbringend
zu verkaufen. Betroffen sind neben Friedhofen in Berlin,
auch Friedhofe in Hamburg, Schleswig-Holstein, Mecklen-
burg-Vorpommern und Brandenburg. Auch die Sitzende
Trauernde vom Friedhof in der Hainbuchenstral3e soll un-
ter diesen Kunstobjekten sein. Schon letztes Jahr konnte
das Landeskriminalamt Berlin einige Plastiken wieder an
die rechtmaRBigen Eigentiimer zurlickgeben.

Auf Initiative des Grundbesitzer-Vereins wurde nun eine
Hinweistafel aufgestellt, die an die Grabfigur und ihre
Bedeutung erinnern soll. Das Stral3en- und Griinflaichen-
amt Reinickendorf hat das Projekt unterstiitzt und hat
die Aufstellung der Tafel vor Ort unternommen. Die Hin-
weistafel hat folgende Fotos und Text.

Juni 2026 DIE GARTENSTADT

Seit Jahren ist es trauriger Alltag auf Friedhofen in ganz
Deutschland, dass Metalldiebe nicht einmal vor der letzten
Ruhestdtte haltmachen. Trauerfiguren, Grabkreuze, Grab-
laternen, metallene Schmuckelemente und anderes mehr
werden von den Grabstellen entwendet, als Buntmetall ver-
kauft und eingeschmolzen. Der Schaden durch die Dieb-
stahle ist hoch, der Schaden an den Grabstellen oftmals
noch hoher. Das Ganze ist pietats- und riicksichtslos. Ganz
zu schweigen vom Verlust an historischem Kulturgut, der
nicht mehr wiederhergestellt werden.

Die Grabfigur Sitzende Trauernde war die einzige ihrer Art auf
dem Friedhof an der Hainbuchenstraf3e und dirfte auch auf
den Ubrigen Friedhofen Berlins nicht mehr haufig vorkom-
men. Sie ist in der Publikation des Landesdenkmalamtes Ber-
lin, Gartendenkmale in Berlin, Friedhofe, Beitrage zur Denk-
malpflege in Berlin 27, aus dem Jahr 2008 aufgefiihrt.

Fotos:© Grundbesitzer-Verein der Gartenstadt Berlin-Frohnau e.V.

Grabanlage

Richard Lohmann

Grabmalfigur: Sitzende Trauende (beschreibender Titel)

Kdinstler und Gieferei: unbekannt

Entstehung/Material: um 1913, vermutlich Bronze

Mafe: vermutlich LebensgrofRe
Auftraggeber: Familie Lohmann

Richard Lohmann (1861-1913) war Fa-
brikbesitzer und Mitinhaber der 1848
gegriindeten Metallwarenfabrik ,Ebel
& Lohmann“ mit Standort in der Freien-
walder StraRe 35-38 in Berlin-Gesund-
brunnen. Lohmann hatte als einer der
ersten Ansiedler der 1910 gegriinde-
ten Gartenstadt Frohnau einen Wohn-
sitz im Barbarossakorso, der heutigen
Welfenallee.

Im April 2023 wurde auf dem Friedhof
in der HainbuchenstralRe der Messing-
und Bronzeschmuck einiger erhaltens-
werter Grabdenkmale gestohlen, darun-
ter die Plastik der Grabstatte Lohmann.
Es handelt sich um eine weibliche Figur
aus Bronze, die vor dem Hintergrund
der Muschelkalksteinwand der Graban-
lage in sitzender Haltung eingefligt war.

Weibliche Trauerfiguren gehéren zu
den beliebtesten Grabplastiken der
Kaiserzeit zwischen der Reichsgriin-
dung 1871 und dem Ende des bir-
gerlichen Zeitalters nach dem Ersten
Weltkrieg.

Diese Figuren charakterisieren im 19.
Jahrhundert einen tiefgreifenden Wan-
del im Umgang mit Trauer, Tod und
Endlichkeit. Die Figur ist nicht als Ab-
bild einer konkreten weiblichen Ange-

hérigen zu verstehen, sondern als
sinnbildliche Darstellung der allge-
meinen Trauer Der Stil entspricht
den historisierenden Einflissen mit
Nahe zu Kilassizismus, Jugend-
stil und Naturalismus. Im Motiv der
Trauendenden wurden die Vorstel-
lungen von idealer Weiblichkeit ver-
dichtet, eng verbunden mit der Vor-
stellung vom ,sanften“ Tod.

Durch die Kérperhaltung der Figur,
den Kopf auf den linken Arm ge-
stutzt, den Blick gesenkt und den
rechten Arm auf die Grabeinfassung
aufgelegt, entsteht der Eindruck
von Trauer und Niedergeschlagen-
heit und gleichzeitig der Eindruck
von Schénheit und Anmut.

Bei der Trauernden handelt es sich
um ein besonders wiirdevolles und
seltenes Kunstwerk dieser Gattung.

Die Aufstellung der Tafel, die an die Grab-
figur und ihre Bedeutung erinnern soll, er-
folgt auf Initiative des Grundbesitzer-Ver-
eins der Gartenstadt Berlin-Frohnau e.V.,
der auch die Kosten fiir die Gestaltung und
den Druck der Tafel iibernommen hat. Das
Stralen- und Griinflichenamt Reinicken-
dorf untersttitzt das Projekt und hat die Ins-
tallation der Tafel vor Ort libernommen.
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Zeltinger Platz wieder eroffnet

von Katrin Pollok, Grundbesitzer-Verein

Genau zur richtigen Zeit, im schénen Monat Mai, wurde
unser Zeltinger Platz wieder freigegeben. Die offizielle
Er6ffnungsfeier, bei der symbolisch ein Band durchge-
schnitten wurde, fand am 12. Mai 2026 statt. Die Bezirks-
birgermeisterin Emine Demirbiiken-Wegner und der
Stadtrat fur Ordnung, Umwelt und Verkehr Sebastian Pie-
per hielten eine Rede und bedankten sich bei allen Betei-

—Park L\udolfinger]%
K]E)thehe Apotheke

Tel.030]4011058
Zeltinger Platz 7 . 13465 Berlin
park@apotheken-frohnau.de

Tel. 03014011033
Ludolfingerplatz 8 . 13465 Berlin
ludolfinger@apotheken-frohnau.de

www.apotheken-frohnau.de

ligten, die an der Sanierung des Platzes mitgewirkt haben
und lobten die gute Zusammenarbeit aller Gewerke.

Der Zeltinger Platz, der urspriinglich Cecilienplatz hiel,
wurde 1909/10 vom Gartenarchitekten Ludwig Lesser
geplant und ist mit seiner Pergola pragend fiir die Gar-
tenstadt Frohnau.

STEPHAN MERKLE - SANITARTECHNIK
Installateurmeister
BADER
GASANLAGEN
HEIZUNGEN
Tel. 401 34 33 / 401 78 55 ERNEUERUNGEN
Fax 401 20 11 REPARATUREN
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Seit August 2024 fanden unter der sachkundigen Leitung
des Amtsleiters Sascha Braun die umfangreichen Arbeiten
zur denkmalgerechten Grundsanierung unseres 6stlichen
Schmuckplatz statt. Die Stiitzen der Pergola, aus einem
Eisenbetonkern mit Vorsatzbeton, wurden fachgerecht
ausgebessert um wieder Standsicherheit zu garantieren
und die weil3en Streben unbedenklich tragen zu kdnnen.
Zuvor musste die Holzkonstruktion nach historischem
Vorbild vollkommen neu gefertigt werden. Das hochwer-
tige Larchenholz wurde in der JVA Tegel fachgerecht zu-
geschnitten und bearbeitet, sorgfaltig impragniert und
mit weilSer Spezialfarbe gestrichen. Die Montage vor Ort
erfolgte durch Mitarbeiter des Stral3en- und Griinflachen-
amtes. Auch die in die Jahre gekommene Bristung und
Treppenanlage wurden aufwendig saniert.

Im Bereich der Gehwege und der Pergola wurde das klein-
teilige Bernburger Pflaster nach historischem Vorbild ver-
legt und wertet damit den Zeltinger Platz einmal mehr auf.

Die Bepflanzung am Zeltinger Platz erfolgte nach histori-
schem Vorbild und berticksichtigte die Schonung der Auf-
bauten, vor allem der Pergola. Denkmalgerecht erfolgte
die fachkundige Planung durch die Garten- und Land-
schaftsarchitektin Katrin Lesser, der Ur- Enkelin von Lud-
wig Lesser. In enger Abstimmung mit Herrn Braun und
seinem Team wurden mehr als 4 000 Pflanzen und Strau-
cher fachgerecht gesetzt. Dazu zdhlen 18 Kletterrosen
und 16 Clematsis, die an Rankhilfen aus Edelstahl empor-
wachsen konnen. Die Beete vor der Pergola und entlang
der Wege wurden Gppig mit mehr als 1 600 bienenfreund-
lichen Bodendecker Rosen in gelb und rot bepflanzt. Li-
guster Heckenpflanzen, die mit Waldsteinia, der Teppich-
Golderdbeere, umpflanzt wurden, geben dem Platz einen
Rahmen. Die in Kugelform geschnittenen 43 Eiben, in drei
verschieden Grof3en, sind ein optisches Highlight und ver-
leihen dem Schmuckplatz eine Einzigartigkeit.

Die zehn neuen, weillen Holzbédnke in verschiedenen
Bereichen laden dazu ein, den fertiggestellten Zeltinger
Platz zu genieBen. Die wahre Pracht der Blumen wird sich
erst im ndchsten Jahr zeigen, wenn alle Pflanzen gut an-
gewachsen sind und mit ihren unzahlig vielen Bliten uns
erfreuen werden.

Bei einer Investition von knapp 1 Million Euro, inkl. der
Sanierung des Rechteckwasserbeckens am Ludolfin-
gerplatz, bleibt zu hoffen, dass eine Wertschatzung des
umfangreich sanierten Zeltinger Platzes von den Froh-
nauern und unseren Gasten erfolgt und wir uns alle ge-

meinsam  auch
zukiinftig daran
erfreuen konnen.
Die dringend
notwendigen Sa-
nierungsarbei-
ten am Ludolfin-
gerplatz werden
fortgesetzt.

Ubrigens, fir die
bauliche Gestal-
tung der Stitz-
pfeiler, Treppenan-
lage und Briistung
war zur damaligen
Zeit der Architekt
Paul Poser verant-
wortlich.

GAMINGBRILLEN

FUR SCHNELLERE REAKTIONEN
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sichtwechsel’

Zweimal in Berlin.

Berlin-Frohnau & Prenzlauer Berg
www.sichtwechsel-berlin.de

Jetzt Termin

vereinbaren.

ginfach online %
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FASSADENTRENDS

Visitenkarte im Wandel

ASTRID ZEHBE
Chefredakteurin

Fassaden sind weit mehr als
nur die duBere Hiille eines
Gebéudes - sie sind auch
ein Spiegel ihrer Zeit. Mate-
rialien, Farben und Formen
verandern sich im Einklang
mit technischen Entwicklun-
gen, 6kologischen Anforde-
rungen und gesellschaftli-
chen Stromungen. Aktuelle
Trends zeigen, dass Nach-
haltigkeit, technologische
Innovation und individuelle
Gestaltung heutzutage
Hand in Hand gehen.

War die Fassade friiher in erster Linie
ein funktionales Bauteil zum Schutz vor
Witterungseinflissen, steht sie heute
zunehmend im Zeichen der Nachhaltig-
keit. Neben bewahrten Warmedamm-

verbundsystemen riicken zunehmend
okologische Materialien in den Fokus
von Bauherren und Planern. Besonders
der Rohstoff Holz erlebt in diesem Zu-
sammenhang eine bemerkenswerte
Renaissance. Was lange Zeit vor allem
im Einfamilienhausbau verbreitet war,
findet inzwischen auch bei Mehrfami-
lienhdusern und groBeren Bauprojekten
Anwendung.

Renaissance von Holz

Moderne Holzfassaden tberzeugen
nicht nur durch ihre natarliche Optik und
angenehme Haptik, sondern auch durch
ihre gute CO,-Bilanz. Dank technischer
Weiterentwicklungen in der Verarbei-
tung und Oberflachenbehandlung sind
Holzfassaden heute deutlich langlebiger,
widerstandsfahiger und pflegeleichter
als noch vor einigen Jahren — und damit
eine attraktive Alternative zu konventio-
nellen Lésungen.

DarUber hinaus setzen sich recycelte
und recyclingfahige Materialien in der
Fassadengestaltung zunehmend durch.

Juni 2026 DIE GARTENSTADT

Foto: Roman Babakin/stock.adobe.com

Faserzementplatten, wiederverwertete
Metalle oder mineralische Putze tber-
zeugen dabei nicht nur durch ihre gute
Okobilanz, sondern auch durch ihre Viel-
seitigkeit in der Gestaltung. Unterschied-
liche Oberflachenstrukturen, Farben und
Formate er6ffnen zahlreiche architektoni-
sche Moglichkeiten.

Materialien im Wandel

Neben Holz gewinnen auch Metall-
fassaden — etwa aus Aluminium oder
Zink — weiter an Beliebtheit. Sie gelten
als langlebig, wartungsarm und vielseitig
einsetzbar. In Kombination mit Glas ent-
stehen so moderne Gebaudefassaden.
Gleichzeitig bleibt Putz ein wichtiger
Bestandteil der Fassadengestaltung, wird
jedoch zunehmend neu interpretiert:
Strukturierte Oberflachen und besondere
Koérnungen kombiniert mit innovativen
Farbkonzepten sorgen fur eine individu-
elle Optik. Auch keramische Elemente
und Klinker erleben eine Ruckkehr, oft in
moderner, reduzierter Form.

>>>
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Mut bei der Gestaltung

Optisch zeigt sich ein klarer Trend zu
mehr Individualitat. Naturliche Farbténe
wie Sand, Grau oder Erdfarben domi-
nieren, werden jedoch zunehmend mit
kraftigen Akzenten kombiniert. Auch
Materialmix ist gefragt: Holz trifft auf
Metall, Putz auf Glas. Auf diese Weise
entstehen lebendige und zugleich zeit-
gemaBe Fassadenbilder.

Naturfassaden und Begriinung

Ein besonders auffalliger Trend sind Na-
turfassaden. Begrinte AuBenwénde ver-
binden Architektur mit Natur und leisten
einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz.
Sie verbessern das Mikroklima, binden
Feinstaub, reduzieren die Aufheizung im
Sommer und wirken zusatzlich schall-
dammend.

Unterschieden wird dabei zwischen
bodengebundenen Begriinungen, bei
denen Pflanzen an Rankhilfen wachsen,
und wandgebundenen Systemen mit
integrierter Bewasserung. Letztere sind
aufwendiger, bieten aber groBere ge-
stalterische Freiheit. Gerade in urbanen
Raumen gewinnen solche Lésungen zu-
nehmend an Bedeutung, da sie zur Ver-
besserung der Lebensqualitat beitragen.

Energie erzeugende Fassaden

Ein weiterer wichtiger Trend ist die Inte-
gration von Photovoltaik in die Geb&u-
dehdlle. Bei der sogenannten bauwerk-
integrierten Photovoltaik (BIPV) werden
Solarmodule direkt in die Fassade einge-
baut und ersetzen klassische Materialien.
So entsteht eine Doppelfunktion: Schutz
und Energiegewinnung zugleich.

Foto: Fotoschlick/stock.adobe.com

Neue Entwicklungen ermdglichen dabei
eine ansprechende Gestaltung, etwa
durch farbige Module oder unterschied-
liche Oberflachenstrukturen. Damit wird
die Solartechnik zunehmend auch archi-
tektonisch attraktiv.

Smarte und adaptive Systeme

Mit der Digitalisierung halten auch
intelligente Fassaden Einzug. Sensoren
und automatisierte Steuerungen sorgen
dafur, dass sich Gebaudehullen dyna-
misch an ihre Umgebung anpassen.
Verschattungselemente reagieren auf
Sonneneinstrahlung, Luftungssysteme
regulieren die Luftzufuhr, und spezielle
Glaser passen ihre Lichtdurchlassigkeit
an. Diese sogenannten adaptiven Fas-
saden tragen dazu bei, den Energiever-
brauch zu senken und gleichzeitig den
Wohnkomfort zu erhohen. Vor allem bei
Neubauten und hochwertigen Sanie-
rungen spielen solche Technologien eine
immer gréBere Rolle.

Die Fassade entwickelt sich damit zu-
nehmend zu einem multifunktionalen
Bestandteil des Gebaudes. Sie vereint
Schutz, Energieeffizienz sowie Gestal-
tung und gewinnt sowohl fur den Wert-
erhalt als auch fur die Nachhaltigkeit von
Immobilien immer mehr an Bedeutung.
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KLIMAFASSADEN

Gebaudehdlle
mit Klimaetffekt

ASTRID ZEHBE
Chefredakteurin

Klimafassaden stehen fiir einen Wandel im Bauen: Die
Gebdudehiille ist nicht mehr nur Schutzschicht, sondern
wirkt aktiv auf das Innen- und AuBenklima ein. Sie tragt
dazu bei, Hitzeperioden abzumildern, Energieverbrauche
zu senken und das Wohnumfeld aufzuwerten. Ob durch
Begriinung, intelligente Verschattung, spezielle Schicht-
aufbauten oder integrierte Technik — Klimafassaden ver-
binden Gestaltung, Komfort und Klimaschutz.

Klimafassaden basieren auf Konstruktionen, die gezielt auf
klimatische Einfltsse reagieren oder diese positiv beeinflussen.
Dazu gehoren etwa hochgedammte und hinterltftete Aufbau-
ten, Fassaden mit integrierter Verschattung, Doppelfassaden
mit Luftzirkulation, Geb&udehdllen mit eingebauter Energie-
gewinnung sowie Natur- und begrlnte Fassaden. Ziel ist es, die
Temperatur im Gebdude zu regulieren, sommerliche Uberhit-
zung zu vermeiden, Feuchtigkeit sicher abzuleiten und gleich-
zeitig die Umweltbelastung zu reduzieren. Klimafassaden sind
damit ein wichtiger Bestandteil zukunftsfahiger und resilienter
Gebéaude — sowohl im Neubau als auch im Bestand.

Gute Luft dank Begriinung

Einen besonderen Stellenwert hat dabei die Begrtinung.

Natur- und Begrtinungsfassaden verbinden Architektur mit
Vegetation und schaffen eine zuséatzliche Schutzschicht vor
Sonneneinstrahlung, Wind und Regen. Pflanzen kihlen durch
Verdunstungseffekte, verschatten die AuBenwand, verbessern
die Luftqualitat und schiitzen die dahinterliegende Bausubstanz
vor UV-Strahlung und starken Temperaturwechseln. Andere Kli-
mafassaden setzen vor allem auf den gezielten Einsatz von Ma-
terialien und Schichtaufbauten: Gut gedammte, hinterltftete
Fassaden reduzieren Warmeverluste im Winter und verhindern
Hitzestau im Sommer, ohne dass standig Klimagerate laufen
mussen. In Verbindung mit groBen, gut geplanten Fensterfla-
chen und passenden Verschattungselementen entsteht so ein
ausgewogenes Zusammenspiel von Tageslicht, Warmeeintrag
und Behaglichkeit.

Klimafassaden im Neubau
Fur Eigentimer stellt sich die Frage, wann sich eine Klimafassa-
de lohnt. Besonders interessant ist sie fir Geb&ude in Regionen

Foto: Anna Klimchuk/stock.adobe.com
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mit zunehmenden Hitzeperioden, fir stark sonnenexponierte
Fassaden und fir Immobilien, bei denen eine Sanierung an-
steht. Im Neubau lassen sich Klimafassaden von Anfang an in
das Energiekonzept integrieren: Fassadenaufbau, Verschattung,
Luftung und gegebenenfalls Begriinung oder Photovoltaik kon-
nen dann optimal aufeinander abgestimmt werden. Im Bestand
bietet sich die Umsetzung vor allem an, wenn Putz, Dammung
oder Fenster ohnehin erneuert werden mussen und zusatzliche
Funktionen wie Verschattung, Luftungsebenen oder partielle
Begriinung mitgeplant werden kénnen.

Klimafassaden gibt es in unterschiedlichen technischen Aus-
pragungen. Relativ einfach umzusetzen sind hochgedammte,
hinterluftete Fassaden mit geeigneter AuBenschale, etwa aus
Holz, Faserzement oder Metall, die den Warmeschutz ver-
bessern und Feuchtigkeit sicher abfuhren. Eine Stufe weiter
gehen Fassaden mit festen oder beweglichen Verschattungs-
elementen, etwa Lamellen, Schiebeldden oder vorgesetzten
Screens. Sie reduzieren den solaren Warmeeintrag im Sommer
und lassen im Winter gezielt Sonne ins Gebdude. Besonders
aufwendig, aber sehr leistungsféhig sind Doppelfassaden, bei
denen zwischen innerer und dauBerer Schicht eine Luftzirkula-
tion stattfindet und die in Kombination mit Luftungstechnik
Warme puffern, Schall dédmpfen und den Energiebedarf redu-
zieren kénnen.

Komplexer als die Klassiker

Allerdings sind Klimafassaden in der Regel komplexer als
klassische Fassadenaufbauten und erfordern eine sorgfalti-

ge Planung und Abstimmung der einzelnen Komponenten.
Luftungswege, Feuchte-, Brand- und Schallschutz sowie die
Wartung von beweglichen Teilen oder Bepflanzungen mdssen
von Anfang an bertcksichtigt werden. Auch die Kosten liegen
meist Gber denen einer einfachen Standardfassade. Dem ste-
hen jedoch langfristige Einsparungen bei Heiz- und Kthlener-
gie, eine hohere Behaglichkeit im Gebaude und ein oft deutlich
gesteigerter Werterhalt gegentber, sodass sich die Investition
vor allem im hochwertigen Wohnungsbau und bei Gebauden
mit langerer Nutzungsdauer auszahlen kann.

>>>
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Die konkrete Hohe der Kosten variiert stark je nach System,
GebaudegréBe und Komplexitat. Eine gut gedammte, hinter-
|uftete Fassade mit einfacher Verschattung bewegt sich in der
Regel deutlich unter den Aufwendungen fiir eine technisch
aufwendige Doppelfassade mit Luftungstechnik oder ein voll-
standig begriintes wandgebundenes System. Hinzu kommen
Planungsleistungen und gegebenenfalls hohere Anforderungen
an Ausfuhrung und Wartung. Gleichzeitig kbnnen Eigentimer
aber auch von Forderprogrammen fir energetische Sanierung,
Klimaanpassung und Stadtgriin profitieren, die einen Teil der
Investition abfedern — ein Blick auf aktuelle Angebote von
Bund, Landern und Kommunen lohnt sich daher.

Nachriistung im Bestand

Im Bestand stellt sich zudem die Frage, wie sich Elemente
einer Klimafassade nachrusten lassen. Haufig bietet es sich

an, Schritt fur Schritt vorzugehen: zunachst die Verstarkung
von Ddmmung und Fenstern, anschlieBend die Erganzung um
auBen liegende Verschattung oder Teilbegriinungen an beson-
ders exponierten Fassadenflachen. Auch einzelne Bauteile wie
vorgesetzte Balkone mit Pflanzen und Verschattung kénnen
den sommerlichen Warmeschutz deutlich optimieren, ohne
die gesamte Fassade umzubauen. Fur Eigentiimer ist wichtig,
frhzeitig zu klaren, welche Ziele im Vordergrund stehen:
Geht es primar um Energieeinsparung, um Hitzeschutz, um
gestalterische Aufwertung oder um 6kologische Aspekte wie
Biodiversitat und Stadtklima? Je klarer die Prioritaten definiert
sind, desto passgenauer lasst sich das Konzept einer Klimafas-
sade entwickeln. Eine qualifizierte Beratung durch Architekten,
Energieberater oder Fachplaner hilft, eine stimmige Kombi-
nation aus Dammung, Verschattung, Technik und eventuell
Begrtinung zu finden.

FENSTER

Echte Hightech-
Bauteile

KARIN BIRK
Freie Autorin

Moderne Fenster sind wahre Alleskénner. Sie sehen nicht
nur gut aus, sie bieten auch effizienten Schutz vor War-
meverlust, UV-Strahlung, Larm und ungebetenen Gasten.

Bei Neubauten oder Sanierungen élterer Hauser stehen immer
auch die Fenster im Fokus: Wie sollen sie aussehen? Welche
Funktionen sollen sie erfullen? Was dirfen sie kosten? All

dies sind wichtige Fragen, die man am besten mit Fachleuten
bespricht. Sie wissen um das Zusammenspiel von Fenster und
Rahmen, von Warmedurchlassigkeit und Heizenergie, von Son-
neneinstrahlung und Sonnenschutz.

Seit Langerem geht der Trend zu groBen Fenstern. Das wirkt
nicht nur modern — gut gedammte groBe Glasflachen kénnen
im Winter auch die Sonneneinstrahlung nutzen und so den
Heizbedarf senken. Je nach Vorliebe und Geldbeutel sind die
groBen Fenster von breiteren oder schméleren Rahmen um-
geben.

Breite Palette an Rahmen

Fensterrahmen werden heute aus Kunststoff, Aluminium,
Stahl, Holz oder auch aus einer Kombination aus Holz und
Aluminium hergestellt. Dabei sind Kunststofffenster die am
haufigsten gewahlte Variante. Wie andere Materialien kénnen
auch sie heute gut recycelt werden. Bei den Farben dominieren
neben WeiB vor allem helle Natur- und gedeckte Tone bis hin
zu metallischem Anthrazit. Wer mag, kann aber auch kraftige
Farben auswahlen. Passend dazu sollte man den Sonnen- und
Sichtschutz einplanen. Besonders effektiv sind Rollldden und
auBen liegende Raffstores.

Immer 6fter Dreifachverglasung

Moderne Fenster sind heute durch ihre Warmedammglaser
und fortschrittliche Rahmen echte Energie- und Hightech-Bau-
teile. Damit moglichst wenig Warme verloren geht, empfiehlt
sich ein Fenster mit einem Warmedurchgangskoeffizienten —
dem sogenannten UW-Wert —von 0,95 W (m?K) oder kleiner,
was auch die Voraussetzungen fur die Bundesforderung fir
effiziente Gebaude (BEG) erfullt. Notig ist dafr eine Dreifach-
verglasung. Eine weitere wichtige Kennzahl fur Fenster ist der
Lichttransmissionsgrad. Er gibt an, wie viel Tageslicht durch
die Fenster in das Innere des Gebaudes gelangt. Dabei gilt: Je
hoher der Lichttransmissionsgrad, desto heller wirkt der Raum.
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Larmschutz wird wichtiger

Nicht zu vergessen der Schallschutz: Gerade in innerstadtischen
Bereichen oder in der Néhe von groBen StraBen tragen Larm-
schutzfenster zu einem héheren Wohnkomfort bei und beugen
gesundheitlichen Schaden vor. Dabei sind die Fenster so
gebaut, dass sie die Ubertragung der Schallwellen von auBen
nach innen so stark wie moglich verringern.

Das geschieht Giber mehrschichtige Verglasungen aus ver-
schiedenen Glasstarken. Ganz wichtig sind dabei Rahmen, die
besonders dicht konstruiert sind, um Schallbrticken zu vermei-
den, sowie spezielle Dichtungen. Der erzielte Schutz lasst sich
an sechs verschiedenen Schallschutzklassen ablesen. Dabei gilt:
je hoher, desto besser.

Widerstandsklassen beachten

In puncto Sicherheit haben moderne Fenster heute ebenfalls
einiges zu bieten. Wer neue Fenster einbaut oder &ltere nach-
ristet, sollte deshalb Modelle mit Widerstandsklasse RC 2 (RC
steht fur , resistance class”) oder RC 3 wahlen. Je héher die
Widerstandsklasse, desto ldnger benétigt ein potenzieller Ein-
brecher, um das Fenster oder die TerrassentUr zu 6ffnen.

Widerstandsklasse RC 2 beschreibt ein Fenster, das etwa drei
Minuten einem Einbrecher mit leichtem Werkzeug standhalt.
Solche Fenster sind mit Pilzkopfzapfenbeschlagen, einbruch-
hemmender Verglasung und mit einem abschlieBbaren Fenster-
griff ausgestattet.

Bei Widerstandsklasse RC 3 haben auch die Glasflachen einen
hoheren Widerstandswert, sodass Eindringlinge selbst mit einer
Brechstange oder ahnlichen Werkzeugen funf Minuten brau-
chen, um das Fenster aufzubrechen.

Juni 2026 DIE GARTENSTADT
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Smarte Fenster fiir smarte Hauser

DarUber hinaus lassen sich moderne Fenster elektrisch 6ffnen
und schlieBen. Dies kann Uber einen Taster an der Wand oder
aber Uber eine App geschehen. So lassen sich Fenster gut in
ein Smarthome integrieren. Und beim Verlassen des Hauses
oder auch aus der Ferne lasst sich Uberprtfen, ob tatsachlich
alle Fenster geschlossen sind. Im Fensterglas integrierte Glas-
bruchmelder kénnen zudem Alarm schlagen, wenn ein Fenster
gewaltsam ged6ffnet wird.

Das alles hat seinen Preis. Je nach Anforderungen an moderne
Fenster und ihre Rahmen variieren die Kosten deutlich. Es ist
deshalb ratsam, verschiedene Angebote von Fachbetrieben ein-
zuholen und zu vergleichen.

®

Férderméglichkeiten

Fur den Einbau neuer energieeffizienter Fenster gibt es eine
staatliche Forderung. Welche Forderung fur welche Immobilie
passen konnte, zeigt der kostenlose Foérderrechner auf der
Website des Verbandes Fenster und Fassade. Mehr dazu unter

hausund.co/3PovEtq
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ROLLLADEN UND FENSTERLADEN

Embruchscth und

-

eptische
im Fokus

SUSANNE SPECKTER
Freie Autegin

o

Roll- und Fensterladen sorgen fir
Privatsphére in den eigenen vier
Wanden, schiitzen vor Einbrechern
und sind auBerdem ein pragendes
Element der Fassadengestaltung.

Ob Fensterladen oder Rollladen zum
Einsatz kommen, ist nicht nur eine Frage
der Funktionalitat, sondern maBgeblich
eine Frage der Optik und der baulichen
Moglichkeiten. Handelt es sich um einen
Neubau, wird der Rollladenkasten idea-
lerweise im Fenstersturz verbaut. Er ist
also von auBen nicht sichtbar und somit
Bestandteil der AuBenfassade.

Existieren in Bestandsbauten bereits
Einbaurollladen, kénnen sie naturlich im
Zuge einer Modernisierung gegen neue
Modelle ausgetauscht werden. Allerdings
sollte man prufen, ob der Rollladen-
kasten ausreichend gedammt ist. Gerat
bei unzureichender Dammung warme
Raumluft in den kalten Kasten, bildet
sich Kondenswasser und es kann zu
Schimmel und Faulnisbildung kommen.

mr;

Ist ein Fensteraustausch geplant, eignen
sich sogenannte Aufsatzrollladen zur
Nachristung. Sie werden als Einheit mit
dem Fenster montiert und gehen keine
Verbindung mit der Fassade ein. Wer
einen Rollladen ohne Fenstertausch mon-
tieren lassen mdchte, entscheidet sich fur
den Vorbaurollladen. Die Rollladenkéasten
werden auBBen an der Fassade montiert,
sind also sichtbar und haben einen relativ
groBen Einfluss auf das asthetische Er-
scheinungsbild des Gebaudes. Optisch
weniger auffallig dagegen ist die Mon-
tage auf dem Fensterrahmen. Allerdings
verkleinert der Kasten das Sichtfeld des
Fensters, da er von innen zu sehen ist.

Widerstandsklassen geben Aus-
kunft Gber den Einbruchschutz

Waren friiher Rollladen aus Holz tblich,
sind diese Modelle heutzutage eher ein
Nischenprodukt. Sehr verbreitet sind
nunmehr Systeme aus Aluminium und

Foto: WAREMA

Kunststoff. Kunststoffrollladen bieten
einen geringeren Einbruchschutz als sol-
che aus Aluminium, da sich das Material
leichter verbiegen lasst. Aluminium ist
aufgrund seiner héheren Dichte in der
Regel schwerer als technische Kunststof-
fe, dadurch ist es robuster und sorgt fur
einen effizienteren Einbruchschutz.

Wichtig ist nicht nur die Wahl des Mate-
rials, sondern auch die Art der Montage,
um Einbrechern das Leben schwer zu
machen. Einbruchhemmende Rollladen
werden in drei Widerstandsklassen an-
geboten. Je nach Ausfihrung kénnen
beispielsweise Hochschiebesicherungen,
verstarkte FUhrungsschienen oder Roll-
panzer aus steifen Staben Einbrecher
abhalten. Die Zeiten, in denen Rollldden
noch per Gurt bedient wurden, sind pas-
sé. Ob Zeitschaltuhr, die Steuerung Uber
eine App oder eine Smart Home-Losung
— heute Ubernimmt der Motor die Kraft-
arbeit. Abgesehen davon sorgen zudem
Funktionen wie Anwesenheitssimulation
oder — je nach Witterung — das automa-
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tische Ein- und Ausfahren der Rollladen
far Komfort und Sicherheit.

Solarstrom und integrierte
Insektenschutzgitter

Solarbetriebene Modelle nutzen Sonnen-
energie. Der Vorteil: Bei einer Nachrus-
tung entfallt das Verlegen einer Strom-
leitung. Dank eines Akkus, der nur bei
Bedarf Energie abgibt, funktioniert die
Mechanik auch bei Dunkelheit. Manche
Hersteller integrieren sogar ein Insekten-
schutzgitter in die Konstruktion, das
unabhéngig vom Rollladen ausgefahren
werden kann. ,Sogenannte jalousierbare
Rollladen gehoren zu der innovativsten
Entwicklung auf dem Markt. Sie verbin-
den die Vorteile der klassischen Roll-
|dden mit den Vorteilen von Jalousien”,
erklart Frank Wigger vom technischen
Kompetenzzentrum des Bundesverban-
des Rollladen + Sonnenschutz e. V. ,Im
geschlossenen Zustand punkten alle
Vorteile einer Rollladenldsung. Durch
die Jalousiefunktion kdnnen aber auch
zusatzlich Licht- und Luftdurchlésse ge-
offnet werden.”

Innovative Technologie auch
bei Fensterladen

Eine Alternative zu Rollldden sind
Klapp- oder Schiebeladen. Sie erzeu-
gen mediterranes Flair und verleihen
der Fassade damit eine starke Aussage.
Neben den klassischen Klappladen aus
Holz sind Modelle aus Kunststoff und
Aluminium auf dem Markt. Sowohl die

Foto: WAREMA

Fullung der einzelnen Elemente als auch
die Farbgebung nehmen groBen Einfluss
auf die Optik der Fassade. Helle Farb-
téne haben den Vorteil, dass sie sich bei
intensiver Sonneneinstrahlung weniger
stark erwarmen als Modelle in dunklen
Farben, zudem bleichen sie weniger aus.
Seit einigen Jahren erobern motorisierte
Fensterladen sowie Smarthome-Lésun-
gen den Markt. Das System lasst sich per
Knopfdruck, ferngesteuert oder tber
eine App bedienen. ,, SchlieBen in hohen
Geschossen die Bewohner und Be-
wohnerinnen die Fensterladen manuell,
empfehlen wir aus Sicherheitsgriinden
stattdessen den Einsatz von Schiebe-
statt Klappladen. Noch sicherer sind
natdrlich elektrisch gesteuerte Modelle”,
rat Fachmann Frank Wigger.
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Tipp

Wer im Zuge eines Fenster-
tauschs oder einer Fassadendam-
mung auch alte Rollladen erneuern
oder den Rollladenkasten dédmmen
lasst, kann unter Umstanden von
staatlichen Férderungen profitie-
ren. Denn solche MaBnahmen
gelten als sinnvolle Erganzung

zur energetischen Sanierung

und kénnen je nach Vorhaben
Uber entsprechende Programme
bezuschusst werden. Wichtig ist al-
lerdings, dass die Férderung in der
Regel vor Beginn der MaBnahme
beantragt wird. Mehr unter

hausund.co/4bfO3BI
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Wohnungsmarkt unter Druck

von Jakob Grimm, Haus & Grund

Warum die Stimmung privater Vermieter kippt

Die Rahmenbedingungen fiir private Vermieter haben sich in
den vergangenen Monaten splirbar verscharft. Insbesonde-
re die wohnungspolitischen Vorhaben der Bundesregierung
und die geplanten Novellierungen im Mietrecht sorgen fiir
wachsende Unsicherheit. Viele Eigentimer sehen sich mit
steigenden regulatorischen Anforderungen konfrontiert,
ohne dass gleichzeitig wirtschaftliche Entlastungen in Sicht
sind. Vor diesem Hintergrund liefert der WohnKlima-Index
von Haus & Grund Deutschland fiir das erste Quartal 2026 ein
klares Signal: Die Stimmung unter privaten Vermietern kippt.

Die aktuelle Vermietungssituation wird von den meisten pri-
vaten Vermietern noch positiv bewertet. Rund zwei Drittel
schatzen ihre Lage als gut oder sehr gut ein, wahrend negati-
ve Bewertungen nur eine untergeordnete Rolle spielen. Die-
ses Bild andert sich jedoch deutlich, sobald der Blick in die
Zukunft gerichtet wird. Nur eine kleine Minderheit erwartet
Verbesserungen, wahrend ein deutlich gré3erer Anteil mit ei-
ner Verschlechterung rechnet. Die grof3e Mehrheit geht zwar
von einer gleichbleibenden Entwicklung aus, dennoch fallt
der Erwartungssaldo insgesamt negativ aus. Dieses Ausei-
nanderfallen von aktueller Lage und Zukunftserwartung ist
ein typisches Friihwarnsignal dafiir, dass sich die Rahmenbe-
dingungen verschlechtern und die Zuversicht der Vermieter
schwindet.

Wirtschaftliche Lage unter Druck

Besonders deutlich zeigt sich die angespannte Situation bei
der wirtschaftlichen Lage der Vermieter. Bereits im Vergleich
zum Vorjahr berichten deutlich mehr Eigentlimer von einer
Verschlechterung als von einer Verbesserung ihrer finanzi-
ellen Situation. Auch fiir die kommenden Monate erwarten
viele keine Entlastung, sodass sich ein klar negatives Gesamt-
bild ergibt. Damit wird ein zentraler Befund sichtbar: Die Ver-
mietung funktioniert operativ noch, doch ihre wirtschaftli-
che Grundlage gerat zunehmend unter Druck. In der Praxis
bedeutet dies, dass Wohnungen weiterhin vermietet werden
konnen, gleichzeitig jedoch steigende Kosten fiir Instandhal-
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tung, Modernisierung und gesetzliche Anforderungen dazu
flhren, dass die Ertrage sinken und/oder notwendige Inves-
titionen zurtickgestellt werden.

Mieten und Kosten entwickeln sich auseinander

Ein zentrales Spannungsfeld liegt in der unterschiedlichen
Entwicklung von Einnahmen und Ausgaben. Auf der Ein-
nahmenseite zeigt sich ein vergleichsweise stabiles Bild, da
etwa die Halfte der Vermieter von konstanten Mieten be-
richtet und ein weiterer grof3er Anteil moderate Steigerun-
gen verzeichnet. Sinkende Mieten spielen kaum eine Rolle.
Dem steht eine deutlich dynamischere Entwicklung auf der
Kostenseite gegentiber. Die grof3e Mehrheit der Vermieter
berichtet von steigenden Ausgaben fiir Instandhaltung und
Modernisierung, viele sogar von stark steigenden Kosten.
Diese Entwicklung fiihrt dazu, dass Kostensteigerungen
nur begrenzt Uiber Mieterh6hungen ausgeglichen werden
konnen. In der Folge verschlechtert sich die Ertragslage vie-
ler Vermieter spirbar.

Warden Sie aukiinfig durch die
Rogulisrungsbedingungen wahrschsindich ohar maths
ouier Waniger Deim Virmiebon bolasnar’

Wie beurtsilen Sis Mire derzedtige

le Leurts I w e i e e i et

Warmsotungssiuation?

Regulierung als wachsender Belastungsfaktor

Besonders eindeutig fallt die Bewertung der regulatorischen
Rahmenbedingungen aus. Eine gro3e Mehrheit der Ver-
mieter empfindet gesetzliche Vorgaben bereits heute als
belastend. Noch deutlicher ist der Blick in die Zukunft, denn
nahezu alle Befragten rechnen mit weiter steigenden regu-
latorischen Anforderungen. Regulierung wird damit nicht
als unterstiitzender Rahmen wahrgenommen, sondern zu-
nehmend als zentraler Belastungsfaktor fiir die Vermietungs-
tatigkeit. Diese Einschatzung pragt mafgeblich die negati-
ve Erwartungshaltung und verstarkt den wirtschaftlichen
Druck auf private Vermieter.

® |[nstallation

: :r'{u:t;:fg?naehen f ’Eﬂhﬁﬂ'mﬂa"
e Storungsdienst I Hekirotechnik

7T (030)404 1939

WachsmuthstraBe 11, 13467 Berlin
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Mieterperspektive erganzt das Bild

Die erganzende Mieterbefragung zeigt ein insgesamt posi-
tives Bild der Wohnsituation. Die Mehrheit der Mieter ist mit
ihrem Mietangebot zufrieden, gleichzeitig wird die finanziel-
le Belastung durch Mietzahlungen Giberwiegend als mittlere
Belastung eingeschatzt. Aufgrund der bislang noch gerin-
gen Stichprobe sind diese Ergebnisse vorsichtig zu interpre-
tieren, liefern aber erste Hinweise darauf, dass die Wohnsi-
tuation aus Mietersicht derzeit noch stabil ist, wahrend sich
aufseiten der Vermieter zunehmende wirtschaftliche Span-
nungen aufbauen.

Fazit

»Die Ergebnisse des WohnKlima-Index zeichnen ein kla-
res Bild. Der Mietwohnungsmarkt in Deutschland ist
aktuell noch stabil, steht jedoch zunehmend unter wirt-
schaftlichem und regulatorischem Druck. Wdhrend die
Vermietung operativ weiterhin funktioniert, verschlech-
tert sich die wirtschaftliche Lage vieler Vermieter splir-
bar. Steigende Kosten, begrenzte Mietsteigerungen und
wachsende regulatorische Anforderungen fiihren dazu,
dass die Grundlage fiir Investitionen und Bestandser-
halt zunehmend erodiert. Sollte sich diese Entwicklung
fortsetzen, droht langfristig eine Schwéichung des priva-
ten Mietwohnungsmarktes, der einen zentralen Teil der
Wohnraumversorgung in Deutschland trégt.”

Die Datenbasis

Insgesamt haben sich rund 1.400 private Vermieter an der
Befragung beteiligt. Diese Fallzahl ist ausreichend grof3, um
belastbare und aussagekrdftige Ergebnisse zur aktuellen
Stimmungslage, zu Erwartungen sowie zu wahrgenomme-
nen Belastungen privater Vermieter in Deutschland abzulei-
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Entspanntes Sehen
und perfekter Schutz.

Brilenglaser fir Homeoffice,
Schule, .,f_irbiait und Freizeit,

Jetzt Termin
vereinbaren fur
eine individuelle
Beratung.

hauptstadtoptiker’

Ludalfingemplatz ¢ ERSEE
Tedafon: 030 - 401 28 30
www. decker-oplic.de  Eiaei

decker .{optic

ten. Demgegentber fillt die Stichprobe aufseiten der Mieter
mit rund 150 Befragten deutlich kleiner aus. Die Ergebnisse
der Mieterbefragung sind daher als erste Indikation zu ver-
stehen, erlauben aber noch keine belastbaren allgemeinguil-
tigen Aussagen.

Ladeinfrastruktur in Mehrfamilienhausern

von Corinna Kodim, Haus & Grund

Bis zu 2.000 Euro Zuschuss pro Stellplatz

Der Blick auf den Benzinpreis an der Zapfsdule lasst ak-
tuell viele schaudern. Dabei gibt es eine preiswerte Al-
ternative: das Elektrofahrzeug. Seit Jahresbeginn wird
das E-Auto wieder geférdert. Fir viele ist das dennoch
keine Option, da geeignete Lademdglichkeiten fehlen.
Seit Mitte April 2026 fordert das Bundesministerium fir
Verkehr (BMV) nun auch das Laden an Mehrfamilienhau-
sern. Pro Stellplatz sind bis zu 2.000 Euro Zuschuss drin.

Ziel des Forderprogramms ist es, Lademaglichkeiten fiir die
Bewohner der rund 20 Millionen Wohnungen in Mehrfami-
lienhdusern zu schaffen. Zu diesen Wohnungen gehoren
fast 9 Millionen Stellplatze. Insgesamt stehen 500 Millionen

Euro Fordervolumen bereit. Grundvoraussetzung fir eine
Forderung ist, dass mindestens sechs Stellplatze zum Ob-
jekt gehdren und nicht bereits eine gesetzliche Pflicht zum
Nachriisten von Ladeinfrastruktur nach dem Gebaude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) besteht.

Wer wird geférdert?
Das Forderprogramm richtet sich vor allem an
«  Gemeinschaften der Wohneigentiimer (GdWE),
«  einzelne Wohnungseigentiimer einer GAWE,
+  private Vermieter und
«  kleine und mittlere Unternehmen (KMU).

Fir private Wallboxen in Einfamilienhdusern gibt es seit
2024 keine Forderung vom Bund mehr.
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Was wird gefordert?
Gefordert werden die Anschaffung und Errichtung pri-
vater Landeinfrastrukturen in und an Mehrparteienhau-
sern mit mindestens sechs Stellplatzen, und zwar:
+  Wallboxen in Verbindung mit einer Vorverkabelung,
 dieVorverkabelung von Stellplatzen,
+  Netzanschluss und Elektroarbeiten sowie
« notwendige Baumal3nahmen.

Es werden nur gangige Modelle wie Typ-2- oder CCS-La-
depunkte mit mindestens 11 bis 22 Kilowatt kW Lade-
leistung gefordert. Der Einbau ist durch einen geeigne-
ten Fachbetrieb vorzunehmen.

Wie gestalten sich die Konditionen?
Je nach Ausstattung sind folgende pauschale Zuschiisse
je Stellplatz erhaltlich:
+  bis zu 1.300 Euro, wenn nur die Vorverkabelung ohne
Wallbox erfolgt,
«  bis zu 1.500 Euro, wenn zusatzlich eine Wallbox bis
maximal 22 kW installiert wird und
«  bis zu 2.000 Euro, wenn eine Wallbox fiir bidirektiona-
les Laden installiert wird.

Jetzt informieren:
@ (030) 406 39 - 101

ND
QUALIFIZIERTE PFLEGE

» Langzeitversorgung in allen Pflegegraden

* Urlaubs- und Verhinderungspflege

* Wohngruppen fur Menschen mit Demenz

» Gerdumige und komfortable Zimmer

* Eigene Mobel kdnnen gerne mitgebracht werden
* Gestalten Sie unseren schénen Garten mit

* Ein Friseur kommt auf Wunsch ins Haus

» Abwechslungsreiches Freizeitprogramm

WIR FREUEN UNS AUF SIE!

Vitanas Senioren Centrum Frohnau
Welfenallee 37-43 | 13465 Berlin
@ (030) 406 39-101 | www.vitanas.de/frohnau

Welche Voraussetzungen miissen erfiillt sein?
Voraussetzung fiir eine Férderung ist, dass pro Mehrfamili-
enhaus mindestens 20 Prozent der Stellplatze und mindes-
tens sechs Stellplatze vorverkabelt werden. Die Férderung
gibt es fiir Stellplatze auf Auf3enfldchen, in Parkhdusern und
Tiefgaragen, sofern diese zum Mehrfamilienhaus gehdren
und ausschlieBlich von den Bewohnern genutzt werden.
Die geforderten Stellpldtze und Ladeinfrastruktur miissen
Uber einen Zeitraum von mindestens drei Jahren betrieben
werden. Der Strom, mit dem das E-Auto geladen wird, muss
auBBerdem aus erneuerbaren Energien stammen. Dies kann
mit einem Okostrom-Liefervertrag oder Strom aus der ei-
genen Photovoltaik-Anlage erfillt werden.

Wie beantrage ich die Férderung?

Antrage konnen seit 15. April bis 10. November 2026 on-
line gestellt werden, solange die verfiigbaren Férdermit-
tel nicht ausgeschopft sind. Die MaBnahme darf erst nach
der Bewilligung starten. Der Auftrag darf also nicht vor
der Forderbewilligung an Fachbetriebe oder Lieferanten
erteilt werden. Fur die Antragstellung ist ein Kostenvoran-
schlag erforderlich, der alle zu beriicksichtigenden Kosten
fur Ladepunkte, Vorverkabelung, Netzanschluss und Bau-
mafBnahmen enthalten muss. Bei GAWE muss zusatzlich
ein Beschluss Uber den Ausbau der Ladeinfrastruktur spa-
testens sechs Monate nach der Forderzusage vorliegen.

Alle Informationen zum Programm und zur Antragstel-
lung finden sich unter:
www.laden-im-mehrparteienhaus.de

(Fernseh-Xrohn

TV-Video-HiFi Verkauf & Reparaturen Kabel-TV Sat.anlagen cigene Werkstatt

Minheimer Str. 31 Berlin-Frohnau -qofm
o Wie

@ 404196 ]we

SEIT 193]

IMMER FUR SIE DA

ELCH-APOTHEKE
Apotheker Dr. Christian Belgardt
Ludolflingerplatz 2 - 13465 Barfin-Frohnau

info@elch-apotheke-frohnaw.de - w

30-406328-3] - Fax 030-406328-92

ww. glch-apotheke-frohnaw de
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Frohnau: Ubersicht Tafeln mit QR-Code (1)
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Rechtsberatung fiir Mitglieder:

25.Juni 2026
09. Juli 2026

ohne Anmeldung jeweils um 18:30 Uhr
in der Geschaftsstelle

01.und 08. Juli 2026
12. und 26. August 2026

nur mit Anmeldung via ZOOM

Impressum ,Die Gartenstadt”

Mitteilungsblatt des Grundbesitzer-Vereins der Gartenstadt Berlin-Frohnau e.V.

Herausgeber: Grundbesitzer-Verein der Gartenstadt Berlin-Frohnau e.V.,
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Grundbesitzer-Verein der
Gartenstadt Berlin-Frohnau e.V.

Geschiftsstelle: Zeltinger Stral3e 6, 13465 Berlin, Tel. 030.280 82 10
office@gbv-frohnau.de, www.gbv-frohnau.de
Biirozeiten: Montag und Donnerstag von 10:00 bis -13:00 Uhr

1. Vorsitzender: Kai-Peter Breiholdt (k.breiholdt@gbv-frohnau.de)
2. Vorsitzender: Christoph Plachy (c.plachy@gbv-frohnau.de)
Beisitzer: Kerstin Mischenich (k. mueschenich@gbv-frohnau.de)
Thomas Lindemann(t.lindemann@gbv-frohnau.de)
Kassenpriifer: Prof. Dr. Heyer, Frau Beyl

Jahresbeitrag 2026:

90,00€ (zzgl. 19,20 € (Inland) bzw. 44,40 € (Ausland)bei Postzustellung)
Postbank Berlin: DE23 1001 0010 0081 6881 06
Deutsche Bank: DE61 1007 0024 0815 0070 00

Redaktionsschluss fiir die Juli-Ausgabe: 22. Juni 2026

Das 1911 fur den Bauunternehmer Gustav
Behrendt errichtete Landhaus in Frohnau
ist ein typisches Beispiel der friihen Sied-
lungsphase mit Remise und Teepavillon.
Besonders hervorgehoben werden die
exponierte Lage, die gediegene Gestal-
tung im englisch gepragten Landhausstil
sowie der weitgehend original erhaltene
Zustand von Innenraum und Grundriss.
Uber die Architekten Naumann & Schmidt
ist kaum etwas bekannt, auf3er dass sie aus
Charlottenburg stammten.

Text und Foto: Christoph Plachy

Haus & Grund’®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft
Grundbesitzer-Verein Frohnau

h Rechtsberatung:
RA Kai-Peter Breiholdt
030.201 44 840
k.breiholdt@gbv-frohnau.de

¥ Immobilienberatung:

A Dirk Wohltorf

030.401 33 46
immobilien@wohltorf.com

Bauberatung:

Dierk Mumm

030.40 1091 88
dierk-mumma@t-online.de

Beratung rund um lhre
Immobilie fiir 90,- €/Jahr!
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Dienstleistungen und Geschafte

Augenoptik

Dachdecker-Betriebe und
Baustoffhandel

Fernsehen-Rundfunk

Sanitdre Anlagen

Malerarbeiten

Raumausstattermeister
Dekorateure

sichtwechsel® Inh.Till-Eric Dietzler, Augenoptikermeister, Zeltinger Platz 9, 13465 Berlin
Tel. 030.401 03 567, frohnau@sichtwechsel-berlin.de,www.sichtwechsel-berlin.de

decker-optic® Inh. Andreas Heinreich, Ludolfingerplatz 9, 13465 Berlin
Tel. 030.401 28 30, info@decker-optic.de,www.decker-optic.de

Dachdeckerei Heinemann GmbH, SchloB3str. 32, 13467 Berlin-Hermsdorf
Biiro: Landsberger StraBe 141, 12623 Berlin, Tel. 030.404 31 40,
Fax 030.405 78 852, Mobil 0174.186 94 76

Dachdeckerei Mann GmbH, Holzstral3e 15, 13359 Berlin
Tel. 030.499 88 9-0, Fax 030.499 88 9-30

Gerhard Borchert Baustoff-Fachhandel GmbH
Seidelstraf3e 31, 13509 Berlin, Tel. 030.435 604 -0

Fernseh-Krohn, Inh. Jens Prillwitz, Fernseh-, Rundfunk- und Elektro-Gerate
Kabelanschlisse, Sat-Anlagen, Reparatur-Eildienst, Eigene Werkstatt
Minheimer Straf3e 31, 13465 Berlin-Frohnau, Tel. 030.404 19 61

Stephan Merkle, Sanitartechnik, Benekendorffstral3e 50
13469 Berlin-Waidmannslust, Tel. 030.401 34 33

Drbohlav Malereibetrieb, samtliche Maler- und Tapezierarbeiten, Bodenbeldge, Fas-
sadenrenovierung, Vollwarmeschutz, Hofjagerallee 19, 13465 Berlin, Tel. 030.401 71 45

Heinz Bein Malereibetrieb GmbH & Co. KG, Maler- und Tapezierarbeiten,
Betonsanierung, Vollwarmeschutz, Fassaden-Anstriche, und -Putze, Geristbau,
Beschriftungen, Hohefeldstral3e 41, 13467 Berlin-Hermsdorf

Tel. 030.407 79 80, Fax 030.407 79 880, E-Mail: info@bein-kg.de

Raumausstattung Malmstrom, Polstermdbelaufbereitung, Auslegware, Dekorations-
anfertigung, Sonnenschutz, Gardinenwaschservice,
Karmeliterweg 4, 13465 Berlin, Tel. 030.401 021 22
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DINO

Containerdienst

Containerdienst Papiertonnen

fur Privat und Gewerbe
120, 240 und 1.100 Liter Tonnen

- 1cbm bis 40 cbm
Container

- Selbstlader

- Sonderabfallentsorgung

- Schuttgutertransport

Gewerbeabfalltonnen
240 und 1.100 Liter Tonnen

Recyclinghof Wittenau Abfallannahme
Berlin Nord Wittenau

Miraustr. 35, 13509 Berlin, nahe Holzhauser Str.
Montag bis Freitag von 07:00 bis 17:00 Uhr, Samstag von 09:30 bis 13:30 Uhr

Miraustr. 35
13509 Berlin

Tel 030/43094 03
Fax 030/461 61 66

info@dino-container.de s @ www.dino-container.de




