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Warmepumpen in Mehrfamilienhdusern
Mitgliederberatung

Liebe Mitglieder,
liebe Gartenstadter,

gut gedacht ist nicht immer gut
gemacht. Die Warmewende ist so
ein Beispiel. Das Ziel wird von den
meisten Menschen im Lande mit-
getragen und fir gut befunden. Die
Umsetzung durch die Politik ist aber
gelegentlich kontraproduktiv. Wir
alle erinnern uns noch an den vermurksten ersten Entwurf
des Heizungsgesetzes im letzten Jahr der zu grof3er Auf-
regung flihrte und eine Steilvorlage fiir die Populisten des
Landes war. Eine aktuelle Untersuchung des Deutschen
Verbands fiir Wohnungswesen, Stadtebau und Raumord-
nung (DV) hat nun die Kostenbelastung der Warmewen-
de analysiert. Ergebnis: Auf Vermieter kommt eine hohe
Kostenbelastung zu, die Uber die Forderinstrumente nicht
wieder eingefangen wird. Benachteiligt sind insbesondere
Vermieter, die nur niedrige Mieten von ihren Mietern ver-
langen. Wenn man so will: Die klassischen Haus und Grund
Mitglieder. Bleibt zu hoffen, dass der Gesetzgeber hier
nachsteuert, denn das groRe Vorhaben Energiewende ist
auf die Akzeptanz der Immobilieneigentiimer angewiesen.
Naheres zu der Studie lesen Sie auf Seite 5.

Erfreulich: Der Bundesfinanzhof (BFH) hat einer von unse-
rem Bundesverband Haus und Grund Deutschland unter-
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stutzten Klage gegen einen Grundsteuerbescheid stattge-
geben. Es ging um ein Einfamilienhaus in Rheinland-Pfalz
mit rund 70 Quadratmetern Wohnflache, Baujahr 1880, das
seitdem kaum renoviert und somit in schlechtem Erhal-
tungszustand war. Hierauf pauschal die gesetzlich vorge-
gebenen Bodenrichtwerte und Mietertrage nach Tabelle
anzuwenden, ohne auf den konkreten Gebaudezustand
einzugehen, Uberzeugte die Richter nicht. Auch in Berlin
spielt der Bodenrichtwert eine wesentliche Rolle bei der
Bemessung der Grundsteuer. Wie Sie alle wissen, ist dieser
Wert in den letzten Jahren erheblich angestiegen. Auf dem
+Peak” der Preisentwicklung setzte der Gesetzgeber diesen
Wert nun als wesentlichen Mal3stab fiir die Berechnung an.
Naheres lesen Sie auf Seite 7. Weitere Musterverfahren, die
von Haus und Grund Deutschland unterstutzt werden, sind
derzeit vor den Gerichten anhdngig.

Nun wiinsche ich |hnen noch eine schone Sommer-
und Ferienzeit, bevor es im September wieder mit der
Aufregung Uber kleine und gro3e Themen weitergeht.

Viel Spal3 beim Lesen.

Beste Griu3e
Ihr Kai-Peter Breiholdt
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Hoffnung ist keine politische Strategie

von Dirk Wohltorf, Frohnauer Immobilienmakler und IVD-Prasident

Sommerzeit ist Baustellen-Zeit. Doch vielerorts
stockt der Bau. Die Bundesregierung setzt ange-
sichts der angespannten Lage der offentlichen
Finanzen auf das Prinzip Hoffnung. Doch die Pro-
bleme im Wohnungsbau l6sen sich nicht durch
Aussitzen. Respektlos gegentber einer Branche,
die enorme eigene Anstrengungen unternimmt,
um die Bau-Wende zu meistern und Menschen
die wohnen wollen und missen.

Klrzlich legte der Bundeskanzler den Grund-
stein flr ein neues Wohnquartier in der Berliner
Siemensstadt. Doch ansonsten bewegt sich we-
nig in Deutschland, um die Abwartsspirale im
Wohnungsbau zu durchbrechen. Nun will die
Bundessregierung bei der Forderung des miet-
preisgebundenen Wohnungsbaus noch mal Geld
drauflegen und hat angekiindigt, das Planen und
Bauen zu vereinfachen. Irgendwann und irgend-
wie soll es dadurch an den Immobilienmarkten
besser werden. Doch Hoffnung ist keine politi-
sche Strategie.

Die kirzlich beschlossene Wiedereinfiihrung
der neuen Wohngemeinnitzigkeit bleibt ein
nostalgischer Traum, insbesondere der Griinen
und SPD. Das 1940 eingefiihrte Prinzip wurde
aus guten Griinden 50 Jahre spater wieder abge-
schafft. Es verbot wirtschaftliche Aktivitaten Giber
den Bau preisglinstiger Mietwohnungen hinaus
und fiihrte zu eintdénigen GrolBwohnsiedlungen.
Aus Strukturarmut wurden soziale Brennpunkte.

Wer an die Wohngemeinnutzigkeit als Losung
glaubt, vertraut auch darauf, dass der Staat es
besser kann und keine Fehler macht. Vizekanzler
und Wirtschaftsminister Robert Habeck behauptete
eben dies vor einem erstaunten Unternehmerpub-
likum. Eine professionelle Wohnungswirtschaft
kann unter GemeinnUtzigkeitsbedingungen
keinen nennenswerten Effekt auf die Immobili-
enmarkte erzielen. Um Erstbezugswohnungen
unterhalb der Marktmieten anzubieten, ist eine
Quersubventionierung durch einkommensstar-
kere Mieter erforderlich.

Flr echte Effekte zur Bewaltigung des Wohnungs-
mangels, braucht es klare Signale an potenzielle
Kaufer und Bauherren: eine deutliche Erh6hung
der Mittel fiir die Wohnungsbau- und Eigentums-
forderung im Bundeshaushalt, attraktive steuer-
liche Anreize wie den Schuldzinsenabzug oder
eine Befreiung von der Grunderwerbsteuer fir
Selbstnutzer.

Klar ist Iangst, dass das Ziel von 400.000 Wohnun-
gen jahrlich illusorisch bleibt. Es wurde in keinem
der drei Regierungsjahre erreicht. Prognosen
der Deutschen Bank zufolge werden dieses Jahr
nur 260.000 neue Wohnungen fertiggestellt, im
kommenden Jahr 265.000. In landlicheren Regi-
onen konnte die schrumpfende Bevolkerung fur
Entspannung sorgen, doch in Metropolen und
Grofstadten wird die Angebotsknappheit zuneh-
men, was zu gro3en regionalen Ungleichgewich-
ten fUhrt. Schon in 15 Jahren sollen allein Berlin,
Hamburg und Miinchen um 1,2 Millionen Ein-
wohner wachsen.

Dieser Sommer wirft die Frage auf: Tut sich vor
der Bundestagswahl in einem Jahr flir potenziel-
le Bauherren und Kaufinteressenten noch etwas
Entscheidendes? Den enormen eigenen Anstren-
gungen der Branche, trotz Auftragsflaute die Mit-
arbeiter nicht nur zu halten, sondern zu qualifizie-
ren und zu fordern, wiirde dies gerecht. Anstatt
den Unternehmern und ihren Beschaftigten den
angemessenen Respekt entgegen zu bringen,
werden der private Neubau und die Modernisie-
rung im Bestand weiterhin stiefmitterlich behan-
delt. Der Staat verzeichnet Rekordsteuereinnah-
men, doch die Politik scheint nicht mehr in der
Lage, die richtigen Prioritaten zu setzen.
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Warmewende: Hohe Kostenbelastung fiir Vermieter

von Jakob Grimm, Haus und Grund

Die Dekarbonisierung des Wohngebaudebe-
stands stellt Vermieter vor erhebliche Herausfor-
derungen. Eine aktuelle Untersuchung des Deut-
schen Verbands fiir Wohnungswesen, Stadtebau
und Raumordnung (DV) hat die Kostenbelastung
der Warmewende fiir Wohnungsunternehmen
des GdW Bundesverband deutscher Wohnungs-
und Immobilienunternehmen anhand von vier
Ausgangsportfolios analysiert.

Die Ergebnisse sind auch fir private Vermie-
ter relevant und verdeutlichen die komplexen
wirtschaftlichen und regulatorischen Bedin-
gungen, unter denen die Warmewende umge-
setzt werden muss.

Forderquoten und Zielstandards

Eine zentrale Erkenntnis der Untersuchung ist,
dass die Forderquoten bei ambitionierten Ziel-
standards wie dem Effizienzhaus-70- (EH 70) oder
hoheren Standards haufig geringer ausfallen als
bei weniger ambitionierten MaBnahmen. Dies
liegt daran, dass die Kostenobergrenzen bei um-
fassenden energetischen Modernisierungen hau-
figer und deutlicher Giberschritten werden. Am-
bitionierte Zielstandards erfordern erhebliche
Investitionen in die Gebaudetechnik und -hiille.
Flr Vermieter ist demnach eine genaue Kalkula-
tion und Planung der MalBnahmen unerlasslich,
um finanzielle Risiken zu minimieren.

Investitionskostenvergleich

Die Untersuchung zeigt, dass die Umstellung auf
Warmepumpen trotz Forderung mit hoheren In-
vestitionskosten verbunden ist als der Wechsel
zur Fernwdrme. Selbst der beim Einbau einer
Warmepumpe gewahrte 5-Prozent-Effizienzbo-
nus kann die Mehrkosten nicht vollstandig kom-
pensieren. Fernwarme stellt daher oft eine kos-
teneffizientere Alternative dar, insbesondere in
Gebieten mit bestehender oder geplanter Fern-
warmeversorgung. Vermieter sollten daher pri-
fen, welche Warmeversorgungslosung langfristig
die wirtschaftlichste ist und wie sich mogliche
Forderungen optimal nutzen lassen.

Mieterh6hungsspielrdaume nicht ausreichend
Ein weiteres zentrales Ergebnis der Studie ist,
dass die Mieterhéhungsspielraume in der Re-
gel nicht ausreichen, um die Kosten der ener-
getischen Modernisierungen zu decken. Dies
gilt insbesondere flir Vermieter mit niedrigen
Ausgangsmieten. Die gesetzlichen Kappungs-
grenzen beschranken die Moglichkeit, die Inves-
titionskosten lGber Mieterhdhungen zu refinan-
zieren. Dies fuhrt zu einer erhohten finanziellen
Belastung fiir Vermieter und kann die wirtschaft-
liche Stabilitat beeintrachtigen.

Benachteiligung bei niedrigen Mieten

Insbesondere Marktakteure mit niedrigen Aus-
gangsmieten - also ein Grofteil der privaten Ver-
mieter in Deutschland - sind hier besonders be-
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nachteiligt. Grund hierfir ist die Kappungsgrenze
von 2 Euro pro Quadratmeter bei Nettokaltmie-
ten unter 7 Euro pro Quadratmeter. Diese Rege-
lung erschwert es Vermietern, die notwendigen
Investitionen fiir die Warmewende Uiber Mieter-
hoéhungen zu refinanzieren. Vermieter mit niedri-
gen Mieten haben somit weniger Spielraum, die
erheblichen Kosten der energetischen Moderni-
sierungen zu tragen, was zu einer wirtschaftli-
chen Schieflage fiihren kann.

Fazit
Die Warmewende stellt Vermieter vor grof3e He-
rausforderungen, sowohl in finanzieller Hinsicht
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als auch re-
gulatorisch.
Die  Unter-
suchung
des DV zeigt
deutlich, dass
ambitionier-
te Zielstan-
dards und die
Umstellung
auf moderne
Heiztechnologien erhebliche Investitionen erfor-
dern, die nicht immer vollstandig durch Forderun-
gen und Mieterhohungen gedeckt werden kénnen.
Insbesondere Vermieter mit niedrigen Ausgangs-
mieten sind von diesen Belastungen stark betrof-
fen. Um die Klimaziele zu erreichen und gleichzeitig
die wirtschaftliche Stabilitat zu gewahrleisten, sind
umfassende FordermalBnahmen und ein flexibler
rechtlicher Rahmen notwendig. Vermieter sollten
die verschiedenen Dekarbonisierungspfade sorg-
faltig prifen und sich Giber mogliche Férderungen
und rechtliche Rahmenbedingungen informieren,
um die besten Entscheidungen fiir ihre Immobilien
und Mieter treffen zu kdnnen.

Seite 6
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Grundsteuer-Bundesmodell: Erste Haus und
Grund-Musterklage erfolgreich vor dem Bundesfinanzhof

von Sibylle Barent, Haus und Grund

Der Bundesfinanzhof (BFH) hat in einem vor-
ldufigen Rechtsschutzverfahren die Beschwer-
de des Finanzamts gegen einen zugunsten von
Grundsteuer-betroffenen Eigentiimern ergan-
genen Beschluss des Finanzgerichts Rheinland-
Pfalz abgewiesen.

Das hochste deutsche Finanzgericht sieht da-
mit genau wie Haus & Grund Deutschland die
Rechtswidrigkeit des Grundsteuer-Bundesmo-
dells in summarischer Prifung in einem von
Haus & Grund Deutschland mit dem Bund der
Steuerzahler gemeinsam betreuten Musterfall
als Uberwiegend wahrscheinlich. Damit fallt
die erste hochstrichterliche Entscheidung zum
Bundesmodell zugunsten von Haus & Grund
Deutschland aus.

Kernkritik des Bundesfinanzhofs

Es ist im Grundsteuer-Bundesmodell, das in al-
len Bundeslandern auller Bayern, Baden-Wirt-
temberg, Hamburg, Hessen und Niedersachsen
gilt, nicht moglich, einen tatsachlich geringeren
Wert durch Gutachten nachzuweisen. Eine ver-
fassungskonforme Auslegung des Grundsteuer-
Bewertungsgesetzes musste dies aber zulassen.
Damit steigt der BFH nicht tiefer in die Frage nach
der Verfassungskonfor-
mitat des Grundsteuer-
Bundesmodells ein. Das
war in diesem vorlaufigen
Rechtsschutzverfahren
jedoch auch nicht erfor-
derlich, da es nur um eine
Uberschlagige  Prifung
und Abwdagung ging. Die
Abwadgung lag in der Ent-
scheidung daruber, ob
die Gefahr einer Rechts-
widrigkeit des Grund-
steuer-Bundesmodells
das Vollzugsinteresse des
Gesetzgebers Uberwiegt.

\

Der Fall

In dem entschiedenen Fall ging es um ein Einfa-
milienhaus in Rheinland-Pfalz mit rund 70 Qua-
dratmetern Wohnflache, Baujahr 1880, seitdem
kaum renoviert und somit in schlechtem Erhal-
tungszustand. Hierauf pauschal die gesetzlich
vorgegebenen Bodenrichtwerte und Mietertrage
nach Tabelle anzuwenden, ohne auf den konkre-
ten Gebdudezustand einzugehen, Uberzeugte die
Richter nicht. Denn die Klager hatten nachvoll-
ziehbar dargelegt, dass ein Individualgutachten
einen deutlich geringeren als den fir die Grund-
steuer angesetzten Wert ergeben wirde.

Nach standiger Rechtsprechung gebietet es die
verfassungskonforme Auslegung des Grund-
steuer-Bewertungsgesetzes, die Nachweismog-
lichkeit eines niedrigeren gemeinen Wertes zur
Vermeidung eines VerstoBBes gegen das grund-
gesetzliche UbermaBverbot zuzulassen. Dies
gilt auch hier, denn die Grundsteuerbewertung
nach Bundesmodell regelt diese Moglichkeit
eines Gutachtennachweises eines geringeren
steuerlichen Wertes nicht.

Fazit von Sibylle Barent, Leiterin Steuer- und Finanzpolitik

. Der Bundesfinanzhof musste sich zur ganz grund-
sdtzlichen Frage der Verfassungskonformitét des
gesamten Bundesmodells nicht dulBern und hat
das auch nicht getan. Es war aber gut und wich-
tig, vom héchsten deutschen Finanzgericht eine
erste Einschatzung der eklatanten Méngel, die wir
bei der neuen Grundsteuer nach Bundesmodell se-
hen, schwarz auf weil3 zu erhalten. Haus & Grund
Deutschland begleitet noch einige weitere, dhnlich

Foto: Jens Oellermann

gelagerte Félle zum Bundesmodell als Mustertalle in Hauptsacheverfahren, also nicht wie
hier im einstweiligen Rechtsschutz. Die grundlegende Entscheidung tber die Verfassungs-
maébBigkeit des Grundsteuer-Bundesmodells muss ohnehin durch das Bundesverfassungsge-
richt in Karlsruhe geféllt werden.”
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Durchatmen furs
Wohlbefinden

Rund 90 Prozent ihrer Zeit verbringen Hauseigen-
tiimer in Nordeuropa im Durchschnitt in geschlos-
senen Riumen. Das geht aus einer aktuellen Studie
hervor, die vom Dachfensterhersteller Velux in Auf-
trag gegeben wurde. Vielen ist dabei gar nicht be-
wusst, welche Auswirkungen dies auf ihre Gesund-
heit haben kann, birgt die Luft in Innenridumen
doch oft erheblich hohere gesundheitliche Risiken
als die AuBlenluft.

Schadstoffe wie Feinstaub, Schimmelsporen oder chemische
Diampfe, denen man vor allem in Innenrdumen ausgesetzt
ist, konnen die Atemwege stark belasten und sogar zu ernst-
haften Erkrankungen fiihren. Zudem losen Allergene wie
Pollen, Hausstaubmilben und Tierhaare bei vielen Menschen
allergische Reaktionen aus. Eine gute Luftqualitit in Innen-
raumen ist also von groBer Bedeutung, weil sie das Wohlbe-
finden und die Gesundheit in vielerlei Hinsicht beeinflusst.

Wohngesundheit geht mit guter Luft einher

Frische Luft fordert das allgemeine Wohlbefinden und kann
Symptome wie Kopfschmerzen, Miidigkeit und Reizbarkeit
reduzieren. Studien haben zudem gezeigt, dass Menschen in
gut beliifteten Raiumen konzentrierter und produktiver ar-
beiten. Dies ist besonders wichtig in Umgebungen, in denen
wir viel Zeit verbringen, also vorwiegend zu Hause oder im
Biiro. Auch schlaft man bei guter Luft erholsamer, da Schad-
stoffe in der Luft die Schlafqualitét beeintrachtigen.

Verhaltensregeln fiir gesunde Luft

Griinde genug, im Sinne der Wohngesundheit fiir frische
Luft zu sorgen. Dabei helfen bereits einfache MaSnahmen
zur Vermeidung von Schadquellen: Halten Sie die Raume
rauchfrei, nutzen Sie schadstoffarme Materialien und put-
zen Sie regelmaBig, um Staub und Allergene zu reduzieren.
Durch diese MaBnahmen verbessern Sie die Luftqualitét
und schaffen ein gesundes Wohnumfeld.

HAUS & LEBEN

Richtiges Liiften ist dabei ebenfalls essenziell. Die effektivs-
te Methode ist das StoBliiften: Offnen Sie die Fenster mehr-
mals téglich fiir fiinf bis zehn Minuten weit, um schnell fri-
sche Luft hereinzulassen. Im Winter reichen bereits drei bis
fiinf Minuten. Querliiften, also das Offnen gegeniiberliegen-
der Fenster und Tiiren, erzeugt einen Luftzug und beschleu-
nigt den Luftaustausch. Besonders in gut isolierten Gebau-
den ist regelméBiges Liiften wichtig.

Gute Luft dank baulicher Mafnahmen

Eine natiirliche Beliiftung lasst sich bereits durch strategi-
sche Fensterplatzierung fordern: Fenster auf gegeniiberlie-
genden Seiten eines Raumes oder Gebaudes maximieren
den natiirlichen Luftstrom und ermoglichen die effektive
Querliiftung. Dachfenster und Oberlichter konnen ebenfalls
die nattirliche Beliiftung verbessern, indem sie warme Luft,
die nach oben steigt, nach auBen abfiihren.

Doch nicht nur bei der Platzierung der Fenster lohnt es sich,
auf optimale Bedingungen im Hinblick auf Wohngesundheit
zu achten. Wer einen Neubau plant oder ein Bestandsgebéu-
de saniert beziehungsweise renoviert, sollte als Baumateri-
alien grundsétzlich schadstoffarme Produkte verwenden.
Emissionsarme Farben, Lacke und Bodenbeldge minimieren
die Freisetzung von fliichtigen organischen Verbindungen
(volatile organic compounds, kurz VOC). Natiirliche Materi-
alien wie Holz, Lehmputz und Naturfasern tragen ebenfalls
zu einer besseren Luftqualitdt bei und haben oft niedrigere
Emissionswerte als synthetische Produkte.

Eine der effektivsten MaBnahmen fiir gute Luft ist die Ins-
tallation von Liiftungssystemen. Zentrale Liiftungsanlagen
sorgen fiir einen kontinuierlichen Luftaustausch und lassen
sich mit Filtern ausstatten, die Schadstoffe und Allergene
aus der Luft entfernen. Besonders vorteilhaft sind Systeme
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HAUS & LEBEN

mit Wiarmeriickgewinnung, da sie sparsam im Energiever-
brauch sind. Fiir die Nachriistung in Bestandsgebduden eig-
nen sich dezentrale Liiftungsanlagen, die in einzelnen Rau-
men installiert werden konnen und ebenfalls Warmeriickge-
winnung bieten.

Auf die Filter kommt es an

In beiden Fillen ist es wichtig, auf die richtigen Filter zu
achten: Grobfilter mit den Filterklassen G3 und G4 filtern
nur grobere Partikel aus der Luft. Sollen Feinstaub und Al-
lergene wie Pollen gefiltert werden, bedarf es spezieller
Feinstaubfilter der Klassen M5 bis Fg. Noch feiner sind soge-
nannte HEPA-Filter, die in Klimaanlagen und Liiftungssys-
teme integriert werden konnen, um — je nach Stérke — sogar
Bakterien und Viren aus der Luft zu filtern. Aktivkohlefil-
ter sind besonders effektiv, wenn es darum geht, chemische
Schadstoffe und unangenehme Geriiche zu eliminieren.

Die Feuchtigkeitsregulierung ist ebenfalls entscheidend fiir
eine gute Luftqualitét. Luftbefeuchter beziehungsweise -ent-
feuchter helfen, eine optimale Luftfeuchtigkeit von 40 bis

60 Prozent zu halten. In trockenen Umgebungen verbessern
Luftbefeuchter das Raumklima, wihrend Entfeuchter in
feuchten Rdumen Schimmelbildung verhindern.

Wer die Moglichkeit hat, kann auBlerdem iiber Griindacher
beziehungsweise eine Fassadenbegriinung nachdenken. Be-
griinte Dicher verbessern nicht nur das Wohnklima, son-
dern filtern auch Schadstoffe aus der Luft und erhéhen die
Sauerstoffproduktion. Vertikale Garten an der Gebaudefas-
sade tragen ebenfalls zur Verbesserung der Luftqualitét bei
und haben positive Effekte auf das Mikroklima.

SCHALLSCHUTZ

So schaffen Sie
mehr Ruhe und
Wohnqualitat

Lirm ist eine der hiufigsten Belastungen fiir die
Gesundheit und das Wohlbefinden. Wie konnen Sie
sich vor unerwiinschten Geriuschen schiitzen, und
welche gesetzlichen Vorgaben gibt es diesbeziig-
lich?

Larm ist nicht nur listig, sondern kann auch krank machen:
Zu den moglichen Folgen zidhlen Stress, Schlafstérungen
und auch mentale Probleme. Von daher kommt Schallschutz
in Wohnungen und Hausern eine hohe Bedeutung bei, um
unerwiinschte Gerdusche auf ein Minimum zu reduzieren.
Schallschutz bedeutet, dass der Schallpegel in einem Raum
so niedrig ist, dass er die Gesundheit und das Wohlbefinden
der Bewohner nicht beeintréachtigt. Er umfasst sowohl die
Luft- als auch die Trittschallddmmung.

Gesetzliche Vorgaben fir Schallschutz

Hierzulande gibt es verschiedene gesetzliche Vorgaben, wie
hoch der Larmpegel in Wohnungen und Hausern maximal
sein darf: Die wichtigsten sind die DIN 4109, die die Min-
destanforderungen an den Schallschutz im Hochbau fest-
legt, sowie die Landesbauordnungen, welche die Anforde-
rungen an den Schallschutz in verschiedenen Nutzungsein-
heiten regeln. Die Statuten der DIN 4109 beziehen sich auf
den Mindestschallschutz in sogenannten schutzbediirftigen
Réaumen, die dem dauernden Aufenthalt dienen und gilt fiir
Neubauten und fiir Sanierungen, die die Bausubstanz veran-
dern. Die Norm gibt an, wie hoch der Schalldimmwert von
Bauteilen wie Wanden, Decken, Fenstern oder Tiiren sein
muss, um den Larm von auBen oder von anderen Radumen
abzuhalten. Dies ist nach DIN 4109 bis zu einem Gerausch-
pegel von 25 Dezibel (dB) gegeben. Die Landesbauordnun-
gen gelten hingegen fiir bestehende Gebaude und fiir Sa-
nierungen, die die Bausubstanz nicht verdandern. Sie legen
fest, wie hoch der Schallpegel in einem Raum héchstens sein
darf, um die Ruhe der Bewohner zu gewéhrleisten.

Schallschutz erh6hen

Wer den Schallschutz in seiner Wohnung oder seinem Haus
erhohen will, hat verschiedene Moglichkeiten. Als Eigentii-
mer konnen Sie folgende MaBnahmen ergreifen:



= Die Fenster austauschen oder nachriisten, um den
Schall von auB3en zu verringern.
Dabei sollten Sie auf die Schallschutzklasse der Fenster
achten, die angibt, wie gut sie den Schall ddmmen. Die
Schutzklassen reichen von 1 (geringster Schallschutz)
bis 6 (hochster Schallschutz). Eine gute Abschirmung ist
erst ab Schallschutzklasse 2 gegeben, zumal die Einfach-
verglasung der Schallschutzklasse 1 ohnehin nicht mehr
den heutigen Anforderungen gentigt.

= Wéande oder Decken dammen oder verstarken, um den
Schall von anderen Raumen oder Nachbarn zu reduzie-
ren.
Eine effektive Methode ist der Einsatz einer Vorsatzschale,
bei der ein zusitzliches Bauteil (zum Beispiel eine Rigips-
platte) vor die Wand oder Decke montiert wird, um larm-
reduzierend zu wirken. Alternativen sind zum Beispiel
Schallschutzvorhénge oder Schallddmmplatten. Dabei
sollten Sie auf die Schalldimmung der Bauteile achten, die
in dB angegeben wird. Je hoher die Schallddmmung, desto
besser ist naturgem&f dann auch der Schallschutz.

= Die Tiiren austauschen oder abdichten, um den Schall
aus Fluren oder Treppenhdusern zu vermeiden.
Dabei sollten Sie auf die Schallddmmung der Tiiren
achten, die ebenfalls in dB angegeben wird. Auch hier gilt:
Je hoher die Schallddmmung, desto besser der Schall-
schutz.

Bevor man zu umfangreichen baulichen MaBnahmen wie
dem Austausch der Fenster oder dem Einbau von Schall-
schutzplatten greift, lohnen sich zudem weitere MaBnah-
men, die sich in der Regel schnell und unkompliziert umset-
zen lassen:

= Die Fenster mit Vorhangen, Rollladen oder Jalou-
sien ausstatten - idealerweise mit solchen Modellen,
die gezielt den Schall von auBBen reduzieren.
Dazu eignen sich beispielsweise sogenannte Akustikstoffe,
die eigens so konzipiert sind, dass sie Schall absorbieren
und den Raumklang verbessern.

HAUS & LEBEN
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= Die Wande oder Zimmerdecken mit Teppichen, Bildern
oder Regalen méblieren, um den Schall von anderen
Raumen oder Nachbarn zu absorbieren.
Hierfiir eignen sich beispielsweise sogenannte Akkustik-
bilder, die Schall absorbieren und die Klangqualitét in
Réaumen verbessern.

= Die Tiren mit Dichtungen, Tiirschwellen oder Schall-
schutzvorhdngen abdichten, um den Schall von Fluren
oder Treppenhausern zu vermeiden.
Auch hier sollten Sie auf die Schallddmmung der Materia-
lien achten.

Schallschutz fiir Mieter

Schallschutz lohnt sich nicht nur fiir Selbstnutzer, sondern
ist auch aus Vermietersicht relevant. Denn Mieter haben das
Recht, in ihrer Wohnung ungestort zu leben. Wenn der Larm
die gesetzlichen Grenzwerte iiberschreitet oder die vertrag-
lich vereinbarte Beschaffenheit der Wohnung beeintrachtigt,
konnen Mieter eine Verbesserung des Schallschutzes ver-
langen oder unter Umstdnden die Miete mindern. Letzteres
konnte die Mietrendite reduzieren, sodass es ratsam ist, fiir
einen guten Schallschutz zu sorgen.

Astrid Zehbe
Referentin Presse und Kommunikation
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Friiher oder spiiter muss jeder

HolzfuBBboden einmal aufgear-
beitet werden. Dann heif3t es ab-
schleifen und einen neuen Holz-
schutz auftragen. Doch welche
Variante ist die beste? Lackie-
ren, Einolen oder vielleicht doch
ein Wachsauftrag? Alle Optionen
haben Vor- und Nachteile. In Sa-
chen Wohngesundheit konnen
Ol und Wachs als natiirliche Pro-
dukte punkten.

Im Lauf der Jahre oder Jahrzehnte
entstehen Kratzer, Dellen, Licht- oder
Feuchtigkeitsschiden. Holzboden kon-
nen in der Regel (auch mehrmals) ab-
geschliffen werden. Liegen sie dann ab-
geschliffen zu FiiBen, muss die Ober-
fliche behandelt werden, um wieder
moglichst lange der Beanspruchung zu
trotzen.

Lacke fiir stark beanspruchte Boden
Lacke sind an sich erst einmal am wi-
derstandsfahigsten. Beim Lackieren
wird die Oberfldche vollstandig versie-
gelt und weist damit eine hohe Stra-
pazierfahigkeit und Bestandigkeit auf.
Dank seiner widerstandsfahigen Be-
schaffenheit muss der Lack im Gegen-
satz zur Olschicht nicht in regelmBi-
gen Abstdnden aufgefrischt werden,
weshalb er entsprechend als besonders
pflegeleicht gilt.

Der Lack verliert allerdings seine
Schutzschicht, sobald etwas tiefere
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Kratzer in das Holz kommen. Dringt
dann Feuchtigkeit ein, kann diese un-
ter die Oberfldache ziehen, dunkle oder
fleckige Stellen oder ein Aufquellen
verursachen. Ein weiterer Nachteil von
Lack ist, dass er sich schwer partiell
aufbessern lasst. Da die Versiegelung
eine einheitliche Fliche bildet, muss sie
im Falle von Beschiadigungen komplett
entfernt und anschlieBend neu aufge-
bracht werden. Zudem iiberlagert Lack
die natiirliche Oberflache des Holzes,
wodurch die authentische Wirkung des
Materials nicht mehr in vollen Ziigen
zur Geltung kommt.

Ol erhalt die Natiirlichkeit

Das Olen gilt gleich nach dem Lackie-
ren als die meistverbreitete Oberfla-
chenbehandlung von Dielenboden.

Ole sind nicht so hart wie Lacke, sie
ziehen aber tiefer in das Holz ein und
schiitzen es somit auch dort. AuBer-
dem betonen sie die natiirliche Holz-
maserung; die Haptik ist weicher und
angenehmer. Da das Ol die Poren nicht
verschlieBt, bleiben die natiirlichen
Strukturen optisch erhalten und vor al-
lem spiirbar. SchlieBlich bleibt das ge-
Olte Holz atmungsaktiv, was zu einem
angenehmen Raumklima beitragt. Im
Gegensatz zum Lackieren konnen klei-
ne Kratzer oder Beschadigungen lokal
ausgebessert werden.

Nichtsdestotrotz erfordern geolte Fla-
chen etwas mehr Pflege und sollten im
Idealfall in regelméaBigen Abstanden
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behandelt werden, damit der Schutz
des Holzbodens gegeniiber Verschmut-

zungen und Feuchtigkeit erhalten
bleibt.

Hartwachs-Ol: das Beste aus

zwei Welten

Eine weitere Option ist Hartwachs-0l,
das zwei Vorteile verbindet: Es zieht
einerseits ins Innere des Holzes und
schiitzt es dort. Das Wachs liegt ande-
rerseits obenauf und bildet dort eine
Schutzschicht. Wachse sind wie auch
die Ole ein natiirliches Produkt, das
durch allerlei Zusatze fiir die Ober-
flichenbehandlung von Holzboden
brauchbar gemacht wird. Eine ge-
wachste Oberflache bleibt gleicherma-
Ben wie ein geolter Belag atmungs-
aktiv.

Am Ende gibt es also keinen endgiil-
tigen Sieger — es bleibt die Qual der
Wahl. Ausschlaggebend fiir die Be-
handlung des Holzbodens sind somit
die personlichen Bediirfnisse und Pra-
ferenzen.

Anna Katharina Fricke
Referentin Presse und Kommunikation
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Ausgewogenes Raumklima dank
Innenausbau mit Vollholz

Jeder von uns hat es schon am eigenen Leib ge-
spiirt: Beziiglich des Klimas in Innenrdumen ist
der Mensch wenig anpassungsfihig. Schon gerin-
ge Temperaturschwankungen und Luftbewegungen
konnen Unbehagen auslésen. Da Holz die Eigen-
schaft hat, Feuchtigkeit aufzunehmen und wieder
abgeben zu konnen, reduziert es den Anstieg der
relativen Luftfeuchte im Raum oder gibt bei zu tro-
ckener Luft den Wasserdampf wieder ab. So hat
die Verwendung von Holz als natiirlichem Rohstoff
in Innenridumen in Bezug auf Wohnkomfort und
Raumklima eine besondere Bedeutung.

»1st Vollholz fachgerecht getrocknet und verarbeitet worden,
sollten mit Holz gestaltete Riume in den Wand- und De-
ckenflachen unbehandelt bleiben oder nur mit diffusions-
offenen — also atmungsaktiven — Anstrichen, Olen oder
Wachsen behandelt werden®, erklart Helmut Kottner, wis-
senschaftlicher Leiter der unabhéngigen Sentinel Haus
Institut GmbH in Freiburg. Das aus einem Forschungspro-
jekt der Deutschen Bundesstiftung Umwelt entstandene
Institut hat nach eigenen Angaben die europaweit grof3-

te Datenbank fiir gesundheitlich gepriifte und nachhaltige
Baustoffe erstellt.

Diffusionsoffene Anstriche verwenden

Die diffusionsoffene Oberflache des Holzes ist beispielswei-
se wichtig bei der weit verbreiteten Hausstaubmilbenaller-
gie, die vom Kot der winzigen Spinnentierchen ausgelost
wird. Bei hoher Luftfeuchtigkeit und Warme vermehren sich
die Hausstaubmilben am starksten. Hier hilft die Fahigkeit
des Holzes, Feuchtigkeit aufnehmen und wieder abgeben zu
konnen und so als ausgleichender Puffer bei Schwankungen
des Feuchtegehaltes der Raumluft zu wirken. ,,Allerdings
wirbelt ein gut gepflegter Teppich im Gegensatz zu einem
Holzparkett weniger Staub auf, gibt Helmut Kéttner zu be-
denken. Manche Allergiker reagieren auf Stoffe, die in der
Raumluft enthalten sind. ,Wer auf Duftstoffe allergisch ist,
sollte unbedingt emissionsgepriifte Materialien verwenden
und Nadelholzer wegen ihres hoheren Harzgehaltes eher
meiden®, rat der Experte.

Holz ist im Vergleich zu Ziegelsteinen oder Beton ein
schlechterer Warmeleiter und wird deshalb bei Beriihrung
als weich und warm empfunden. Ein Grund, warum das Be-
treten von HolzfuBboden in der Regel als angenehm oder
der holzerne Handlauf eines Geldnders geradezu als Hand-
schmeichler erlebt wird. Probanden zeigten im Rahmen ei-
ner wissenschaftlichen Studie wihrend eines mentalen Tests
in einem Raum, der mit Naturholz aus Bergfichte gestaltet
wurde, eine hohere Konzentrationsfiahigkeit und eine gerin-

gere Herz-Kreislauf-Belastung als in einem mit Holzimitat
ausgebauten Raum.

>>>
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Zertifizierungen helfen bei der Wahl des Materials

So lohnt es sich genauer hinzusehen, ob es sich bei der Ver-
arbeitung um Vollholz oder einen Holzwerkstoff wie bei-
spielsweise Spanplatten, Sperrholz oder Grobspanplatten
(OSB, Oriented Strand Board) handelt. Diese Produkte wer-
den aus Furnieren, Spanen oder Fasern nach Zugabe eines
Klebstoffes unter Hitze und Druck zu Platten gepresst. ,Bei
der Verwendung von Holzwerkstoffen sollte man auf zertifi-
zierte Produkte zuriickgreifen®, ergédnzt Helmut Kottner. Der
Blaue Engel ist beispielsweise eine Zertifizierung des Bun-
desumweltministeriums. Sie gibt verldsslich Auskunft iiber
die Umweltvertriglichkeit und Innenraumemissionen von
Bauprodukten.

Wohlfiihlklima und eine positive Okobilanz

Holz sorgt nicht nur fiir ein gesundes Raumklima, son-
dern weist zudem eine exzellente Okobilanz auf. Seit etwa
250 Jahren existiert in Deutschland eine sogenannte ge-
ordnete Forstwirtschaft. Zu deren Grundprinzipien gehort,
dass nicht mehr Holz eingeschlagen wird als nachwéchst.
Wilder sind wichtige Kohlenstoffspeicher. Die Baume neh-
men beim Wachsen das klimaschédliche Treibhausgas CO,
aus der Atmosphére auf und verwandeln dieses mithilfe von
Sonnenenergie durch Photosynthese in Biomasse, das heiBt
in gebundene Kohlenstoffverbindungen. ,Die Menschen le-
gen zunehmend Wert darauf zu erfahren, aus welcher Regi-
on das Material kommt, wie nachhaltig es verarbeitet wur-
de oder ob der Hersteller beispielsweise mit regenerativen
Energiekonzepten arbeitet. Diese Informationen geben den
Verbrauchern ein dauerhaft gutes Wohngefiihl in Bezug auf
das Material®, betont Frank A. Reinhardt, der als Trendfor-
scher jede neue Entwicklung in der Wohnbranche verfolgt.
Sind Innenrdume mit Holzeinbauten ausgestattet, mag die-
ser Faktor zwar keine messbare Auswirkung auf das Raum-
klima haben, doch das Material steigert auf jeden Fall die
Wohnqualitat.

ARBEITSZIMMER

ADb Ins stille
Kammerlein

Seit den Jahren der Corona-Pandemie bieten im-
mer mehr Unternehmen ihren Beschiftigten an,
auch von zu Hause aus zu arbeiten. Ein hiusliches
Arbeitszimmer ist dabei Gold wert, auch wenn es
nur ein paar Quadratmeter grof ist.

Bei der Einrichtung sollte man genau wie bei gewerblichen
Biirordumen einige Grundregeln beachten. ,,Guter Schall-
schutz, ausreichende Beleuchtung, funktionierendes LAN-
oder WLAN und geniigend Stauraum sowie funktionsge-
rechte Bliromobel sind das A und O, erklart Mathias Rath-
ke, Mitglied im Bund deutscher Innenarchitektinnen und
Innenarchitekten (BDIA) und Inhaber eines Planungsbiiros
in Schondorf am Ammersee.

Raumliche Trennung von Arbeiten und Wohnen

Der Schallschutz bezieht sich dabei nicht einmal so sehr auf
den Larm von drauBen, sondern vielmehr auf Gerausche in-
nerhalb des Hauses. Das Arbeitszimmer sollte deshalb durch
Winde und Tiiren vom iibrigen Wohnraum getrennt sein.
Das macht das ungestorte Arbeiten und Telefonieren leich-
ter.

Ratsam ist auBerdem ein Zimmer mit Tageslicht. ,,Dabei
sollte der Schreibtisch moglichst im 9o-Grad-Winkel zum
Fenster aufgestellt sein®, rit Susan Freiberg, Expertin fiir
Arbeitsplatzgestaltung am Institut fiir Arbeit und Gesund-
heit (IAG) der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung.
,Dies verhindert, dass man vom einfallenden Licht geblen-
det wird.“ Auch sollte das Fenster iiber einen Sonnenschutz
wie Rolldden, Vorhidnge oder Jalousien verfiigen, um nicht
von direktem oder indirektem Sonnenlicht gestort zu wer-
den.

Fiir den Schreibtisch sollte — sofern moglich — geniigend
Platz eingeplant werden. ,Eine 160 Zentimeter breite und

80 Zentimeter tiefe Arbeitsfliache ist optimal®, weil3 Freiberg.
Neben einer separaten Tastatur und Maus kann dann wahl-
weise noch ein zweiter Bildschirm dazugestellt werden. Am
Schreibtisch sollte der Bewegungsradius 1,50 Quadratmeter
betragen.
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Im Stehen arbeiten dank héhenverstellbarer
Schreibtische

Gestaltungsmoglichkeiten fiir Schreibtische gibt es viele:
angefangen vom schlichten Stahlgestell mit Tischplatte in
allen erdenklichen Farben und Materialien bis hin zu Holz-
mobeln mit oder ohne Schubladen. Die Schreibtischplatte
selbst sollte durch Material und Farbgebung die Konzentra-
tionsfahigkeit stiarken. Die Auswahl der Farbe ist letztlich
Geschmacksache. Nur Glasplatten sind aufgrund ihrer Emp-
findlichkeit weniger geeignet.

Wer viel Zeit am Schreibtisch verbringt, kann auch iiber ein
hohenverstellbares Modell nachdenken, um zwischendurch
mal im Stehen arbeiten zu konnen. Alternativ kann ein Steh-
pult ins Zimmer gestellt oder der Arbeitsplatz in ein beste-
hendes Regal integriert werden, das entsprechend umgebaut
wird.

Um das Kabelwirrwarr diverser Elektrogerate unter dem
Arbeitstisch zu vermeiden, empfiehlt sich die Montage ei-
nes Kabelkanals am hinteren Tischende. Dort werden alle
Kabel gebiindelt. Nicht sparen sollte man im Arbeitszimmer
an Steckdosen und LAN-Anschliissen, falls kein WLAN vor-
handen ist.

Geniligend Stauraum

Entscheidend fiir ein Arbeitszimmer ist unter anderem aus-
reichend Stauraum. Die einfachste und giinstigste Varian-
te sind Regale. Teurer — aber auch aufgerdumter — sind ge-
schlossene Wandregale oder Einbauschrinke. Letztere ha-
ben den Vorteil, dass Akten und Ordner hinter den Tiiren
verschwinden und nicht so leicht einstauben. In Ergidnzung
zum Schreibtisch konnen Rollcontainer fiir Bliroutensilien
und Unterlagen Platz bieten.

Auch dem Biirostuhl gebilihrt Aufmerksamkeit: ,Er ist in-
dividuell auf die jeweilige Person anzupassen®, betont Frei-
berg. Sitzhohe, Sitztiefe, Armlehnen und Riickenlehne soll-
ten verstellbar sein. ,Die Riickenlehne sollte beweglich sein,
sodass ein dynamisches Sitzen moglich ist und man sich
zum Beispiel beim Telefonieren auch mal bequem nach hin-
ten lehnen kann®, empfiehlt die Expertin. Ein solcher Biiro-

arbeitsstuhl hat mindestens fiinf Rollen, die dem FuSboden-
belag angepasst sind.

Ganz entscheidend: Gute Lichtverhéltnisse

Zentral fiir ein produktives Arbeiten sind gute Lichtverhalt-
nisse am Arbeitsplatz. Neben einer addquaten Deckenbe-
leuchtung gehort dazu eine ausreichend helle Tisch- bezie-
hungsweise Stehlampe. Fiir Biiroraume gilt ein Minimum
an Beleuchtungsstirke von 500 Lux, um die notigen Leucht-
dichtekontraste fiir ein weitgehend belastungsarmes Lesen
zu gewahrleisten.

Nicht zuletzt ist fiir das Wohlbefinden im Arbeitszimmer
die Wandgestaltung nicht zu vernachlissigen. ,,Sie sollte im-
mer im Zusammenspiel mit der Farbe des Bodens und der
Biiromobel gesehen werden®, betont Mathias Rathke. Zu ei-
nem dunklen Boden oder eher dunklen Mobiliar passe eher
ein hellerer Farbton und umgekehrt. ,Dabei sollte man auf
Kontraste nicht verzichten. Sie sorgen fiir Orientierung im
Raum®, fiigt der Innenarchitekt hinzu.

Karin Birk
Freie Journalistin
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Mit Wilhelm Lehmann durch das Jahr
Ein literarisch-kiinstlerisch-botanischer Streifzug

August:
Das Schmalblattrige Weidenroschen
(Epilobium angustifolium)

»Die zur See sich senkenden Lehmhdnge (berpurpurt die Flut des
groB3bliihenden Weidenrdschens.”
Bukolisches Tagebuch, 04 August 1930

Auch wenn die Hitze etwas anderes vorgaukelt: die
Tage werden kiirzer, der Sommer hat seinen Zenit schon
Uberschritten, und die meisten Pflanzen haben schon
langst Samen und Friichte gebildet. Fir die Schmet-
terlinge und Bienen ist es nicht einfach, sich noch mit
Nahrung zu versorgen. Doch genau in dieser Zeit ent-
faltet das Weidenrdschen seine purpurne Pracht. Und
dort, wo ein Weidenréschen vorkommt, ist das nachs-
te nicht weit — Uber unterirdische Ausldufer, an denen
Brutknospen, sogenannte Turionen, entstehen, besie-
deln sie sonnige Waldhange von Kanada bis Sibirien.
Im dunklen Nadelwald hat das Weidenréschen keine
Uberlebenschance, aber sobald die Laubdecke unter-
brochen wird, sei es am steilen Ufer eines Flusses, an
einem kahlgeschlagenen Berghang oder eben wie hier
an einem Lehmabbruch oberhalb des Strands, prescht
es vor und nimmt rasch Besitz von der sich 6ffnenden
Licke. Auch nach Waldbranden oder auf Schutthalden

siedelt sich diese Pflanze gerne an, weswegen sie im
Volksmund auch ,Feuerkraut” oder ,Trimmerblume”
genannt wird. Die Turionen konnen oft jahrelang tGber-
dauern, um auf eine solche Gelegenheit zu warten.

Von den zahlreichen Arten, die (berall auf der Nord-
halbkugel siedeln, sind das Kleinblltige und das
Schmalblattrige Weidenréschen bei uns am verbrei-
testen. Prazise wie immer verleiht Lehmann den hier
geschilderten Pflanzen die Eigenschaft ,grof3blitig”,
womit klar ist, dass das Schmalblattrige Weidenros-
chen gemeint sein muss. Der Name dieser Gattung
bezieht sich auf die Blatter, die wie bei den Weiden
schlank und spitz zulaufend sind. Der lateinische
Name epi-lobium,,,Ober-Lappen” driickt aus, dass die
Blitenblatter oberhalb des Fruchtknotens ansetzen.
Wenige Wochen spater, wenn die Blitenblatter ver-
welkt sind, bilden die Friichte Flughaare aus, die mit
ihren silbernen Locken dem Altweibersommer der
nordlichen Nadelwalder sein Geprage geben.

Schonim,New Krelterbuch”des Leonhart Fuchs (1543)
wird das Weidenrdschen zur Behandlung von Fraunlei-
den und zum Blutstillen empfohlen. Hartnackig hielt
sich auch der Glaube, dass das Weidenrdschen gegen
Prostataleiden helfe. Tatsachlich konnte in neuester
Zeit bestatigt werden, dass die im Weidenréschen ho-
hen Gehalte der Flavonoide Quercetin, Myricetin und
Kaempherol dazu fiihren, dass weniger Prostaglandine
gebildet werden, so dass die Symptome einer Prosta-
tavergroBBerung gemildert werden. Diese Flavonoide
entstehen Ubrigens als Vorstufe fiir die rot gefarbten
Anthocyane, die daflir verantwortlich sind, dass das
Weidenroschen die Lehmhange ,lberpurpurt”. Diese
prachtige Pflanze verdient daher mit Fug und Recht
auch ihren Beinamen ,Pflanze fir den Mann”,

(Peter Nick, KIT)

Ein ganzes Jahr lang, beginnend im April, stellen wir jeden Monat eine andere
Pflanze vor, so wie sie ein Dichter, ein bildender Kiinstler und ein Biologe sieht.
Wilhelm Lehmann (1882-1968), ein bedeutender Lyriker des 20. Jahrhunderts,
machte zwischen 1927 und 1932 auf seinen Wanderungen durch die Ostsee-
Landschaft um Eckernférde vielféltige Naturbeobachtungen und Reflexionen, die
spdter unter dem Titel ,Bukolisches Tagebuch” in Buchform erschienen (bei Mat-
thes & Seitz, Berlin 20022, ISBN 978-3-7518-0116-4, € 12,40). Damit ist Lehmann
ein friiher Vertreter bzw. Vorléufer des heute auch in Deutschland populdrer wer-
denden ,nature writing” Lehmann malt mit Worten und hebt dabei weniger die
wissenschaftlichen Details als vielmehr die typischen, wesenhaften Merkmale der
Pflanze hervor - in einer préizisen, gleichzeitig anschaulichen Sprache. Wilhelm
Lehmann war ein enger Freund Oskar Loerkes. Wir greifen ein Projekt auf, das
2017 in Eckernférde mit Hilfe der Wilhelm-Lehmann-Gesellschaft entstanden ist.

Seite 16
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Wilhelm Lehmann: Sommergedichte

An meinen altesten Sohn

Die Winterlinde, die Sommerlinde
Blihen getrennt -
In der Zwischenzeit, mein lieber Sohn,
Geht der Gesang zu End.

Die Schwalbenwurz zieht Kalk aus dem Huigel
Mit weillen Zehn,
Ich kann es unter der Erde
Im Dunkeln sehn.

Ein Regen fleckt die grauen Steine -
Der letzte Ton
Fehlt dem Goldammermannchen zum Liede.
Sing du ihn, Sohn.

GW1,S. 11

Die Bliitezeit des Lindenbaums ist Juni/Juli. Die Som-
merlinde bliiht 10-14 Tage vor der Winterlinde. In
dieser Zeit verstummt der Vogelsang, weil das Brut-
geschaft erledigt ist und die meisten Jungvogel aus-
geflogen und selbstandig sind. Viele Vogel legen eine
Ruhepause ein, in der sie in der Mauser ihr Gefieder
erneuern. Die weil3bliihende Schwalbenwurz ist eine
kalkliebende Pflanze. Es gibt Goldammern, die bei ih-
rem zi zi zi zi — zi den letzten Ton auslassen.

Das Gedicht ist gerichtet an Wilhelm Lehmanns éltes-
ten, musikalisch begabten Sohn Berthold, der spa-
ter Generalmusikdirektor in Hagen (Westfalen) wur-
de. Es ist das erste Gedicht Lehmanns, das gedruckt
wurde (1923) und auch im Roman ,Der Uberlaufer”
(1927/1962) enthalten.

Vgl. Wilhelm Lehmann. Ein Lesebuch. Ausgewahlte Lyrik und Prosa.
Herausgegeben von Uwe Porksen, Jutta Johannsen und Heinrich De-

tering. Gottingen: Wallstein Verlag 2011, S. 16 und 29-31

Warmepumpen in Mehrfamilienhausern:
Praxisleitfaden soll Eigentiimern bei der Entscheidung helfen

von Corinna Kodim, Haus und Grund

Fur bestehende Ein- und Zweifamilienhduser existie-
ren bereits genligend erprobte Konzepte und Erfah-
rungen beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen.
Anders sieht es bei den Mehrfamilienhdusern aus.
Hier sind die Herausforderungen etwa beim Ersatz
von dezentralen Gasetagenheizungen, bei der Ein-
haltung der Trinkwasserhygiene von Warmwasserbe-
reitern und bei der Aufstellung von Warmepumpen in
verdichteten Innenstadtlagen deutlich groBer.

Ein Praxisleitfaden des Netzwerks des Gebaudeforums
klimaneutral, bei dem Haus & Grund Deutschland Part-
ner ist, adressiert diese Probleme und zeigt Losungen

Galiles” Trainingstherapie
Punkek wrd Krochesaaflzan
Fitness- und Esardination

D Sercler

Y PHYSIO THERAPIE

I
sl Pl P ey WRIS Aty

Marpusilly Lympludrassags e
KG IMS - nach Bobath wnd PP
Hasibssuirthe - Termens (s Berubutilige

wrvew prhiypie- i Irrhiais de
Tel. 401 30 51 ["3 P

Frohnauw - Nahe Zeltinger Platz
Markgrafensie. 66 Ecke Mehringer Str

auf. Anhand von Praxisbeispielen werden die verschie-
denen Moglichkeiten fiir den Einsatz von Warme-
pumpen in Mehrfamilienhdusern vorgestellt. Dartiber
hinaus gibt der Leitfaden Eigentlimern detaillierte Hin-
weise und grundlegende Empfehlungen fiir die eigene
Entscheidungsfindung — hier ein grober Uberblick:

Voraussetzungen fiir den Einsatz in bestehenden
Mehrfamilienhdausern

Rein theoretisch funktionieren Warmepumpen in je-
dem Gebaude. Dabei kommen in Wohnhausern fast
ausschlieB8lich elektrisch angetriebene Warmepum-
pen zum Einsatz. Fir die Aufstellung und einen effi-
zienten Betrieb missen jedoch einige Bedingungen
erfillt sein.

« Platzangebot und verfligbare Warmequelle: Ins-
besondere in dicht besiedelten Gebieten muss
zunachst gepriift werden, ob die erforderlichen
Abstandsregelungen, Schallschutz- oder Denk-
malschutzvorgaben den Einsatz von Warmepum-
pen erlauben und welche Warmequellen verfiig-
bar sind. Erdwarmepumpen bendtigen fiir die
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Bohrungen viel Platz auf dem Grundstiick. Luft-
warmepumpen werden im AuBBenbereich aufge-
stellt und missen sowohl die nétigen Abstands-
flachen als auch bestimmte Schallschutzwerte
zum Nachbarn einhalten. Die Aufstellung im Dach-
raum bietet sich an, wenn thermische Photovolta-
ikmodule (PVT-Kollektoren) die Warmequelle dar-
stellen. Kommt eine gebdaudeeigene Losung nicht
infrage, ist gegebenenfalls in der Nachbarschaft
oder im Quartier die Aufstellung einer GroBwar-
mepumpe und die Versorgung Uber ein Warme-
netz durch einen Energiedienstleister moglich.
Dabei kommen als Warmequellen dann auch das
Oberflachen- oder Abwasser und die Abwdrme
aus Produktionsprozessen, Liiftungs- oder Klima-
anlagen in Betracht.

«  Warmeschutz und Modifizierung der vorhande-
nen Heizung: Warmepumpen konnen effizient
in Gebduden eingesetzt werden, die liber einen
ausreichenden Warmeschutz verfiigen und in
denen die Wohnraume mit einer Vorlauftempe-
ratur von maximal 55 Grad Celsius ausreichend
beheizt werden. Um dies zu erreichen, sind zu-
meist nur geringinvestive MaBnahmen an der
Heizungsanlage wie etwa der hydraulische Ab-
gleich, die Absenkung der Heizkurve oder die
Vergrof3erung einzelner Heizflachen notig. Lasst
sich der Warmebedarf zunachst nicht ohne gro-
Bere bauliche Malinahmen an der Gebaudehiil-
le oder Heizungsanlage absenken, ist eine Hyb-
ridheizung eine Option. Dabei Gbernimmt eine
Warmepumpe die Grundlast, und ein Gas- oder
Ol-Brennwertkessel stemmt die Spitzenlast an
den wenigen sehr kalten Tagen im Jahr.

«  Stromanschluss: Wahrend bei der Gasheizung na-
turgemal3 ein Gasanschluss vorhanden sein muss,
braucht die Warmepumpe einen ausreichend di-

STEPHAN MERKLE - SANITARTECHNIK
Installateurmeister

BenekendorffstraBe 50 BADER

13469 Berlin GASANLAGEN
(Waidmannslust) HEIZUNGEN

Tel. 401 34 33 /401 78 55 ERNEUERUNGEN
Fax 401 20 11 REPARATUREN

mensionierten Stromanschluss. Manchmal muss
daflir noch die Stromverteilleitung in der StraBe
durch den zustandigen Netzbetreiber ertlichtigt
werden. Deshalb ist es sinnvoll, moglichst friihzei-
tig den regionalen Netzbetreiber zu kontaktieren.

Bauarten und Aufstellorte

Der Markt bietet mittlerweile ein breites Sortiment
an Warmepumpen fiir die Beheizung von Mehrfami-
lienhdusern. Das Angebot reicht von der dezentralen
Losung fir einzelne Wohnungen (iber die zentrale
Anlage fiir das gesamte Haus bis hin zur GroBwarme-
pumpe fiir die Versorgung mehrerer Gebaude uUber
ein Warmenetz. Bei den am haufigsten eingesetzten
Luft-Wasser-Warmepumpen unterscheidet man zwi-
schen Kompakt- und Split-Geraten. Bei Kompaktge-
raten (Monoblock) sind alle Komponenten in einem
Gehause untergebracht. Split-Gerate bestehen hinge-
gen aus AuBBen- und Inneneinheit, die durch Kaltemit-
telleitungen miteinander verbunden werden. Fiir die
Aufstellung von Warmepumpen gibt es verschiedene
Moglichkeiten. Die Aul3enaufstellung nah am Gebau-
de ist oft die guinstigste Losung, wenn die Schallbe-
lastung hier keine zusatzlichen Larmschutzmal3nah-
men erfordert. Bei der Innenaufstellung im Keller wird
nicht nur Platz fir die Warmepumpenkomponenten,
sondern auch fir die volumingsen Luftkandle beno-
tigt. Neben dem Luftschall spielt hier auch der Kor-
perschall eine Rolle und erfordert eine schallentkop-
pelte Aufstellung. Ebenso sind bei der Aufstellung auf
dem Dachboden Luft- und Korperschall zu beachten,
zusatzlich spielt die Statik eine Rolle. Die Aufstellung
pro Etage oder Wohnung bietet sich bei Ersatz von
Gasetagenheizungen oder Einzel6fen an. Hier ver-
sorgen dezentrale Warmepumpen entweder mehrere
beziehungsweise alle Wohnungen einer Etage oder
jeweils nur eine Wohnung. Die AuBeneinheiten kdnnen
dabei an oder in die Aufenwand, auf dem Balkon oder
auf einem nahe gelegenen Flachdach platziert werden.

(Fernseh-Xrohn

TV-Video-HiFi Verkauf & Reparaturen Kabel-TV Sat.anlagen cigene Werkstatt

i YOI

Minheimer Str. 31 Berlin-Frohnau

B 404196 1w
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Knackpunkt: Trinkwassererwdarmung

Eine hygienische Trinkwarmwassererzeugung ist
auch mit einer Warmepumpe realisierbar, in diesem
Fall aber mit zusatzlichem Aufwand verbunden. Sie
kann Uber die Warmepumpe, die auch der Raum-
beheizung dient, erfolgen. Ein elektrischer Heiz-
stab erzeugt dabei die flir den Legionellenschutz
erforderliche Temperatur von 60 bis 70 Grad Cel-
sius. Bei hybriden Heizungen tbernimmt ein Spit-
zenlastkessel das notige Aufheizen des Trinkwas-
sers. Als weitere Moglichkeit kommt die dezentrale
Erwarmung des Trinkwassers in der Wohnung tber
elektrische Durchlauferhitzer oder Speicher unab-
hangig vom Warmepumpensystem in Betracht. Die
Hygieneanforderungen konnen auch durch soge-
nannte Frischwasserstationen und Ultrafiltration er-
fullt werden, ohne das Trinkwarmwasser zusatzlich
aufzuheizen. Uber die Frischwasserstation wird das
Trinkwasser erst bei Bedarf in der Wohnung aufge-
warmt. Dabei kommt es zu keiner Vermehrung der
Legionellen. Die extrem feinen Ultrafilter halten die
Bakterien mechanisch zuriick.

Effizienzsicherung und Betriebsiiberwachung

Eine fachgerechte Planung und Installation sind
das A und O fir den zukiinftigen effizienten Be-
trieb der Warmepumpe. Die VDI-Richtlinie 4645
,Heizungsanlagen mit Warmepumpen in Ein- und
Mehrfamilienhdusern” beschreibt die erforderli-
chen Schritte. Sie gibt Hinweise zur richtigen Pla-
nung, Dokumentation und Inbetriebnahme der
Anlage sowie zur Unterweisung des Betreibers.
Eine Warmepumpenanlage besteht aus vielen Sys-
temkomponenten, von der Warmequelle und dem
Warmeerzeuger Uber die hydraulische Einbindung
bis hin zur Stromversorgung. Das optimale Zusam-
menspiel dieser Komponenten in diesem komple-
xen System unterliegt vielen Einflussfaktoren und
muss daher regelmaBig tiberwacht werden.

Rechtlicher Rahmen und Férderung

Gleich mehrere Gesetze und Vorschriften sind
beim Einsatz von Warmepumpen zu beachten: das
Gebdudeenergiegesetz, das Gesetz zur kommuna-
len Warmeplanung, Vorschriften zu den Kaltemit-
teln (F-Gas-Verordnung), das Energiewirtschafts-
gesetz § 14a hinsichtlich der Netzintegration von
Warmepumpen in das Stromnetz sowie die Netz-
anschlussbedingungen des Stromversorgers und
die jeweilige Landesbauordnung nebst Bebau-
ungsplan wegen der notigen Mindestabstande.

Entspanntes Sehen
und perfekter Schutz.

Brillengl@ser fOr Homeoffice,
Schule, .;‘g_irbiait und Freizeit,

Jetzt Termin
vereinbaren fur
eine individuelle
Beratung.

hauptstadtoptiker

Ludalfingemplatz ¢ ERGEE
Tedafon: 030 - 401 28 30
www, decker-opfic.de  Efseis

decker -{optic

Heinz Bein Malereibetrieb
GmbH & Co. KG
HohefeldstraBe 41

13467 Berlin

IYBEN

MALEREI

www.bein-malerei.de

Tel.: 030/ 407 79 80
Fax: 030 /407 79 880

Maler- und Tapezierarbeiten
E-Mail: info@bein-kg.de

Fassadenbeschichtungen
Warmedammverbundsysteme
Bodenbeschichiungen
Dekorative Maltechnikan
Betoninstandsetzung

Anti Graffiti-Schutz
Beschnftungen

Garlstbau

IMMER FUR SIE DA

ELCH-APOTHEKE
Apotheker Dr. Christian Belgardt

olfingerplatz 2 - 13465 Berfin-Frohnau

28-91 - Fax 030-406328-92

info@elch-apotheke-frohnau.de - www.glch-apotheke-frohnau, de
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Nicht zu vergessen das Bundesimmissionsschutz-
gesetz und die sogenannte TA Larm (Technische
Anleitung zum Schutz vor Larm) wegen der von ei-
ner Warmepumpe ausgehenden Gerdusche.

Der Einbau einer Warmepumpe im Bestand wird in-
nerhalb der Bundesforderung fiir effiziente Gebaude
als EinzelmalBnahme (BEG EM) geférdert. Antragsbe-
rechtigt sind neben Privatpersonen, Unternehmen,
Kommunen und gemeinnutzigen Einrichtungen auch
Wohnungseigentiimergemeinschaften. Sie missen
gemeinschaftlich einen Antrag stellen.

Praxisbeispiele und Handlungsempfehlungen

Die Erfahrungen aus bereits umgesetzten, ganz unter-
schiedlichen Projekten sollen Eigentiimern bei der Ent-
scheidung fiir die zukiinftige Beheizung ihrer eigenen
Immobilie helfen. Anhand der aufgezeigten Konzepte,
Projektdaten und Erfolgsfaktoren lassen sich Tipps flr
Planung, Bau und Betrieb der neuen Heizung ablei-
ten. In Form einer Checkliste werden die relevanten Er-
kenntnisse aus den Praxisbeispielen zusammengefasst
und Handlungsempfehlungen zu den einzelnen Schrit-
ten der Umstellung einer bestehenden Heizung auf ein
Warmepumpensystem gegeben.

kb

Jetzt informieren:

N - - ﬂ(030)40639-101
LIEBEVOLLE UND
QUALIFIZIERTE PFLEGE

 Langzeitversorgung in allen Pflegegraden

¢ Urlaubs- und Verhinderungspflege

* Wohngruppen fur Menschen mit Demenz

* Gerdumige und komfortable Zimmer

* Eigene Mobel kbnnen gerne mitgebracht werden
* Gestalten Sie unseren schénen Garten mit

* Ein Friseur kommt auf Wunsch ins Haus

» Abwechslungsreiches Freizeitprogramm

WIR FREUEN UNS AUF SIE!

Vitanas Senioren Centrum Frohnau
Welfenallee 37-43 | 13465 Berlin
@ (030) 406 39-101 | www.vitanas.de/frohnau

Der von der Deutschen Energie-Agentur herausgege-
bene ,Praxisleitfaden fiir Warmepumpen in Mehrfa-
milienhdusern. Status Quo. Erfahrungen. Mdglichkei-
ten.” steht Interessenten online zur Verfligung:

https://www.gebaeudeforum.de/fileadmin/gebaeudeforum/
Downloads/Leitfaden-Handbuch/Leitfaden_Waermepumpen-
in-Mehrfamilienhaeusern.pdf

Energierauber ...

kennen Sie genug.

(2,

Heizol Diesel Strom Gas

Beyer 16540 Hohen Newendort
B H M Ener: gleha”del GmMBH  ceviventrei: 0800/ 2100 300

Wir liefern Energie.
Versprochen.

thr MALEREIBETRIEB in FROHNAU

Drbohlav

* Ausfuhrung samtlicher

Maler-u.Tapezierarbeiten
* Fassadenrenovierungen
* Vollwarmeschutz

Hofjagerallee 19 « 13465 Berlin
Tel.: 4 01 71 45 - Fax : 40 63 20 59
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Frohnau: Damals und heute

Ansichten der Gartenstadt im Spiegel der Zeit

Prajektiertes Landhaus
Baukasten 190060 Mark

Grundrifi zu oben abgebildeten Landhaus

Aus der Werbebroschtre der Berliner Terrain Centrale findet sich auch die-
ser Gebdudetyp, der auf einer freien Parzelle in Frohnau nach den Win-
schen der Kaufer errichtet werden konnte.

Die Abbildung wurde der Broschdire "Frohnau (Mark)" entnommen.
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Dieses Haus aus dem Jahr 1938 wurde
von Ernst E. Rottman entworfen und
konnte nach seiner Bauweise auch
im Alpenvorland stehen. Dunkles
Holz, Bretterverschalung im Oberge-
schoss und der niedrige Anbau links,
der an ein stallahnliches Gebaude er-
innert, sind typische Merkmale einer
heimatlichen bzw. bodenstandigen
Bauweise in der damaligen Zeit. Uber
den weiteren Lebenslauf von Rott-
mann ist wenig bekannt.

Text und Foto: Christoph Plachy
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Dienstleistungen und Geschafte

Augenoptik

Dachdecker-Betriebe und
Baustoffhandel

Fernsehen-Rundfunk

Strom, Gas, Heizol, Diesel

Sanitdre Anlagen

Malerarbeiten

Raumausstattermeister
Dekorateure

sichtwechsel® Inh.Till-Eric Dietzler, Augenoptikermeister, Zeltinger Platz 9, 13465 Berlin
Tel.030.401 03 567, frohnau@sichtwechsel-berlin.de,www.sichtwechsel-berlin.de

decker-optic® Inh. Andreas Heinreich, Ludolfingerplatz 9, 13465 Berlin
Tel. 030.401 28 30, info@decker-optic.de,www.decker-optic.de

Dachdeckerei Heinemann GmbH, Schlof3str. 32, 13467 Berlin-Hermsdorf
Biiro: Landsberger StraBe 141, 12623 Berlin, Tel. 030.404 31 40,
Fax 030.405 78 852, Mobil 0174.186 94 76

Dachdeckerei Mann GmbH, Holzstral3e 15, 13359 Berlin
Tel. 030.499 88 9-0, Fax 030.499 88 9-30

Gerhard Borchert Baustoff-Fachhandel GmbH
Seidelstrafe 31, 13509 Berlin, Tel. 030.435 604 -0

Fernseh-Krohn, Inh. Jens Prillwitz, Fernseh-, Rundfunk- und Elektro-Gerate
Kabelanschlisse, Sat-Anlagen, Reparatur-Eildienst, Eigene Werkstatt
Minheimer Stral3e 31, 13465 Berlin-Frohnau, Tel. 030.404 19 61

BHM-Energiehandel GmbH, Gewerbestra3e 21, 16540 Hohen Neuendorf
Tel. 0800.500 5011 (gebiihrenfrei)

Stephan Merkle, Sanitartechnik, Benekendorffstral3e 50
13469 Berlin-Waidmannslust, Tel. 030.401 34 33

Drbohlav Malereibetrieb, simtliche Maler- und Tapezierarbeiten, Bodenbeldge, Fas-
sadenrenovierung, Vollwarmeschutz, Hofjagerallee 19, 13465 Berlin, Tel. 030.401 71 45

Heinz Bein Malereibetrieb GmbH & Co. KG, Maler- und Tapezierarbeiten,
Betonsanierung, Vollwarmeschutz, Fassaden-Anstriche, und -Putze, Geristbau,
Beschriftungen, HohefeldstraBe 41, 13467 Berlin-Hermsdorf

Tel. 030.407 79 80, Fax 030.407 79 880, E-Mail: info@bein-kg.de

Raumausstattung Malmstrom, Polstermdbelaufbereitung, Auslegware, Dekorations-
anfertigung, Sonnenschutz, Gardinenwaschservice,
Karmeliterweg 4, 13465 Berlin, Tel. 030.401 021 22

[ A Der Baufachmarkt fiir Handwerker und Bauherren

BO rChert - Wir sind als GroB- und Einzelhdndler
DACH + FASSADE - W‘/O ) Jwere  Ihr Fachmarkt fiir:

Baustoff - Fachhandel

Filiale Velten: - Betondachsteine . Fenster
16727 Velten

Berliner StraBe 5
Tel. 03304 / 39 56 - 0 - Dachbahnen - Werkzeuge

Filiale Berlin-Tegel:
13507 Berlin
SeidelstraBe 31

Tel. 030 /435 604 - 0

Tondachdachziegel - Holzbau

- Metalldacher - Dammstoffe

- Bauelemente - Gala-Baustoffe

ﬂBerlin . - Dachrinnen - Arbeitskleidung
Brandenburg

www.borchert-berlin.de info@borchert-berlin.de
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Containerdienst

Containerdienst Papiertonnen

fur Privat und Gewerbe
120, 240 und 1.100 Liter Tonnen

- 1cbm bis 40 cbm
Container

- Selbstlader

- Sonderabfallentsorgung

- Schuttgutertransport

Gewerbeabfalltonnen
240 und 1.100 Liter Tonnen

Recyclinghof Wittenau Abfallannahme
Berlin Nord Wittenau

Miraustr. 35, 13509 Berlin, nahe Holzhauser Str.
Montag bis Freitag von 07:00 bis 17:00 Uhr, Samstag von 09:30 bis 13:30 Uhr

Miraustr. 35
13509 Berlin

Tel 030/43094 03
Fax 030/461 61 66

info@dino-container.de s @ www.dino-container.de




