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In dieser Ausgabe lesen Sie:

In eigener Sache

Wohin mit dem Regenwasser? Status Quo - Quo Vadis?
Niederschlagswassermanagement in Frohnau

Was das neue Heizungsgesetz von Verwaltern abverlangt
Landesverbandstag HuG Berlin 2024 - Programm
Ausziige aus dem Manuskriptdienst

Neue Gesetzgebung: Was andert sich 2024?
Grundsteuer-Musterverfahren: Erste Musterklagen eingereicht
Verwaltung - Z wie zertifiziert

Wohnungsbrand - Was ist nach dem Loschen zu tun?
Frohnau: Damals und heute

Mitgliederberatung

Liebe Mitglieder,
liebe Gartenstadter,

ich hoffe, Sie haben alle einen
guten und friedlichen Jahres-
wechsel erlebt und sind positiv
in das neue Jahr gestartet.

2024 kommen grof3e Herausfor-
derungen auf die Menschen in
Deutschland zu. Dazu zahlen nicht zuletzt die Aufga-
ben, die das seit dem 01. Januar geltende Heizungs-
gesetz den Immobilieneigentiimern stellt. Hier haben
wir Sie bereits in der Vergangenheit tiber die ,Garten-
stadt” und durch Veranstaltungen auf dem Laufenden
gehalten. Das werden wir in diesem Jahr fortsetzen
und unsere Berater stehen lhnen dariber hinaus je-
derzeit fir eine individuelle Erstberatung zur Verfi-
gung. Insoweit auch der Hinweis auf die Auftaktver-
anstaltung 2024 unseres Landesverbandes, Haus und
Grund Berlin, am 25. Januar im Hyatt Hotel am Pots-
damer Platz. Dort kbnnen Sie in angenehmer Atmo-
sphare wichtigen Anregungen und Informationen zu
Immobilienthemen 2024 lauschen und mitnehmen.
Die Veranstaltung ist kostenfrei. Einzelheiten auf Seite
7 in diesem Heft. Vielleicht sehen wir uns dort ja'!

Auch die neue Grundsteuer wird uns 2024 weiter be-
schaftigen. Wie Sie wissen, begleitet und sponsert

unser Bundesverband, Haus und Grund Deutsch-
land, verschiedene Musterverfahren. Hier geht es
weiter: Nach Berlin und Rheinland-Pfalz sind jetzt
auch in Nordrhein-Westfalen zwei von Haus & Grund
Deutschland und dem Bund der Steuerzahler (BdSt)
unterstiitzte Klagen bei den Finanzgerichten einge-
reicht worden. Damit setzen beide Verbande ihr En-
gagement fort und helfen weiteren Eigentiimern, die
sich gegen die Bewertung ihrer Grundstticke im Rah-
men der Grundsteuerreform wehren und vor das Bun-
desverfassungsgericht ziehen wollen. Einen ausfiihr-
lichen Bericht zum derzeitigen Stand der Verfahren
finden Sie auf Seite 16.

AbschlieBend noch der Hinweis auf eine Veranstal-
tung zu der Starkregenproblematik und dem Nieder-
schlagswassermanagement in Frohnau am 24. Januar
im Centre Bagatelle. Unser Verein engagiert sich mit
anderen Akteuren, u.a. den Berliner Wasserbetrieben,
in einer Arbeitsgruppe zu diesem Thema. Erste Ergeb-
nisse sollen in der Zusammenkunft vorgestellt wer-
den. Einzelheiten finden Sie auf Seite 4.

Jetzt erst einmal viel Spal3 beim Lesen.

Ihr Kai-Peter Breriholdt

‘Unsere Férdermitglieder:

Heinz Bein Malereibetrieb KG
Maler-und Tapezierarbeiten, Fassaden-
anstriche- und Putze, Betonsanierung, Voll
wilrmeschutz, Gerlistbau, Beschriftungen,
13467 Berlin, HohefeldstraBe 41

Ted, 030/40 77 980 www bein-malerei de
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Wohin mit dem Regenwasser?

Status Quo -

Quo Vadis?

Niederschlagswassermanagement in Frohnau

Wie bereits in der letzten Ausgabe unserer Mitglie-
derzeitschrift angekiindigt, findet diese Veranstal-
tung am

Mittwoch, 24.1.2024, 19:00 Uhr
im Centre Bagatelle, Zeltinger Stral3e 6, 13465 Berlin statt.

Die extremen Starkregenereignisse der letzten Jah-
re haben verdeutlicht, dass der Schutz vor Uberflu-
tungen auch fiir die Gartenstadt Frohnau ein wich-
tiges Thema ist: Ganze StraBenabschnitte waren fir
Fahrzeuge nicht mehr passierbar, Keller und Wohn-
bereiche vieler Hauser wurden regelmalig von
Uberflutungen betroffen.

Das historische System der mehr als 20 Versickerungs-
teiche (,Blaue Augen”) ist weiterhin vorbildlich und
bleibt auch fur die Zukunft alternativlos. Unter dem
Stichwort ,Schwammstadt” werden in Neubaugebie-
ten ahnliche Losungen umgesetzt. Das Frohnauer
System bedarf aber dringend einer Uberarbeitung,
um sowohl Uberflutungen zu vermeiden als auch die
Okologische Qualitat der Teiche zu verbessern.

Daher wurde auf Veranlassung des Bezirksamtes Rei-
nickendorf eine Arbeitsgruppe,Niederschlagswasser
Gartenstadt Frohnau” unter Beteiligung der Berliner
Wasserbetriebe (BWB), der Berliner Regenwasser-
agentur (RWA), der Fachabteilungen ,Stra8en- und
Grinflachen” und ,Umwelt- und Naturschutz” des
Bezirksamtes und des Birgervereins in der Garten-

stadt Frohnau e.V. sowie des Grundbesitzer-Vereins
der Gartenstadt Berlin-Frohnau ins Leben gerufen.

In einem ersten Arbeitsschritt wurde die Situation
in allen Einzugsgebieten der Versickerungsteiche
auf Basis der in Frohnau Uber Jahre gesammelten
Informationen sowie der Daten des Bezirkes Reini-
ckendorf und der Berliner Wasserbetriebe analy-
siert und Handlungserfordernisse ermittelt.

In einer gemeinsamen Veranstaltung am 24. Januar
2024 im Centre Bagatelle werden die Ergebnisse der
Situationsanalyse und die weitere Vorgehensweise
vorgestellt. Impulse kommen u.a. von Julia Schrod-
Thiel, Bezirksstadtratin im Bezirksamt Reinickendorf,
den Berliner Wasserbetrieben, Fachabteilungen des
Bezirksamts Reinickendorf und Prof. Dr.-Ing. Hans-
Peter Lihr (Sprecher AG Wasser des Blrgervereins).
Moderiert wird die Veranstaltung von Dr. Carsten
Benke. Eine anschlieBende Diskussionsrunde bietet
Maoglichkeit flr Fragen und Anregungen.

Alle interessierten Blrgerinnen und Biirger sind
herzlich zu der Veranstaltung eingeladen.

Wir bitten bis zum 20. Januar 2024 um Anmeldung
unter: veranstaltung@buergerverein-frohnau.de

PETRA SCHYGULLA
Inkassoservice

Maximiliankorso 49 * 13465 Berlin

Telefon ( 0 30) 4 06 25 26 * Telefax (0 30) 4 06 25 27
harpeiwaa pr-inkasso-berlinde ® Als Inkassodienstlelsier reghsirion.

SEIT 1931
IMMER FUR STE DA
ELCH-APOTHEKE

Apotheker Dr. Christian Belgardt

Ludolflingerplatz 2 - 13465 Barfin-Frahnau
Tel 030-406328-91 - Fax 030-4D56328-92

infoi@elch-apotheke-frohnau.de - www.elch-apotheke-frohnawde
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Was das neue Heizungsgesetz von Verwaltern abverlangt

von RA Kai-Peter Breiholdt, Grundbesitzer-Verein

Das Gebdudeenergiegesetz ist mit neuen Aufgaben
verbunden, die Verwalter beachten miissen.\Was es zu
beachten gilt und wo rechtliche Knackpunkte lauern.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) legt Wohnungs-
eigentimergemeinschaften einige Pflichten auf,
um die sich der Verwalter als Organ der Gemein-
schaft ab Anfang 2024 kimmern muss. Einige sind
einfach und schnell zu erfillen, andere erfordern
mehr Aufwand. AulBerdem gibt es GEG-Regeln zu
Kostenverteilung und Mehrheiten bei Abstimmun-
gen, die nicht mit dem Wohnungseigentumsmo-
dernisierungsgesetz (WEMoG) korrespondieren.
Hier mussen Gerichte fur Klarheit sorgen.

Wahrend die Kommunen in den kommenden Mona-
tenund Jahren damit befasst sein werden, Warmepla-
ne zu erstellen, missen auch Wohnungseigentiimer
mit Etagenheizungen Hausaufgaben machen und
ihrem Verwalter bis zum 31. Dezember 2024 Daten
zu ihrer Anlage liefern (§71n Abs. 2 GEG). Dazu zahlt
der Zustand ihrer Etagenheizung, der Leitungen und
Heizkorper sowie Informationen zu ihrer Reparatur-
anfalligkeit. Ferner mussen sie darliber informieren,
ob sie zurtickliegend in ihrem Sondereigentum Ver-
anderungen an der Anlage vorgenommen oder be-
auftragt haben. Damit sind zum Beispiel Anpassun-
gen der Leitungen oder der Tausch von Heizkorpern
gemeint. Ferner mussen sie Uber mogliche Anlagen
informieren, die der Effizienzsteigerung dienen und
die sie in ihren Wohnungen eingebaut haben.

Der Verwalter sollte seinen Eigentliimern fir diese
Datenabfrage eine Frist von zwei oder drei Mona-
ten setzen. Hierfur sowie fur die Antworten der Ei-
gentimer ist die Textform, also beispielsweise eine
E-Mail, ausreichend.

Verwalter sind gut beraten, die Eigentiimer frihzei-
tig Uber das GEG und die anstehenden Aufgaben in
Kenntnis zu setzen, am besten Anfang kommenden
Jahres. Aul3erdem sollte das Thema auf die Tages-
ordnung der nachsten Eigentiimerversammlung
gesetzt werden. So hat die Gemeinschaft ausrei-
chend Zeit, gegen eventuelle Miteigentiimer vor-
zugehen, welche die Frist nicht einhalten konnen

oder sich einer Zusammenarbeit entziehen. Gibt
es in einer Eigentimergemeinschaft Personen, die
auch nach gutem Zureden und Ermahnen unko-
operativ sind, muss die Gemeinschaft die Auskunft
zu den Heizdaten einklagen beziehungsweise ge-
richtlich einen Zutritt zur Wohnung durchsetzen,
um sich auf diesem Weg die erforderlichen Infor-
mationen zu beschaffen. Sind alle Daten vorhan-
den, hat der Verwalter drei Monate Zeit, diese der
Eigentimergemeinschaft zur Verfligung zu stellen.

Weniger Aufwand fiur Datenbeschaffung der
Schornsteinfeger

Weniger Aufwand sollten Verwalter haben, weitere
Daten zu den Etagenheizungen vom zustandigen
Bezirksschornsteinfeger zu erfragen. Dieser muss
dem Verwalter bis spatestens 31. Dezember 2024
Informationen zu Art, Alter, Funktionstiichtigkeit
und Nennwarmeleistung der eingebauten Etagen-

\

BRILLENKOMPLETTPREIS |

FUR ERWACHSENE!
FERN-, PC- ODER LESEBRILLEN AB 99€*

IMMER INKLUSIVE: 278
- KUNSTSTOFFGLASER _, /
* HARTBESCHICHTUNG .
- SUPERENTSPIEGELUNG e

sichtwechsel”

www.sichtwechsel-berlin.de

Prenzlauer Berg

Sredzkistr. 23 - 10435 Berlin
T 030.25 74 29 49

Frohnau
Zeltinger Platz 9 - 13465 Berlin
T 030.401 03 567
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heizungen liefern (§71n, Abs.1 GEG). Diese finden
sich in der Regel im Kehrbuch. Der Dienstleister hat
dafiir nach der Aufforderung sechs Monate Zeit. Der
Verwalter wiederum hat nach Erhalt der Daten bin-
nen drei Monaten die Ergebnisse der Eigentimer-
gemeinschaft mitzuteilen.

Verfligt das Gebdude Uber eine Zentralheizung,
informiert der zustandige Schornsteinfeger den
Verwalter schon immer Uber das Ergebnis seiner
Inspektionen und Messungen. Das GEG sieht hier
keine Anderungen vor.

AuBerdem sollen Eigentliimer laut GEG ihren Verwal-
ter kiinftig Gber einen Ausfall ihrer Etagenheizung
oder deren Austausch etc. ,unverziiglich unterrich-
ten”. Um diesem Punkt die gebuhrende Bedeutung
beizumessen und als Verwalter juristisch abgesi-
chert zu sein, ist es angeraten, eine entsprechende
Informationspflicht formell beschlieen zu lassen.

Wurde dem Verwalter ein geplanter Heizungsaus-
tausch gemeldet, muss er unverziiglich eine Eigen-
timerversammlung einberufen. Denn die Eigentu-
mer mussen darlber befinden, wie sie die im GEG
vereinbarten Ziele erreichen wollen ihre Heizungsan-
lage kiinftig zu mindestens 65 Prozent mit erneuer-
baren Energien zu betreiben. Ist noch keine kommu-
nale Warmeplanung vorhanden, aus der zum Beispiel
hervorgeht, dass das Gebaude an Fernwarme ange-
schlossen werden kann, mussen sich die Eigentimer
auf Alternativen verstandigen. Das kann zum Beispiel
eine mit Warmepumpe betriebene zentrale Heizungs-
anlage sein. Moglich ist auch der Neueinbau von
Gasetagenheizungen, wenn sichergestellt ist, dass
diese zukiinftig mit einem steigenden Anteil an er-
neuerbaren Energien betrieben werden konnen. Fir
den Umstieg bleiben der Gemeinschaft funf Jahre ab
dem ersten Ausfall einer Gasetagenheizung. Zu diesem
Zweck muss zusammen mit Experten wie zum Beispiel
Energieberatern ein Umsetzungskonzept (Sanierungs-
fahrplan) erarbeitet und beschlossen werden. Entschei-
den sich die Wohnungseigentiimer fiir den Einbau einer
Zentralheizung, so verlangert sich die Ausfiihrungsfrist
um weitere acht Jahre. In dieser Zeit ist der Verwalter
verpflichtet, die Eigentlimer mindestens einmal im Jahr
Uber die Fortschritte zu informieren.

Kommt es in der Gemeinschaft binnen fiinf Jahren zu
keiner einvernehmlichen Entscheidung zur kiinftigen

Heizungsanlage, ist der Umstieg auf eine zentrale An-
lage zwingend, die zu 65 Prozent aus erneuerbaren
Energien betrieben wird.

Herausforderungen Kostenverteilung und Ab-
stimmungsanforderungen

Grundsatzlich mussen sich nicht alle Eigentimer
auf eine einheitliche, zentrale Heizungsanlage eini-
gen. Soll in der Gemeinschaft mindestens eine Eta-
genheizung beibehalten werden, ist hierfir aller-
dings eine Zwei-Drittel-Mehrheit der abgegebenen
Stimmen und die Halfte der Miteigentumsanteile
(MEA) erforderlich (§ 71n Abs. 6 GEG). Dieses Quo-
rum bedeutet eine Abweichung vom WEMoG. Hier
kann es moglicherweise zu juristischen Auseinan-
dersetzungen kommen.

Noch groéReres Konfliktpotenzial verbirgt sich hinter
der Kostenverteilung fir die ndtigen Heizungsum-
bauten: Im GEG ist geregelt, dass Wohnungseigen-
timer die Kosten der Umstellung auf eine zentrale
Anlage gemal3 ihren MEA tragen mussen. Das Woh-
nungseigentumsgesetz sieht jedoch vor, dass eine
Kostenvereinbarung mit einer einfachen Mehrheit
geandert werden kann. Im Zusammenhang mit
dem GEG ist unklar, ob Eigentimer diese Regel im
Falle der Heizungsumstellung anwenden und die
Kostenvereinbarung anpassen diirfen. Dies miissen
klinftig die Gerichte klaren.

Uber die Kostenverteilung der Arbeiten, die in den
einzelnen Wohnungen durchzufiihren sind, kdnnen
die Eigentimer durch Beschluss entscheiden.

Existiert in der Wohnungseigentiimeranlage bereits
eine zentrale Heizungsanlage mussen Eigentumer, die
ihre Wohnung neu daran anschlieBen wollen, der Ge-
meinschaft einen angemessenen Ausgleich bezahlen.

QPal’h
K[@thehe.

Tel. 0304011058
Zeltinger Platz 7. 13465 Berlin
park@apotheken-frohnau.de

Ludolfinger}%
Apotheke

Tel.030]4011033
Ludolfingerplatz 8 . 13465 Berlin
ludolfinger@apotheken-frohnau.de

www.apotheken-frohnau.de
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" 4 % Haus & Grund®
Landesverbandstag von / \
Haus und Grund Berlin f l @ Ihre Si;";ere II\ Landesverbandstag
|mm0 i ie " 25. Januar 2024
a m 2 5 ° J a n u a r 2 o 2 4 Rechtlich. Finanziell. Tatséchlich. \ ab 12 Uhr

Grand Hyatt Berlin

Kostenlos fiir Mitglieder
und Interessierte

im Grand Hyatt ab 12:00 Uhr

www.haus-und-grund-berlin.de/Ivt24

» GruBwort + Fachausstellung
Vertreter Senatsverwaltung (angefragt) mit unseren Partnern
RECHTLICH 13:25 - 15:00 Uhs

- Die rechtssichere Vermietung
Dr. Carsten Brickner, Rechtsanwalt

. Die rechtssichere Ubertragung von Immobilien
Johanna Neumann, Notarin

ol

. Das Rahmenenteignungsgesetz — was steckt dahinter?
Referent Senatsverwaltung (angefragt)
FINANZIELL 15:30 - 16:45 Uhi

- Grundsteuer und Musterklagen - der aktuelle Stand
Sibylle Barent, Haus & Grund Deutschland

3

» S0 kénnen Vermieter und Eigenheimbesitzer mit energetischen
SanierungsmaBnahmen Steuern sparen
Patrick StralBer, Steuerberater

. Gibt es 2024 noch Férderung fiir Sanierung und Neubau?
Ralph Piterek, Landesverband fiir Energieeffizienz

!
L

(&

TATSACHLICH  16:50 - 17:30 Uhr

» Der Versicherungsschutz rund um die Immobilie far Vermieter und Eigentimer
Martin Waldow, Geschattsstellenleiter
Frank Richter, Fachberater fir Sach- und Gewerbeversicherungen,
Versicherungsfachmann (BWV)
Matthias Schatz, Fachberater fir Sach- und Gewerbeversicherungen,
Versicherungsfachmann (BWV)
ERGO und Vertriebs AG

D
—

=
aD

- Vorstellung des ersten Techem-Multisensorgerats fur die Wohnungswirtschatt
Matthias Werner, Techem
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Themen

Kleine Bader modernisieren
Badmobel
Kiichentrends




KLEINE BADER MODERNISIEREN

Bewegungstreiheit auf
wenigen Quadratmetern

Kleine Badezimmer sind
weit verbreitet. Doch auch
ein Mini-Bad lasst sich
mit durchdachter Planung
in eine vollwertige Well-
ness-Oase verwandeln.

Der Wunsch nach einem groBziigigen
Bad steht bei vielen Haus- und Woh-
nungsbesitzern ganz oben auf der Lis-
te, doch die Realitit in bundesdeut-
schen Haushalten sieht anders aus.
,Das durchschnittliche deutsche Bad
ist 9,2 Quadratmeter groB. Wir wissen
aber, dass es viele Bader mit kleineren
Grundrissen gibt. Der reale Durch-
schnittswert diirfte bei circa 6 Qua-
dratmetern liegen. Jedes vierte Ba-
dezimmer in Deutschland wartet auf
eine Modernisierung®, erklart Jens J.
Wischmann, Geschéaftsfiihrer der Ver-
einigung Deutsche Sanitarwirtschaft
e. V. Idealerweise kann man bei einer
Sanierung eines kleinen Bades einen
Nebenraum dem Badezimmer zuschla-
gen. Allerdings ist dies nicht nur kos-
tenintensiv, sondern oft auch nicht re-
alisierbar. So miissen viele Eigentiimer
auf wenigen Quadratmetern mit ver-
winkelten Grundrissen, Absperrven-
tilen, Wasseruhren und Abflussrohren
zurechtkommen. Das heiBt aber noch
lange nicht, dass ein kleines Bad kei-
nen Komfort bieten kann.

Bodenebene Duschen in Fliesenfarbe
Verzichtet man auf eine Badewanne
zugunsten einer grofBziigigen bodene-
benen Dusche und entscheidet sich fiir

Foto: Han

eine Duschabtrennung aus Klarglas,
erhilt der Raum groBziigiges Flair.
Lasst sich die Duschtiir dann auch
noch nach innen 6ffnen, spart dies zu-
sétzlich Platz. Fiir absolute Mini-Ba-
der sind Duschabtrennungen, die man
nach dem Duschen komplett an die
Wand klappen kann, eine perfekte Lo-
sung. Sie vergrofern die Bewegungs-
freiheit im Handumdrehen.

Ein weiterer Gestaltungstrick: die
Duschtasse im Farbton der Bodenflie-
sen wihlen. So bildet sie auch optisch
eine Einheit mit dem Boden. Allerdings
sollte man bedenken, dass Kalkflecken
umso eher sichtbar sind, je dunkler der
Farbton der Duschtasse ausfillt.

Wer trotz Platzmangel in einer Bade-
wanne entspannen mochte, kann auf
asymmetrisch geformte Modelle zu-
riickgreifen. Der grofziigig dimensio-

HAUS & LEBEN

nierte Riickenbereich ermoglicht eine
angenehme Liegeposition, und dank
der Verjlingung zum FuBende benotigt
die Wanne weniger Platz.

Ausreichend Stauraum sorgt

fiir Ordnung

Es versteht sich, dass Waschtische und
Armaturen mit grofer Ausladung nicht
infrage kommen. Damit man nicht auf
zu kleine Gaste-WC-Losungen zuriick-
greifen muss, bieten einige Hersteller
fiir Waschbecken und Toiletten soge-
nannte Kompaktversionen mit tiefen-
reduzierten, aber immer noch voll-
wertig nutzbaren Modellen an. Zudem
spart die Montage von Wandarmatu-
ren Platz. Sind die Winde dafiir nicht
geeignet, stellen Waschbecken mit seit-
lich montierten Armaturen eine gute
Alternative dar.

>>>
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Je geringer die Ausladung des Wasch-
beckens, desto unkomfortabler ist sei-
ne Nutzung unter dem Spiegelschrank.
Fiir diese Fille eignen sich sogenannte
Unterputz-Spiegelschrianke. Sie wer-
den biindig in die Wand eingelassen,
sodass man auf den ersten Blick nicht
erkennt, dass sich hinter dem Spiegel
ein Stauraum verbirgt. Ist die Wand-
starke nicht ausreichend tief, eignet
sich ein Halbeinbau-Spiegelschrank,
der nur zur Halfte in die Wand einge-
lassen wird. Fiir eine sichere Montage
sollte die Nische mindestens 7 Zenti-
meter tief sein.

Je kleiner das Bad, desto wichtiger ist
Stauraum. Hier sind Waschtisch-Un-
terschranke mit Schubladen statt mit
Schwingtiiren empfehlenswert. So-
gar Steckdosen fiir F6hn, Rasierer und
elektrische Zahnbiirste finden in den
Schiiben Platz, sodass die Gerite jeder-
zeit griffbereit und dennoch verstaut
sind.

Wer eine Installationswand zur Mon-
tage von Waschtisch oder WC plant,
kann zudem vorgefertigte Module fiir
WC-Biirste und Toilettenpapier, aber
auch schmale Regale biindig in die
Installationswand einbauen lassen.
Dies gibt dem Raum sofort mehr GroB-
zligigkeit. Manchmal sorgen auch sim-
ple Tricks fiir groBe Effekte: Schlagt
die Badezimmertiir in das Bad hinein
auf, steht sie auf jeden Fall immer im
Weg. Wird der Anschlag so verandert,
dass sich die Tiir nach aufien 6ffnet, ist

’oto: Kermi

deutlich mehr Bewegungsfreiheit ga-
rantiert.

GroBformatige Fliesen fiir Wand

und Boden

Im Duschbereich sowie hinter dem
Waschbecken sind Fliesen natiirlich
die erste Wahl. Hier sind grofformati-
ge Fliesen nicht nur optisch, sondern
auch aus praktischen Griinden zu be-
vorzugen. Je groBer die Fliesen, desto
weniger Fugen werden benotigt, und
die Wand wirkt ruhiger. Zudem ist eine
solche Flache leichter zu pflegen als
eine mit vielen Fugen. Lasst man die
Bodenfliesen im gleichen Format an
den Winden hochlaufen, erzeugt dies
ebenfalls ein groBeres Raumgefiihl. Bei
einer umfassenden Modernisierung

des Bades sind viele Gewerke im Spiel.
,Fiir eine Komplettsanierung in mitt-
lerer bis gehobener Ausstattung sollte
man mit bis zu 4.000 Euro pro Qua-
dratmeter rechnen. Dabei sind kleine-
re Béader aber nicht der GroBendiffe-
renz entsprechend giinstiger zu reali-
sieren als groBe Bider, da die Basis fiir
die Ausstattung bei jedem Badezimmer
gleich ist, erklart Jens J. Wischmann.

Susanne Speckter
Freie Journalistin



BADMOBEL

HAUS & LEBEN

Funktionale und asthetische Wellness-Oase

Das Badezimmer ist der Raum, in dem unser Tag
iiblicherweise beginnt und endet. Er ist damit mehr
als ein Ort, der einzig und alleine der Korperpfle-
ge dient. Fiir viele soll das Bad auch Ruhe und Ent-
spannung bieten und eine Wohlfiihloase sein, in
der man einfach mal die Seele baumeln lassen
kann. Gleichzeitig soll es praktisch und einfach zu
pflegen sein. GroB3en Einfluss hat die Moblierung,
die Funktionalitit und Asthetik in Einklang bringt
und dafiir sorgt, dass man sich rundum wohl fiihlt.

Ein gut gestaltetes Badezimmer erfordert eine sorgfalti-

ge Planung — denn es geht nicht nur darum, dass die Mobel
zu den raumlichen Gegebenheiten passen, sondern dass sie
auch den Anforderungen eines Feuchtraums gerecht wer-
den. Denn mogen die Badezimmermobel zwar optisch kaum
Unterschiede zur Moblierung anderer Wohnraume aufwei-
sen, unterscheiden sie sich doch deutlich in Beschaffenheit
und Verarbeitung — vor allem, was das Material angeht. Auf-
grund der feuchten Umgebung im Badezimmer ist es wich-
tig, feuchtigkeitsbestiandige Mobel auszuwihlen, um Was-
serschiden und Schimmelbildung vorzubeugen.

Mobel aus versiegeltem Holz

Aus Massivholz werden Badmdobel darum heutzutage kaum
noch hergestellt, was einerseits am hohen Preis liegt, aber
auch daran, dass sich Holz in feuchter Umgebung schnell
ausdehnt und iiber kurz oder lang Schaden nimmt. Besser
geeignet sind Holzwerkstoffe wie Spanplatten, MDF oder
Sperrholz, die entsprechend oberflichenversiegelt sind.
Auch Glas, Keramik und Kunststoffe bieten sich fiir Feucht-
rdume an, da sie wasserunempfindlich sind. Grundsétzlich
empfiehlt es sich, in hochwertige, langlebige und strapazier-
fahige Badmobel zu investieren.

Handtiicher, Pflegeprodukte, Fohn oder Rasierer — im Bad
miissen viele Utensilien untergebracht werden, sodass die
Mobel geniigend Stauraum bieten sollten. Wichtig ist, vor
dem Einrichten zu iiberlegen, wie viel Stauraum man beno-
tigt. Auch sollte der Raum sorgfiltig ausgemessen werden,
damit die ausgewidhlten Mobel in den verfiigbaren Platz pas-

sen. Ein tiberfiilltes Badezimmer kann unansehnlich wir-
ken. Ziel ist es, mit den richtigen M&beln ein Bad so einzu-
richten, dass es nicht zugestellt wirkt und dennoch genii-
gend Ablagefliche und Stauraum bietet.

Stauraum schaffen

Herzstiick vieler Bader ist das Waschbecken mit passen-
dem Waschtischunterschrank, in dem sich oft erstaunlich
viel unterbringen lasst. Erganzt werden kann dieser durch
diverse Badezimmerschranke, die in verschiedenen Formen
und GroBen erhiltlich sind und etwa ideale Staufldchen fiir
Handtiicher bieten. Diese Schrianke kénnen an der Wand
montiert oder als freistehende Einheiten genutzt werden.

Ein weiteres praktisches Element im Bad ist ein Spiegel-
schrank — eine clevere Kombination aus Spiegel und Aufbe-
wahrung. Er bietet nicht nur Platz fiir Kosmetik und Rasier-
untensilien, sondern auch Stauraum fiir weitere Kleinigkei-
ten sowie Medikamente. Regale und Ablagen sind ideale Lo-
sungen, um zusatzlichen Stauraum zu schaffen und gleich-
zeitig dekorative Akzente im Badezimmer zu setzen. Sie sind
in verschiedenen Ausfiihrungen erhaltlich, von Holzablagen
bis hin zu schwebenden Glasregalen.

Astrid Zehbe
Referentin Presse und Kommunikation
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KUCHENTRENDS

Hauptsache aufgeraumt

Moderne Kiichen sind multifunktional und dsthe-
tisch. Gerade deshalb verschwindet vieles hinter
schonen Fronten.

Wo der Platz es erlaubt, bleibt eine offene Wohnkiiche das
Herz eines jeden Zuhauses. Das Zentrum bildet dabei die
Kochinsel in schlichtem eleganten Design. Dahinter liegt die
wandhohe Kiichenzeile, in der Kiichengeréte und -utensilien
hinter klaren Fronten verschwinden.

In der Kiiche wird nicht nur gekocht und gefeiert. Hier wer-
den zum Beispiel auch Schulaufgaben gemacht oder am
Computer gearbeitet. Immer ofter findet sich deshalb ein in-
tegrierter Homeoffice-Platz im Kiichenbereich. ,,Eine moder-
ne Kiiche ist heute multifunktional, langlebig und schon in
der Optik®, resiimiert Volker Irle, Geschiftsfithrer der AMK
— Arbeitsgemeinschaft Die Moderne Kiiche e. V.

FlieBende Uberginge zum Ess- und Wohnbereich

Solche Wohnkiichen strahlen auf das gesamte Wohnumfeld
aus. Thre Materialien und Farben finden sich oft im Ess- und
Wohnbereich wieder. Und weil der Kiichenbereich so gut
einsehbar ist, sind die Fronten weiterhin schlicht und oft
grifflos.

Beim Design spielt der skandinavische Stil mit hellen Far-
ben, natiirlichen Materialien und schlichtem Erscheinungs-
bild auch 2024 eine Rolle. Das gilt auch fiir den sogenannten
Japandi-Style — eine Kombination aus skandinavischen und
japanischen Stilelementen. Nach wie vor beliebt bleiben wei-
terhin Landhauskiichen mit ihren klassischen Rahmenfron-
ten und praktischen Griffen. Im urbanen Milieu finden sich
kompakte Kiichen, bei denen dank Kombinationsgeriten auf
keine Funktion verzichtet werden muss. ,,So lassen sich etwa
Dampfgarer, Mikrowelle, Backofen und HeiBluftfritteusen
in Geriten vereinen®, erklart Irle.

Mehr Nattrlichkeit durch Holzoberflachen

Mit Blick auf die Materialien sind derzeit viele Holzober-
flaichen oder -reproduktionen zu sehen. Sie spiegeln den
Wunsch nach Geborgenheit und Natiirlichkeit wider. Stark
im Trend liegen dabei Fronten mit vertikalen Lamellen, auch
Rillenoptik genannt. Dabei werden helle Holzfurnier- oder
Holzdekorfronten gerne mit dunklen Farben kombiniert.

Insgesamt reicht die Farbpalette 2024 von dunklen Grauto-
nen wie Anthrazit {iber Betongrau bis zu warmen Cremefar-
ben oder Beigetonen. Gefragt bleiben auch Pastellfarben in
Griin oder Rosé, die Ruhe und Freundlichkeit ausstrahlen.

0: icandy/stocl&obe.com




Gleichzeitig gibt es bei neuen Kiichen durchaus kriftige
Farbakzente in Rot oder Blau. Fiir kleine Kiichen werden
gerne auch helle Farbtone gewihlt, um sie optisch groBer
erscheinen zu lassen.

Arbeitsplatten aus Keramik, Naturstein
oder Stahl

Im Trend liegen weiterhin matte Oberflichen mit Antifin-
gerprint-Eigenschaften, diinne Arbeitsplatten aus Keramik,
Naturstein oder Stahl sowie vielfiltige Regalsysteme, die
geniigend Stauraum bieten. Kiichenschrinke reichen dabei
héufig bis unter die Decke, sollen sie doch alles hinter ih-

HAUS & LEBEN

ren Tiiren verschwinden lassen und fiir einen aufgeraumten
Eindruck sorgen. Je nach Schranktyp konnen Oberschrank-
fronten — wahlweise auch elektrisch — gefaltet, geschwenkt,

geklappt, geschoben oder geliftet werden. Die oberen Facher
sind durch Schwenk- und Liftsysteme gut erreichbar.

Vorrite wiederum lassen sich gut in Hochschrénken ver-
stauen. Andere Schrianke konnen als Ganzes herausgefahren
werden. Manchmal befindet sich auch ein ganzer Vorrats-
oder Hauswirtschaftsraum hinter einer versteckten Tiir.

Nachhaltigkeit wird wichtiger

Immer wichtiger wird das Thema Nachhaltigkeit. Das gilt
sowohl flir moglichst effiziente Kiichengerite als auch fiir
den Herstellungsprozess der Kiiche und ihrer Komponenten
selbst. So achten immer mehr Kiichenmdébelhersteller auf
nachhaltige Produktionsprozesse oder integrieren recycelte
Materialien in ihre Produktpalette.

Bei Geriten wie Geschirrspiilmaschinen oder Kiihlschran-
ken liefern Energielabel Hinweise auf Energieeffizienz und
weitere Leistungsdaten oder Gerauschemissionen. Dariiber
hinaus werden Kiichengeréte und Armaturen immer smar-
ter. ,,Heute erkennen beispielsweise Dunstabzugshauben,
welche Speisen zubereitet werden und stellen ihre Leistung
darauf ein“, weil} Irle. Auch konnen Armaturen installiert
werden, die nicht nur gefiltertes oder sprudelndes Wasser,
sondern auch stark erhitztes Wasser bereitstellen.

Nicht zu vergessen die Beleuchtung. Gerade weil in der Kii-
che nicht nur gearbeitet wird, ist eine abgestimmte Lichtpla-
nung ratsam. Die Arbeitsbereiche sollten dabei gut einseh-
bar sein. Und fiir das gemiitliche Beisammensein lassen sich
die LED-Leuchten mit einem Schalter, einer entsprechenden
App oder per Sprachbefehl farblich anpassen oder ddimmen.

Karin Birk
Freie Journalistin
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Neue Gesetzgebung: Was andert sich 2024?

von Anna Katharina Fricke, Haus und Grund

In diesem Jahr gelten viele neue Regelungen und
Gesetze. Die wichtigsten Neuerungen fir Eigenti-
mer und Vermieter im Uberblick:

Gebdudeenergiegesetz (GEG): Heizen mit 65 Pro-
zent erneuerbarer Energie

Am 1. Januar 2024 trat die Novelle des Gebaude-
energiegesetzes (GEG) in Kraft. Das sogenannte
Heizungsgesetz soll den Umstieg auf klimafreund-
liche Heizungen einleiten. Neu installierte Heizun-
gen miussen zukinftig ihre Warme zu mindestens
65 Prozent aus erneuerbaren Energien oder unver-
meidbarer Abwarme bereitstellen. Doch zunachst
gilt die Pflicht nur fiir Neubaugebiete. Fiir Bestands-
gebdude und Neubauten in Baullicken wird die
65-Prozent-Vorgabe erst dann wirksam, wenn die
Stadt oder Gemeinde ihre kommunale Warmepla-
nung vorgelegt hat. Bis dahin diirfen in bestehen-
den Gebauden alle bisher erlaubten Heizungen
weiterhin eingebaut werden. Allerdings miussen
diese ab 2029 anteilig mit 15 Prozent, ab 2035 mit
30 Prozent und ab 2040 mit 60 Prozent Biomas-
se oder Wasserstoff betrieben werden. AuBerdem
mussen sich Eigentlimer vor Einbau einer neuen
Heizung, die mit festen, fllissigen oder gasformigen
Brennstoffen betrieben wird, von einer fachkundi-
gen Stelle - wie etwa dem Handwerksunternehmen
oder Bezirksschornsteinfeger — beraten lassen.

Warmeplanungsgesetz (WPG)

Mit dem Gesetz fiir die Warmeplanung und zur De-
karbonisierung der Warmenetze (Warmeplanungs-
gesetz, WPG) werden Lander und Kommunen ver-
pflichtet, auf ihrem Gebiet eine flaichendeckende
Warmeplanung durchzufiihren. Das Gesetz erganzt
das novellierte GEG, welches die Gebaudeeigentimer
verpflichtet, bei Einbau oder Austausch ihrer Heizung
nach Vorliegen einer Warmeplanung mindestens 65
Prozent erneuerbare Energien zu nutzen. Das WPG trat
gemeinsam mit dem GEG am 1. Januar 2024 in Kraft.

Heizungscheck und hydraulischer Abgleich wird
ab 1. Oktober 2024 neu geregelt

Die Verordnung zur Sicherung der Energieversor-
gung Uber mittelfristig wirksame MaBBnahmen
(EnSimiMaV) schreibt flr alle Gasheizungen einen

Heizungscheck und zusatzlich in Gebdauden mit
mindestens sechs Wohnungen sowie Gaszentral-
heizung einen hydraulischen Abgleich vor. Die Ver-
ordnung, die wegen der Gaslieferengpasse infolge
des Ukraine-Krieges am 1. Oktober 2022 in Kraft ge-
treten war, gilt noch bis zum 30. September 2024.
Ab 1. Oktober 2024 wird sie von den neuen Rege-
lungen des GEG abgel6st. Ab dann miissen in Mehr-
familienhausern mit mindestens sechs Wohnungen
unabhangig vom Brennstoff alle mit Wasser als War-
metrdger betriebenen dlteren Heizungen lberpriift
und neue Heizungsanlagen generell hydraulisch
abgeglichen werden.

Bundesforderung fiir effiziente Gebaude (BEG)
Die bestehende Bundesforderung fiir effiziente Ge-
baude (BEG) wird vor dem Hintergrund des GEG
weiterentwickelt. Eigentlimer erhalten kiinftig Zu-
schiisse und Forderkredite. Als Basisforderung fir
eine neue Heizung werden einheitlich 30 Prozent in
Aussicht gestellt, zusatzlich sind Boni moglich. Ins-
gesamt kdnnen maximal 70 Prozent Forderung zu-
sammenkommen. Zum Zeitpunkt des Redaktions-
schlusses war jedoch infolge der Entscheidung des
Bundesverfassungsgerichts zum Klima- und Trans-
formationsfonds noch nicht entschieden, ob bezie-
hungsweise wann die daflir veranschlagten Haus-
haltsmittel fir 2024 zur Verfligung stehen.

Kehr- und Uberpriifungsordnung (KUO): Neue Ge-
biihren fiir neue Pflichten

Mit Inkrafttreten der Novelle des GEG werden
auch die Aufgaben des bevollmachtigten Be-
zirksschornsteinfegermeisters erweitert und als
Gebiihrentatbestidnde in die Kehr- und Uberprii-
fungsordnung (KUO) aufgenommen. So miissen
die Bevollmachtigten zukinftig
die Anforderungen an die Nutzung
von Biomasse und Wasserstoff,
die Einhaltung der 65-Prozent-Er-
neuerbare-Energien-Anforderung
sowie die Einhaltung der Anfor-
derung an den Einbau von Warme-
pumpen- oder Solarthermie-Hy- |
bridheizungen (berprifen. Dafir g
werden Arbeitswerte von 8 bis 10
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aufgerufen, was zu Kosten von 9,60 bis 12 Euro
fihrt, wenn die Uberpriifung im Rahmen einer
Feuerstattenschau stattfindet.

Anderungen des Mietrechts durch das GEG

Eine weitere Moglichkeit der Mieterhdhung nach
Modernisierungen wurde ins Gesetz aufgenom-
men. Neben den bislang regelmaBig angewende-
ten Modernisierungsmieterh6hungs-Verfahren,
nach denen Vermieter 8 Prozent der aufgewende-
ten Modernisierungskosten auf die Jahresmiete
umlegen kdnnen, haben Vermieter nun die Wahl,
von welcher der Varianten sie Gebrauch machen
mochten. Hat der Vermieter eine Heizungsanla-
ge gemal den gesetzlichen Vorgaben eingebaut
und dafiir 6ffentliche Zuschisse beantragt, darf
er zuklnftig die jahrliche Miete um 10 Prozent
der nach der Férderung und Abzug von weiteren
15 Prozent der aufgewendeten Kosten erhdhen.
Dabei darf die monatliche Miete aber niemals
mehr als um 50 Cent pro Quadratmeter steigen.
Macht der Mieter finanzielle Harte geltend, kann
der Vermieter die Miete nicht erh6hen.

Vermieter mit Index- und Staffelmietvertragen kon-
nen keine Modernisierungsmieterhohung geltend
machen, selbst wenn sie gesetzlich zum Heizungs-
austausch verpflichtet sind.

Kabelfernsehen - Gebiihren sind nicht mehr als
Betriebskosten umlegbar

Bis zum 30. Juni 2024 kdnnen Vermieter die Kos-
ten fur Kabelfernsehen als Betriebskosten auf ihre
Mieter umlegen. Voraussetzung ist, dass die Inf-
rastruktur fur das Kabelfernsehen bis zum 1. De-
zember 2021 errichtet wurde und mietvertraglich
vereinbart ist, dass der Mieter die Betriebskosten
ubernimmt. Ab dem 1. Juli 2024 sind nur noch die
Kosten fuir den Betriebsstrom der Anlagen und bei
Gemeinschaftsantennenanlagen die Wartungs-
kosten umlagefahig. Vermieter missen also han-
deln, wenn sie am Ende nicht auf den Kosten fir
das TV-Signal sitzen bleiben wollen.

Zertifizierte Verwalter fiir Wohnungseigentiimer-
gemeinschaften

Seit dem 1. Dezember 2023 kann jeder Wohnungsei-
gentlimer die Bestellung eines zertifizierten Verwal-
ters verlangen, es sei denn die Gemeinschaft umfasst
weniger als neun Sondereigentumseinheiten, ein

Eigentimer wurde zum Verwalter bestellt und weni-
ger als ein Drittel der Wohnungseigentumer verlangt
die Bestellung eines zertifizierten Verwalters.

Qualifizierte Mietspiegel: Zum Jahreswechsel
lauft die Frist ab

Kommunen mit mehr als 50.000 Einwohnerinnen
und Einwohnern mussen nach dem Mietspiegel-
recht, welches im Sommer 2022 in Kraft getreten
ist, einen aktuellen Mietspiegel vorweisen. Seit dem
1. Januar 2023 gilt dies fiir Kommunen, die sich fir
einen einfachen Mietspiegel entschieden haben.
Kommunen, die einen qualifizierten Mietspiegel
aufstellen, missen diesen ab dem 1. Januar 2024
veroffentlicht haben.
Bundesemissionshandelsgesetz (BEHG): CO2-
Preis steigt 2024 auf 40 Euro

Zur Entlastung der Verbraucher bei den Energiekosten
hat die Bundesregierung im Jahr 2022 beschlossen,
die im Bundesemissionshandelsgesetz (BEHG) festge-
legte jahrliche Erhéhung des CO2-Preises auf fossile
Brennstoffe flir 2023 auszusetzen. Damit lag der CO2-
Preis 2023 unverandert gegentiber dem Vorjahr bei
30 Euro. Ab 2024 wird der CO2-Preis von 30 auf 40
Euro pro Tonne CO2 erhoht. Heizen und Tanken mit
fossilen Brenn- und Kraftstoffen — wie Erdgas, Heizol,
Benzin oder Diesel - wer-
den durch den CO2-Preis
bis 2027 jedes Jahr teu-
rer. Vermieter missen fir
das vergangene Abrech-
nungsjahr 2023 einen Teil
der CO2-Kosten der Mie-
ter ibernehmen.

Wachstumschancengesetz
Das Wachstumschancengesetz

beabsichtigt
eine Reihe Entlastungen fir die deutsche Wirt-
schaft. Fiir neue Wohngebaude sieht es eine be-
fristete Einfihrung einer degressiven Abschrei-

(Fernsel-Krohn
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bung in Hohe von 6 Prozent vor, die rickwirkend
ab dem 1. Oktober 2023 gelten soll. Noch lasst
die Verabschiedung allerdings auf sich warten:
Nach Beschluss des Bundesrates am 24. Novem-
ber 2023 beraten Bund und Lander weiter tber
das Gesetz im Vermittlungsausschuss.

Erste Bundesimmissionsschutzverordnung
(1. BlmschV): Bestehende Festbrennstoffkes-
sel und Einzelraumo6fen miissen bis Ende 2024
Staub- und CO-AusstoB reduzieren (§§ 25 und
26 der 1. BimschV)

Mit Brennstoffen wie Holz, Kohle und anderen
Feststoffen betriebene Ofen miissen bestimm-
te Kohlenmonoxid- und Feinstaub-Grenzwer-
te einhalten. Die letzte Ubergangsfrist lauft
Ende 2024 aus. Wird ein Ofen den gangigen
Pflichten und Anforderungen nicht gerecht,
missen Eigentimer ihn aufriisten oder ande-
renfalls abschalten.

Grundsteuer-Musterverfahren: Erste Musterklagen eingereicht

von Sibylle Barent, Haus und Grund

Haus & Grund Deutschland sowie der Bund der
Steuerzahler (BdSt) unterstiitzen mehrere Eigentu-
mer, die sich vor Gericht gegen die Bewertung ihrer
Grundstiicke im Rahmen der Grundsteuerreform
wehren. Samtliche aktuell betreuten Verfahren be-
treffen das Grundsteuer-Bundesmodell, das in allen
Bundeslandern aul3er Bayern, Baden-Wirttemberg,
Hamburg, Hessen und Niedersachsen zur Anwen-
dung kommt.

In Berlin und Rheinland-Pfalzwurden jetzt die ersten
von den beiden Verbanden begleiteten Klagen bei
den Finanzgerichten eingereicht. Die Klagen richten
sich gegen die Bescheide Uber die Feststellung des
Grundsteuerwertes zum 1. Januar 2022 nach dem
Bundesmodell. Die neue Bewertung war notwen-
dig geworden, weil das Bundesverfassungsgericht
die bisher geltende Bewertung fir die Grundsteuer
als verfassungswidrig erklart und den Gesetzgeber
aufgefordert hat, ein neues Bewertungsverfahren
zu schaffen. Ab Januar 2025 sollen die Kommunen
die neue Grundsteuer aufgrund der Bescheide lber
den Grundsteuerwert und die darauf festgesetzten
Grundsteuermessbetrage erheben.

Haus & Grund halt die neue Bewertung im Bundes-
modell aus zahlreichen Griinden fir verfassungs-
widrig und unterstiitzt eine erneute Prifung der
Bewertungsregeln durch das Bundesverfassungs-
gericht. Im Rahmen der Klagen wird das Rechts-
gutachten von Professor Dr. Gregor Kirchhof zur
Begriindung eingebracht. Der Verfassungsrechtler

war zu dem Ergebnis gekommen, dass das Grund-
steuer-Bewertungsmodell des Bundes verfassungs-
widrig ist. Vor allem die pauschal anzusetzenden
Mieten bei der Bewertung der Grundstuicke und die
Bodenrichtwerte beeinflussen die Werte der nach
dem Bundesmodell bewerteten Grundstlicke in
vielen Fallen deutlich.

Das sind die Falle:

Berlin

Im Berliner Klageverfahren geht es um eine ver-
mietete Eigentumswohnung in unmittelbarer Nahe
einer Bahntrasse. Die Wohnung wurde mit einer
Nettokaltmiete von 5,07 Euro pro Quadratmeter
vermietet (zum Stichtag der Bewertung am 1. Ja-
nuar 2022). Der Grundsteuerbescheid setzt eine
monatliche Nettokaltmiete von 9,32 Euro pro Qua-
dratmeter als pauschalierte Miete nach dem neuen
Bewertungssystem an. Dieser Wert liegt damit fast
84 Prozent hoher als die erzielte Miete. Der Wert ist

STEPHAN MERKLE - SANITARTECHNIK
Installateurmeister
BenekendorffstraBe 50 BADER
13469 Berlin GASANLAGEN
(Waidmannslust) HEIZUNGEN
Tel. 401 34 33 /401 78 55 ERNEUERUNGEN
Fax 401 20 11 REPARATUREN
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auch tatsachlich nicht realisierbar: Nach geltendem
Mietrecht kann ein Vermieter die Zustimmung zu
einer Mieterhdhung nur bis zur ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete verlangen. Und dies gilt nur, wenn die
Miete zum Zeitpunkt der beabsichtigten Erh6hung
seit 15 Monaten unverandert war. Der Berliner Miet-
spiegel enthalt in seiner Fassung von 2021 als Mit-
telwert der ortsiiblichen Miete lediglich einen Wert
von 6,47 Euro pro Quadratmeter. Uber diesen Wert
kann der betroffene Eigentiimer nicht hinausgehen.
Sollte er dies dennoch versuchen, hat der Mieter die
Méoglichkeit, sich gerichtlich dagegen zur Wehr zu
setzen.

Rheinland-Pfalz

In Rheinland-Pfalz handelt es sich um ein Einfamilien-
haus, das zum Stichtag der Bewertung am 1. Januar
2022 fiir 650 Euro kalt vermietet wurde. Der Grund-
steuerbescheid setzt aber einen Betrag von 895,52
Euro als pauschalierte Miete nach dem neuen Bewer-
tungssystem an. Dieser Wert ist nicht nur knapp ein
Drittel hoher als die erzielte Miete, sondern auch tat-
sachlich nicht realisierbar. Die Eigentimerin hatte im
Jahr 2020 die zum damaligen Zeitpunkt vertraglich
vereinbarte Miete von 650 Euro erhéhen wollen. Im
Rahmen der Auseinandersetzung mit der Mietpar-
tei wurde es erforderlich, ein Miethohegutachten in
Auftrag zu geben, um das Mieterhéhungsbegehren
zu begriinden. Der 6ffentlich bestellte und vereidig-
te Sachverstandige hat dann in seinem Gutachten
vom 20. Marz 2020 eine ortsubliche Nettokaltmiete
von 770 Euro ermittelt. Im Rahmen eines zivilrecht-
lichen Rechtsstreits Uber die Zulassigkeit der vorge-
nommenen Mieterhéhung holte das angerufene
Amtsgericht Bingen am Rhein ein weiteres Mietho-
hegutachten durch Beauftragung eines offentlich
bestellten und vereidigten Gutachters ein. Auch das
Mieth6hegutachten vom 22. September 2022 kam
fur den Wertermittlungsstichtag — 19. Februar 2020
— auf eine ortstibliche Nettovergleichsmiete von 760
Euro. Die im angefochtenen Bescheid angesetzte
Nettokaltmiete weicht somit deutlich von den bei-
den gutachterlich ermittelten Werten ab.

Bodenrichtwert - ein Streitpunkt in beiden Mus-
terfdllen

Beim Bundesmodell richtet sich die Grundsteu-
er insgesamt nach den Bodenrichtwerten. Das
Steuerrecht nutzt diese Werte flr unterschied-
liche Abgaben. Dennoch ist die Steuerbemes-

sung nach diesen durchschnittlichen Lagewer-
ten zuweilen ungenau. Dies gilt vor allem dann,
wenn Gutachterausschusse fir ein Gebiet fehlen
oder personell unzureichend ausgestattet sind,
wenn die Kaufpreissammlungen nicht ausrei-
chen, wenn ein Bodenrichtwert nicht vorhanden
ist und daher Werte vergleichbarer Flachen her-
anzuziehen sind oder wenn lagebedingte Wert-
minderungen entstehen. Insgesamt weisen die
Bodenrichtwerte somit laut Verfassungsrecht-
Gutachten ,systematische Bewertungsliicken”
auf. Teilweise werden Flachen als bebaubar aus-
gewiesen, obwohl diese Grundstiicke nicht er-
schlossen sind oder keine Baugenehmigung fur
sie erteilt werden kann.

Bodenrichtwerte quer durch Deutschland sind
wenig vergleichbar. So hat zum Beispiel die her-
vorragende Berliner Wohnlage Wannsee zum 1.
Januar 2022 einen Bodenrichtwert von 2.000 Euro.
In der deutlich schlechteren Lage Berlin-NeukdlIn
liegt der Wert bei 4.000 Euro - doppelt so hoch.
In Rheinland-Pfalz gibt es dhnliche Beispiele: So
liegt in Mainz-Weisenau der Bodenrichtwert fir
altere Etagenwohnungen in Hochhausern in der
Laubenheimer Stral8e bei 920 Euro, dagegen gilt
in der deutlich besseren Lage Im Hasenstock — mit
einer Bebauung von neuen Doppelhaushalften —
ein Wert von 660 Euro. Ein weiteres Beispiel aus
dem Bundesland findet sich in Koblenz: So hat
die reizvolle Wohnlage in Moselweily am Mosel-
ufer teils einen Bodenrichtwert von 400 Euro - in
der weniger attraktiven Lage Koblenz-Goldgrube,
einer Gegend mit Reihenhdusern, betragt der Bo-
denrichtwert 700 Euro.

Heinz Bein Malereibetrieb
GmbH & Co. KG
HohefeldstraBe 41

13467 Berlin

IYBEN

MALEREI

www.bein-malerei.de

Tel.: 030/ 407 79 80
Fax: 030 /407 79 880

Maler- und Tapezierarbeiten
E-Mail: info@bein-kg.de

Fassadenbeschichtungen
Warmedammverbundsysteme
Bodenbeschichtungen
Dekorative Maltechnikan
Betoninstandsetzung

Anti Graffiti-Schutz
Beschrftungen

Garlstbau
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BREIHOLDT

RECHTSANWALTE

B |HRE IMMOBILIE
B UNSERE KOMPETENZ
B |HR RECHT

www.breiholdt-legal.de

O Sidlen

, PHYSIO THERAPIE

Galilea” Trammingitherapie
Mukek wrd Krochesaulzan
FitAsis- und Kaardination

Manueile Ther sps
Krankpngyerenass ik
Klaasiteha, Triggenpunkt
sl Pl P ey WRS Aty

Manuelle Lymplud assags .
K FML - pach Bobath wnd PRF [ |

Hasmissvchs - Termens fir Berubviilige

v jaby rrvhinaia de
Tel. 401 30 51 ["3 P

Frohnau - Nahe Zeltinger Platz

Markgrafensie. 66 Ecke Mehringer Str

Fazit von Sibylle Barent, Leiterin Steuer- und

Finanzpolitik
J »~Das Bewertungs-
- gesetz, in dem
auch die Grund-
steuerbewertung

nach Bundesmo-
dell geregelt ist,
gesteht Eigentd-
mern fir andere
Steuerarten wie
zum Beispiel der Erbschaftsteuer zu, einen niedrigeren tat-
sdchlichen Wert nachzuweisen. Das Grundsteuermodell
des Bundes aber verwehrt diesen Gegenbeweis in verfas-
sungswidriger Weise. Gegen die oftmals nicht nachvollzieh-
baren Grundsteuer-Bodenrichtwerte kann der Eigentimer
keinen Widerspruch erheben oder auch nur die Herleitung
der Bodenrichtwerte rechtlich Giberpriifen lassen. Ahnlich
verhélt es sich mit den angesetzten Mietwerten.
Eigenttimer kénnen sich auf die Musterklagen berufen
und Einspruch gegen ihren Feststellungsbescheid Gber den
Grundsteuerwert beim Finanzamt einlegen sowie das Ru-
hen des Verfahrens aus ZweckmaBigkeitsgriinden beantra-
gen. Kommt das Finanzamt dem Antrag nach, bleibt das
Einspruchsverfahren bis zu einem Urteil in der Musterkla-
ge offen, auch wenn das von der Zahlung der Steuer nicht
entbindet. Das Einspruchsverfahren ist im Gegensatz zu ei-
ner Klage kostenfrei.”
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Verwaltung - Z wie zertifiziert

von Julia Wagner, Haus und Grund

Seit dem 1. Dezember 2023 kann jeder Woh-
nungseigentimer die Bestellung eines zertifi-
zierten Verwalters verlangen, es sei denn, die
Gemeinschaft umfasst weniger als neun Son-
dereigentumseinheiten, ein Eigentimer wurde
zum Verwalter bestellt und weniger als ein Drit-
tel der Wohnungseigentiimer verlangt die Bestel-
lung eines zertifizierten Verwalters.

Als zertifizierter Verwalter gilt, wer eine Prifung vor
einer Industrie- und Handelskammer (IHK) abgelegt
hat, in welcher Kenntnisse Ulber die notwendigen
rechtlichen, kaufmannischen und technischen Re-
gelungen nachgewiesen wurden.

Von der Prifung befreit sind Volljuristen, Per-
sonen mit einer abgeschlossenen Berufsausbil-
dung zur Immobilienkauffrau oder zum Immobi-
lienkaufmann, zur Kauffrau oder zum Kaufmann

in der Grundstlicks- und Wohnungswirtschaft,
einem anerkannten Abschluss als Gepriifte Im-
mobilienfachwirtin beziehungsweise Geprifter
Immobilienfachwirt oder einem Hochschulab-
schluss mit immobilienwirtschaftlichem Schwer-
punkt. Auch sie diirfen sich als zertifizierte Verwal-
ter bezeichnen. Wer einen zertifizierten Verwalter
sucht, kann leider nicht auf eine Liste zurtickgrei-
fen. Vielmehr mussen die Verwalter nachweisen,
ob sie zertifiziert sind oder nicht.

Beschliel3t eine Gemeinschaft, einen nicht zer-
tifizierten Verwalter zu bestellen, widerspricht
das ordnungsmaBiger Verwaltung, wenn nicht
die oben genannte Ausnahme greift. Dieser Be-
schluss ist allerdings nicht per se nichtig, sondern
lediglich anfechtbar. Sind sich alle Eigentiimer ei-
nig, kann also auch ein nicht zertifizierter Verwal-
ter bestellt werden.
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Damit tritt eine Norm im Wohnungseigentums-
gesetz (WEG) in Kraft, welche bereits bei der
WEG-Reform 2020 gedndert wurde: Die Bestel-
lung eines zertifizierten Verwalters entspricht
nach § 19 Absatz 2 Nummer 6 WEG ordnungsma-
Biger Verwaltung. Der GroB3teil des Wohnungsei-
gentumsmodernisierungsgesetzes (WEMoG) ist
zum 1. Dezember 2020 in Kraft getreten und galt
ab sofort. Die Regelungen Uber den zertifizier-
ten Verwalter sollten mit zwei Jahren Verzoge-
rung erst zum 1. Dezember 2022 in Kraft treten,
um die Zertifizierungsstellen bei den IHK aufzu-
bauen und den Verwaltern Zeit zur Zertifizierung
zu geben. Kurz vor Ablauf dieser Frist wurde das
Datum allerdings nochmals um ein Jahr verscho-
ben. Grund dafir sollen Personalmangel und ein
Hackerangriff bei den IHK gewesen sein.

Nun aber gilt es fir alle neu zu bestellenden Ver-
walter. Jene Verwalter, die schon am 1. Dezem-
ber 2020 im Dienst einer Gemeinschaft standen,
haben noch ein halbes Jahr Schonfrist. Bis zum
1. Juni 2024 gelten sie in dieser Gemeinschaft
als zertifiziert; erst danach missen sie die Zerti-
fizierung nachweisen.

ZEISS Adop [
Brillenglaser.

AKTIONSWOCHEN
JETZT BIS ZU
100 € SPAREN!"

*GUltig bis 31.08.2023. [
Barauszahlung nicht méglich. -I-.

Nicht mit anderen Aktionen kombinierb R

hauptstadtoptiker’

Ludolfingerplatz 9
Telefon: 030 - 401 28 30
info@optic-decker.de
www.decker-optic.de [&]

decker .(optic

BRILLEN - CONTACTLINSEN
BERLIN-FROHNAU

Wohnungsbrand - Was ist nach dem Loschen zu tun?

Ein Uberhitztes Stromkabel, eine umgefallene Ker-
ze oder ein Blitzeinschlag - es gibt verschiedene
Ursachen flr den gefilirchteten Brand im Haus. Was
aber mussen Sie tun, nachdem ein Feuer in lThrem
Zuhause geldscht wurde?

Kommt es zu einem Brand, ist hierzulande die
Feuerwehr in der Regel schnell vor Ort und 16scht
das Feuer umgehend. Im besten Fall sind nur ein-
zelne Raume betroffen.

Wie verhalt man sich nach einem Brandfall?
Nachdem ein Feuer in der Wohnung oder im
Haus sachgemal geloscht wurde und der erste
Schock Giberstanden ist, gibt es einige Dinge zu
beachten, bevor Betroffene wieder die eigenen
vier Wande betreten und in einen normalen Zu-
stand zurickfihren kénnen.

Denn durch das Loschwasser und die verbrannten
und verkohlten Gegenstande kénnen Schadstoffe
freigesetzt werden, die gesundheitsschadlich sind.

Deshalb:
- Den Brandort erst wieder betreten, wenn die-
ser von Feuerwehr und Polizei freigegeben wird.
« Am besten beim Betreten eine FFP2-Maske,
Schutzkleidung und Handschuhe tragen, um
sich vor Schadstoffen zu schiitzen.
« Verzichten Sie darauf, lhre Kinder mit an den
Brandort zu nehmen, da der Anblick fur diese
auch ein traumatisches Erlebnis ist.
« Wer zur Miete wohnt, hat den Hauseigentimer
unverziiglich zu informieren.
« Ebenso ist die Versicherung (Hausrat, Wohnge-
baudeversicherung) zu informieren.
« Machen Sie eine Bestandsaufnahme der Scha-
den, fotografieren Sie alles als Beleg fiir die Ver-
sicherung.
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« Nehmen Sie auBer Wertsachen und wichtigen
Dokumenten zundachst nichts aus der Wohnung
mit.

« Sichern Sie lhre Wohnung beim Verlassen vor
unbefugtem Zutritt.

Welche Reinigungsarbeiten sind nach einem
Brand notwendig?

Nach gréBeren Branden sollten Betroffene die
Reinigungs- und Sanierungsarbeiten in der
Wohnung oder im Haus unbedingt von Spezia-
listen der Brandschadensanierung durchfiihren
lassen. Oft sind auch spezielle Gerate notwen-
dig, um den duBerst hartnackigen Ruf3 von den
Oberflachen herunterzubekommen.

Wer zahlt nach einem Brand in Wohnung oder
Haus?

Die Hausratversicherung des Bewohners uber-
nimmt Schaden an allen beweglichen Gegen-
standen und Gutern wie Kleidung, Mobel, Teppi-
chen sowie Haushalts- und Elektrogeraten. Auch
Bargeld und Schmuck sind bis zu einer bestimm-

Jetzt informieren:
@ (030) 406 39 - 101

LIEBEVOLLE UND
QUALIFIZIERTE PFLEGE

 Langzeitversorgung in allen Pflegegraden

* Urlaubs- und Verhinderungspflege

* Wohngruppen fir Menschen mit Demenz

* Gerdumige und komfortable Zimmer

* Eigene Mobel konnen gerne mitgebracht werden
* Gestalten Sie unseren schonen Garten mit

* Ein Friseur kommt auf Wunsch ins Haus

* Abwechslungsreiches Freizeitprogramm

WIR FREUEN UNS AUF SIE!

Vitanas Senioren Centrum Frohnau
Welfenallee 37-43 | 13465 Berlin
@ (030) 406 39-101 | www.vitanas.de/frohnau

ten Summe versichert. Die Hausratversicherung
ersetzt nicht nur die beschadigte Einrichtung,
sondern auch die Kosten fiir die Aufraumarbeiten
und, je nach Schwere des Brands, auch die anfal-
lenden Hotelkosten fiir die Geschadigten, so lan-
ge diese nicht in die Wohnung beziehungsweise
das Haus zurlickkehren kdnnen.

Hauseigentimer verfligen Uber eine Wohnge-
baudeversicherung, die im Brandfall fir Schaden
am Gebdude aufkommt, also fiir die Reparatur
von Mauerwerk, Dach oder fest verbauten Teilen
wie Fenster, Turen und Fliesen. Auch Sanitar- und
Heizungsanlagen sowie Rohre gehoéren dazu.
Schaden an der Photovoltaik-Anlage oder an Ne-
bengebdauden wie Garage und Gartenhaus sind
nur dann versichert, wenn diese im Vertrag ent-
sprechend aufgenommen wurden. Die Gebadude-
versicherung kommt auch fiir nétige Reinigungs-
arbeiten auf, zum Beispiel die Beseitigung von
Loschwasserschaden, die Entfernung von Ruf} an
Wanden, Decken und FuBBboden sowie die Reini-
gung von Fenstern und Turen.

Energierauber ...

kennen Sie genug.

Wir liefern Energie.
Versprochen.

(4o

Heizol Diesel Strom Gas

rerbestrafe 21

Beyer 16540 Honen Newendort
BH M Energiehandel GmBH  s.oiener: 0800 s 2100 300

thr MALEREIBETRIEB in FROHNAU

Drbohlav

* Ausfuhrung samtlicher

Maler-u.Tapezierarbeiten
* Fassadenrenovierungen
= Vollwarmeschutz

Hofjagerallee 19 « 13465 Berlin
Tel.: 401 71 45 » Fax : 40 63 20 59
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Frohnau: Damals und heute
Ansichten der Gartenstadt im Spiegel der Zeit

a

Text: Christoph Plachy ; Foto: unbekannt

Frohiau

Nicht nur der tiefergelegte Bahnhof wurde nach
Planen von Gustav Hart und Alfred Lesser in den
Jahren 1908 bis 1910 errichtet, sondern auch das
nordliche Geschaftshaus mit einem schmalen

: I .
W an. o m
LT Hoh s

e s
. (S |

==

© Christoph Plachy

Vieles spricht daher dafiir, dass die urspriingliche
Planung des Siegerentwurfs von Joseph Brix und
Felix Genzmer auch hier die orientierende Grund-
lage fiir die Realisierung des Geschaftskomplexes

15 .':-.. - -: - -L\ Q'\g‘;

B

E

Panorama Nord

Baukorper, parallel zur S-Bahn-Strecke, und dem
groBBeren Hauptbau. Auch hier fallt auf, dass die
Baufluchten nicht der ovalen Platzstruktur des Lu-
dolfingerplatzes (ehemals Bahnhofsplatz) folgen.

war. Das Gebaude ist heute nicht mehr in seiner
urspringlichen Form vorhanden, sondern wurde
in den 50er Jahren wiederaufgebaut. An den ur-
spriinglichen Entwurf erinnert nicht mehr viel.
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Rechtsberatung: RA Kai-Peter Breiholdt,
Fachanwalt fiir Miet- und Wohnungseigentumsrecht

8. und 22. Februar 2024, jeweils um 18:30 Uhr

in der Geschaftsstelle im
Centre Bagatelle, Zeltinger Str. 6, 13465 Berlin

Telefonische Erstberatung: RA Kai-Peter Breiholdt
Tel. 030.201 44 840

Immobilienberatung: Dirk Wohltorf
Tel. 030.401 33 46, immobilien@wohltorf.com

Bauberatung: Dierk Mumm
Tel. 030.40 10 91 88, dierk-mumm@t-online.de

Steuerberatung:

AVIS Steuerberatungsgesellschaft mbH
Berliner Str. 70, 13467 Berlin

Tel. 030.880 97 80, kanzlei@avis-team.de

Y
i)
__j:

Haus & Grund®

Eigentum. Schutz. Gemeinschaft
Grundbesitzer-Verein Frohnau

Bei diesem Gebdude von Kurt
Reimer aus dem Jahr 1929 sind
der Turm und die Briicke erst
wesentlich spater hinzugefligt
worden. Das Haus steht unter
Denkmalsschutz, obwohl die
Denkmalhistoriker diese Zu-
bauten eher als unpassend fiir
diesen Bau im Landhausstil aus
der Vorkriegszeit empfanden.
Von Kurt Reimer sind darliber-
hinaus keine weiteren Gebaude
in ahnlicher Qualitat bekannt.

Text und Foto: Christoph Plachy

Grundbesitzer-Verein der
Gartenstadt Berlin-Frohnau e.V.

Geschiftsstelle: Zeltinger Stral3e 6, 13465 Berlin, Tel. 030.280 82 10
office@gbv-frohnau.de, www.gbv-frohnau.de
Biirozeiten: Montag und Donnerstag von 10:00 bis -13:00 Uhr

1. Vorsitzender: Kai-Peter Breiholdt (k.breiholdt@gbv-frohnau.de)
2, Vorsitzender: Christoph Plachy (c.plachy@gbv-frohnau.de)
Beisitzer: Kerstin Miischenich (k. mueschenich@gbv-frohnau.de)
Thomas Lindemann(t.lindemann@gbv-frohnau.de)
Kassenpriifer: Prof. Dr. Heyer, Frau Beyl

Jahresbeitrag ab 2024:

90,00 Euro (zzgl. 19,20 Euro bei Postzustellung).
Postbank Berlin: DE23 1001 0010 0081 6881 06
Deutsche Bank: DE61 1007 0024 0815 0070 00

Redaktionsschluss: 25. Januar 2024

Die Gartenstadst ist in folgenden Geschéften erhéltlich:
Deutsche Bank, Welfenallee,

sichtwechsel, Zeltinger Platz 9

Wobhltorf-Immobilien, Ludolfingerplatz 1a,
Augenoptiker Decker, Ludolfingerplatz 9,

Impressum ,Die Gartenstadt”

Mitteilungsblatt des Grundbesitzer-Vereins der Gartenstadt Berlin-Frohnau e.V.

Herausgeber: Grundbesitzer-Verein der Gartenstadt Berlin-Frohnau e.V.,

Zeltinger Stral3e 6, 13465 Berlin Tel. 030/280 82 10, Fax 97 00 56 50, E-Mail: office@gbv-frohnau.de
Verantwortlich: Kai-Peter Breiholdt

Layout: Christoph Plachy, Titelbild: Abb.: Karmeliterweg

Mit Namen gekennzeichnete Artikel geben nicht unbedingt die Meinung der Reda-

ktion wieder. Die Redaktion behalt sich vor, auch unverlangte Beitrage, Leserbriefe

bzw. Fotos zu veroffentlichen bzw. zu kiirzen. Nachdruck, auch auszugsweise, nur mit
Genehmigung der Redaktion und nur unter Angabe des Quellenverzeichnisses.

Haus & Grund ist mit rund 900.000 Mitgliedern der mit Abstand grofste Vertreter der privaten Haus-, Woh-
nungs- und Grundeigenttimer in Deutschland. Den Zentralverband mit Sitz in Berlin tragen 22 Landesverbdn-
de und tiber 900 Ortsvereine. Die privaten Immobilieneigentiimer verfiigen iiber 80,6 Prozent aller Wohnun-
gen in Deutschland. Sie bieten 66 Prozent der Mietwohnungen und knapp 30 Prozent aller Sozialwohnungen an.
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Dienstleistungen und Geschafte

Augenoptik

Dachdecker-Betriebe und
Baustoffhandel

Fernsehen-Rundfunk

Strom, Gas, Heizol, Diesel

Sanitdre Anlagen

Malerarbeiten

Raumausstattermeister
Dekorateure

sichtwechsel® Inh.Till-Eric Dietzler, Augenoptikermeister, Zeltinger Platz 9, 13465 Berlin
Tel.030.401 03 567, frohnau@sichtwechsel-berlin.de,www.sichtwechsel-berlin.de

decker-optic® Inh. Andreas Heinreich, Ludolfingerplatz 9, 13465 Berlin
Tel. 030.401 28 30, info@decker-optic.de,www.decker-optic.de

Dachdeckerei Heinemann GmbH, Schlof3str. 32, 13467 Berlin-Hermsdorf
Biiro: Landsberger StraBe 141, 12623 Berlin, Tel. 030.404 31 40,
Fax 030.405 78 852, Mobil 0174.186 94 76

Dachdeckerei Mann GmbH, Holzstral3e 15, 13359 Berlin
Tel. 030.499 88 9-0, Fax 030.499 88 9-30

Gerhard Borchert Baustoff-Fachhandel GmbH
SeidelstrafRe 31, 13509 Berlin, Tel. 030.435 604 -0

Fernseh-Krohn, Inh. Jens Prillwitz, Fernseh-, Rundfunk- und Elektro-Gerate
Kabelanschlisse, Sat-Anlagen, Reparatur-Eildienst, Eigene Werkstatt
Minheimer Stral3e 31, 13465 Berlin-Frohnau, Tel. 030.404 19 61

BHM-Energiehandel GmbH, Gewerbestra3e 21, 16540 Hohen Neuendorf
Tel. 0800.500 5011 (gebiihrenfrei)

Stephan Merkle, Sanitartechnik, Benekendorffstral3e 50
13469 Berlin-Waidmannslust, Tel. 030.401 34 33

Drbohlav Malereibetrieb, saimtliche Maler- und Tapezierarbeiten, Bodenbeldge, Fas-
sadenrenovierung, Vollwarmeschutz, Hofjagerallee 19, 13465 Berlin, Tel. 030.401 71 45

Heinz Bein Malereibetrieb GmbH & Co. KG, Maler- und Tapezierarbeiten,
Betonsanierung, Vollwarmeschutz, Fassaden-Anstriche, und -Putze, Geristbau,
Beschriftungen, HohefeldstraBe 41, 13467 Berlin-Hermsdorf

Tel. 030.407 79 80, Fax 030.407 79 880, E-Mail: info@bein-kg.de

Raumausstattung Malmstrom, Polstermdbelaufbereitung, Auslegware, Dekorations-
anfertigung, Sonnenschutz, Gardinenwaschservice,
Karmeliterweg 4, 13465 Berlin, Tel. 030.401 021 22
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DINO

Containerdienst

Containerdienst Papiertonnen

fur Privat und Gewerbe
120, 240 und 1.100 Liter Tonnen

- 1cbm bis 40 cbm
Container

- Selbstlader

- Sonderabfallentsorgung

- Schuttgutertransport

Gewerbeabfalltonnen
240 und 1.100 Liter Tonnen

Recyclinghof Wittenau Abfallannahme
Berlin Nord Wittenau

Miraustr. 35, 13509 Berlin, nahe Holzhauser Str.
Montag bis Freitag von 07:00 bis 17:00 Uhr, Samstag von 09:30 bis 13:30 Uhr

Miraustr. 35
13509 Berlin

Tel 030/43094 03
Fax 030/461 61 66

info@dino-container.de s @ www.dino-container.de




