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EDITORIAL

Asbest

Informationspflichten fir
Immobilieneigentiimer

Eine ,schone“ Uberraschung sah die
neue Gefahrstoffverordnung fiir Im-
mobilieneigentiimer vor: Sie sollten
untersuchen lassen, ob in ihren Im-
mobilien Asbest verbaut wurde, be-
vor Handwerker Sanierungsmafnah-
men durchfiihren. Jetzt miissen sie
Handwerker im Wesentlichen nur

iy
4

%

noch iiber das Baujahr der Immobilie
informieren und alle vorliegenden In-
formationen zur Bau- und Nutzungs-
geschichte sowie iiber mogliche Ge-  Dr. Ulrike Kirchhoff
fahrstoffe bereitstellen. Liegen keine

Informationen iiber das Vorhandensein von Asbest vor, miissen
die Eigentiimer auch keine gesonderten Untersuchungen vorneh-
men.

Wir verstehen, dass die Verbande des Handwerks und der Bauin-
dustrie dies ablehnen, da fehlende Informationen tiber Asbest zu
einer Gesundheitsgefihrdung fithren konnen. Und dennoch ist
die Entscheidung richtig. Denn Asbest wurde in unseren Immo-
bilien nicht verbaut, weil die Eigentiimer dies so wollten, sondern
weil dies von den jeweiligen Gewerken als notwendig angesehen
wurde. Bauherren miissen sich darauf verlassen konnen, dass die
verwendeten Baustoffe unbedenklich sind. Deshalb konnte es
nicht richtig sein, dass die Verantwortung und die Kosten fiir eine
Untersuchung der Immobilien auf Asbest bei den Eigentiimern
abgeladen werden sollten. Kosten fiir notwendige Untersuchun-
gen miissen bei denen bleiben, die die Verantwortung dafiir tra-
gen, dass solche Materialien verbaut werden: der Bauindustrie,
unter Umsténden unterstiitzt durch den Staat, denn dieser hat die
Produkte zugelassen.

Die Belastung fiir die Eigentiimer ist trotzdem noch hoch genug:
Sie tragen die enormen Kosten der fachgerechten Entsorgung der
asbesthaltigen Stoffe. Konsequent wire es, wenn sich die Indus-
trie liber einen von ihr finanzierten Fonds an den Kosten zumin-
dest beteiligt.

Herzlichst

Dr. Ulrike Kirchhoff
Vorstand Haus & Grund Bayern
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ENERGIE | Der Energieausweis

Der Energieauswels
Rechtliche Grundlagen und Bedeutung

far Immobilienbesitzer

Dr. Giinther Westner und Christoph Braun
Energie-Spezialisten GmbH

Hohe Energiepreise und strengere gesetz-
liche Vorgaben fiir Heizungsanlagen ha-
ben in den letzten Jahren die energeti-
schen Eigenschaften von Gebauden star-
ker in den Fokus geriickt. Aber nicht nur
beim Verkauf oder bei Neuvermietung
spielen die Energiekennzahlen eine wich-
tigere Rolle, auch bei der Aufteilung der
CO,-Kosten zwischen Vermieter und Mie-
ter oder fiir die Klassifizierung von Gebéu-
den nach der novellierten EU-Gebdude-
richtlinie sind sie von Bedeutung. Der
Energieausweis ist die energetische Visi-
tenkarte eines Gebdudes, er enthilt die
wichtigsten energetischen Kennzahlen
und liefert die Grundlage fiir die Bestim-
mung der Energieeffizienzklasse. In die-
sem Artikel wird auf die rechtlichen
Grundlagen von Energieausweisen einge-
gangen, die wichtigsten Regeln bei der Er-
stellung und die unterschiedlichen Arten
werden vorgestellt, die darauf enthaltenen
Kennzahlen und die Einteilung der Ener-
gieeffizienzklassen werden erldutert.

Rechtliche Grundlagen fur
Energieausweise

Die rechtlichen Grundlagen fiir Energie-
ausweise wurden bereits im Jahr 2002
durch die EU-Richtlinie iiber die Gesamt-
energieeffizienz von Gebduden (2002/91/
EG) geschaffen. Bis die Richtlinie vollstan-
dig in deutsches Recht umgesetzt wurde,
hat es allerdings einige Zeit gedauert. Erst
durch die EnergieEinsparverordnung
(EnEV 2007) wurden Energieausweise
zum 1.10.2007 fiir Bestandsgebdude in
Deutschland verpflichtend eingefiihrt.
Seitdem haben sich die Regeln fiir die Er-
stellung und die in den Ausweisen enthal-
tenen Informationen mehrmals gedndert.
Aktuell sind die Bestimmungen zu Ener-
gieausweisen in den §§ 80—-85 des Gebdu-
deenergiegesetz (GEG) geregelt. Zusitz-
lich zu den Vorgaben des GEG werden
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Dr. Gunther Westner

durch das Bundesministerium fiir Wirt-
schaft und Klimaschutz und das Bundes-
ministerium fiir Wohnen, Stadtentwick-
lung und Bauwesen in regelméBigen Ab-
standen Muster-Energieausweise verof-
fentlicht, die das optische Erscheinungs-
bild der Energieausweise vorgeben (siehe
Abb. 1).

Nach dem GEG sind Energieausweise fiir
neu errichtete Gebaude und fiir Bestands-
gebdude, an denen umfangreiche energe-
tische SanierungsmafBnahmen durchge-
fiihrt wurden, verpflichtend vorgeschrie-
ben. AuBerdem ist ein Energieausweis er-
forderlich, wenn ein Gebaude oder ein Teil
eines Gebaudes, z.B. eine Wohnung, ver-
kauft oder neu vermietet wird. Verkaufer,
Vermieter oder Immobilienmakler haben
spatestens beim Besichtigungstermin ei-
nen giiltigen Energieausweis vorzulegen.
Dabei ist zu beachten, dass die Giiltig-
keitsdauer eines Energieausweises 10 Jah-
re betragt. Ist der Ausweis abgelaufen,
muss ein neuer Energieausweis ausgestellt
werden. Die Kaufer von Ein- oder Zweifa-
milienhdusern sind verpflichtet, nach
Empfang des Energieausweises ein Infor-
mationsgesprach mit einem Energiebera-

Christoph Braun

ter zu fiihren. Allerdings nur dann, wenn
das Gesprich kostenlos angeboten wird.
Gebaude mit mehr als 250 m2 Nutzflache
und starkem Publikumsverkehr, der auf
einer behordlichen Nutzung beruht, sind
verpflichtet, einen Energieausweis an ei-
ner fiir die Offentlichkeit gut sichtbaren
Stelle auszuhidngen. Gebdude mit mehr als
500 m2 und starkem Publikumsverkehr,
der nicht auf einer behordlichen Nutzung
beruht, z.B. bei einem Ladengeschift, ei-
nem Krankenhaus oder einer Turnhalle,
besteht die Aushangpflicht nur dann,
wenn bereits ein Energieausweis fiir das
Gebaude vorliegt. Die Aushangpflicht be-
griindet in diesen Fillen also keine Aus-
stellungspflicht.

Gebiude, die nicht neu vermietet oder
verkauft werden und o6ffentliche Gebaude,
die nicht unter die Aushangpflicht fallen,
benotigen keinen Energieausweis. AuBer-
dem sind Baudenkmaler grundsatzlich
von der Ausweispflicht befreit. Genauso
wie Gebdude mit einer Nettogrundflache
von kleiner 50 m2 und Gebaude, die nicht
unter das Gebdudeenergiegesetz fallen.
Das sind z.B. Gebaude, die unbeheizt und
nicht klimatisiert sind.

ENERGIEAUSWEIS wu wosngunssis
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Abb. 1: Aktueller Muster-Energieausweis fir ein Wohngebaude
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AUS UNSERER BERATUNG | Die Rechtsfrage

Die Rechtsfrage

Rechtsanwaltin Martina Westner

Rechtsanwalt Heiko Wagener

Fachanwalt fiir Bau- und Architektenrecht

RAIn Martina Westner

RA Heiko Wagener

Kirzungsrecht der Heiz-/Warmwasserkosten bei Fehlen eines Warmemengenzahlers?

In einem kiirzlich erfolgten Beratungsge-
sprich sollte die Richtigkeit einer Abrech-
nung iiber die Heiz- und Warmwasserkos-
ten iiberpriift werden. Des Weiteren stell-
te sich die Frage, ob die Forderung des
Mieters diese Abrechnung um 15 % kiirzen
zu wollen, rechtmaBig ist. Was viele Ver-
mieter, Eigentiimer und zum Teil auch
Hausverwaltungen nicht wissen bzw.
nicht beachten, ist eine gesetzliche Rege-
lung in der Heizkostenverordnung. Diese
schreibt vor, dass bei verbundenen zent-
ralen Wiarme- und Warmwasserversor-
gungsanlagen die auf die zentrale Warm-
wasseranlage entfallende Warmemenge
mit einem Warmezéahler zu messen ist, §9
Abs. 2 Satz 1 HeizKV. Der so ermittelte
Verbrauch ist dann im Rahmen der Ab-
rechnung iiber die Warmwasserkosten an-
zusetzen. Diese Regelung ist bereits fiir

Abrechnungszeitraume ab 1.1.2014 anzu-
wenden. Vor Inkrafttreten dieser Bestim-
mung wurde die erforderliche Wiarme-
menge fiir die zentrale Warmwasserberei-
tung anhand einer Formel ermittelt, was
jetzt nur noch in Ausnahmefillen moglich
ist, §9 Abs. 2 Satz 2 HeizKV. Die Anbrin-
gung und regelmiBige Uberpriifung eines
Wiarmemengenzahlers verursacht Kosten,
weshalb oftmals die Installation dieser Ge-
rate nicht erfolgt oder abgelehnt wird. Al-
lerdings ist es dann wichtig zu wissen,
dass ein Verstof3 gegen die Anbringungs-
pflicht durch die Heizkostenverordnung
sanktioniert wird. Das Fehlen eines Wir-
memengenzihlers fiihrt dazu, dass eine
verbrauchsabhéngige Heiz- und Warm-
wasserkostenabrechnung im Sinne der
Verordnung vorliegt. Ein Mieter ist daher
berechtigt, die ihm in Rechnung gestellten

Verbrauchsabhdngige Heiz- und Warmwasserkosten-
abrechnung auch im Zweifamilienhaus?

In der Beratungspraxis stellen Fragen zu
Heizkostenabrechnungen einen Bera-
tungsschwerpunkt dar. Dies liegt u.a. da-
ran, dass nicht nur die Energiepreise ge-
stiegen sind, sondern auch die zusétzli-
chen Informationspflichten die Verbrau-
cher mit Mehrkosten belasten. Es ist des-
halb versténdlich, dass Abrechnungen ge-
nauer gepriift und hinterfragt werden als
es noch vor ein paar Jahren der Fall war.
Bei den im Rahmen der Beratung vorge-
legten Abrechnungen fillt auf, dass weni-
ge Vermieter davon Kenntnis haben, dass
es von der Verpflichtung zur verbrauchs-
abhéngigen Abrechnung Ausnahmen gibt.
Eine dieser Ausnahmen triftt fiir das sog.
Zweifamilienhaus zu. Danach kann fiir
diese Objektart iiber Heizung und Warm-
wasser abgerechnet werden, ohne dass

510

entsprechende Erfassungsgerite/Wasser-
uhren installiert werden miissen. Auch ist
es moglich, auf eine Abrechnung gianzlich
zu verzichten. Allerdings ist die Ausnahme
nur unter zwei Voraussetzungen gegeben.
In § 2 HeizKV ist geregelt, dass es sich um
ein sog. Zweifamilienhaus handeln muss,
in dem der Vermieter eine Einheit selbst
bewohnt und die zweite Wohnung vermie-
tet ist. Sind beide Wohnungen des Zweifa-
milienhauses vermietet, gilt die Ausnahme
nicht! Auch bei einer Wohnungseigentii-
mergemeinschaft, die nur aus zwei Einhei-
ten besteht, soll diese Ausnahme nur gel-
ten, wenn die Wohnungen jeweils von den
Eigentiimern selbst bewohnt werden.
Weitere Voraussetzung ist, dass eine Ver-
einbarung im Mietvertrag getroffen sein
muss, wonach explizit der Anwendungs-

Kosten fiir Heizung und Warmwasser um
15 % zu kiirzen, § 12 Abs.1 Satz 2 HeizKV.
Auch wenn die Mietrdume selbst iiber
Heizkostenverteiler und Warmwasseruh-
ren verfiigen, an der zentralen Versor-
gungsanlage aber kein Warmemengenzih-
ler angebracht ist, liegt ein VerstoB vor,
der zur Kiirzung berechtigt. Dies hat der
BGH in einer neueren Entscheidung vom
12.1.2022 (VIII ZR 151// 20) bestétigt.
Die Beratungspraxis zeigt, dass Vermieter
erst durch die Geltendmachung des Kiir-
zungsrechts ihrer Mieter auf das Problem
fehlender Warmemengenzihler aufmerk-
sam werden. Als Vermieter ist man daher
gut beraten, nicht aus Kostengriinden auf
den Einbau zu verzichten, das zahlt sich
letztendlich nicht aus!

Rechtsanwidltin Martina Westner

bereich der HeizKV ausgeschlossen ist. Ei-

ne entsprechende Vereinbarung kann

auch formularmaBig erfolgen. Sind diese

Voraussetzungen erfiillt, kann der Vermie-

ter Folgendes vereinbaren: , Die Heizkos-

tenverordnung findet keine Anwendung,

— es ist eine Warmmiete vereinbart,

— es ist eine Pauschale fiir Heizung und
Warmuwasser in Héhe von monatlich € ...
vereinbart oder

— fiir die Verteilung der Heiz- und Warm-
wasserkosten wird folgender Verteiler-
schliissel angewendet .. (z.B. Wohnfldche)“

Es kann aber auch nur fiir eine Kostenart
eine andere Regelung getroffen werden.
Liegen zwar die Voraussetzungen vor, ist
aber keine mietvertragliche Vereinbarung
getroffen worden, sind die Bestimmungen
der Heizkostenverordnung anzuwenden.

Rechtsanwdltin Martina Westner
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STEUERRECHT | Die Bodenrichtwerte zum 1.1.2024

Die Bodenrichtwerte zum 1.1.2024

Rechtsanwiltin/Steuerberaterin Agnes Fischl-Obermayer

Fachanwaltin fiir Erbrecht, Miinchen

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiicks-
werte im Bereich der Landeshauptstadt
Miinchen hat die neuen Bodenrichtwerte
verdffentlicht. Sie haben fiir alle Immobi-
lieniibertragungen im Wege der Erbschaft
oder Schenkung mit dem Stichtag ab
1.1.2024 Bedeutung und bleiben giiltig bis
zum 31.12.2025.

Festzuhalten ist, dass der Marienplatz mit
€ 170.000/m2 bestiandig geblieben ist, der
Bodenrichtwert um die Frauenkirche Miin-
chen (Dom) ist ebenfalls mit € 40.000/m2
gleichgeblieben, ebenfalls die Neuhauser
StraBe/Kaufingerstrae mit € 170.000/m2.

Deutlicher Rickgang der
Immobiliengeschafte

Bereits im Marktbericht des Gutachter-
ausschusses der Landeshauptstadt Miin-
chen wurde darauf hingewiesen, dass so-
wohl die Anzahl der beurkundeten Immo-
biliengeschiéfte, aber auch der Geldumsatz
weiter deutlich zuriickgegangen sei. Wur-
den 2018 11.700 Immobiliengeschifte re-
gistriert (Marktbericht 2018, Seite 6) mit
einem Geldumsatz von € 12,7 Milliarden,

waren es 2020 noch 11.950 Immobilienge-
schéfte mit einem Geldumsatz von € 13,9
Milliarden (Marktbericht 2020, Seite 6).
2023 fiel die Anzahl der Immobilientrans-
aktionen auf 8.200 mit lediglich € 7,5 Mil-
liarden (Marktbericht 2023, Seite 6).

Niedrigere Bodenrichtwerte

Dieser Gesamtumsatz macht sich auch in
der Entwicklung der Bodenrichtwerte be-
merkbar.

Wir geben Thnen hierfiir exemplarisch ei-
ne Zusammenstellung. Dem Vergleich mit
den Bodenrichtwerten zum 1.1.2022 ist zu
entnehmen, dass die Bodenrichtwerte mit
einigen Ausnahmen durchaus gefallen
sind. Allerdings nicht in dem Umfang,
iiber den man im Gespriach mit Maklern
oder auch Sachverstindigen iiber die Ent-
wicklung der Immobilienpreise in den
letzten beiden Jahren gesprochen hat.
Hier wird von Immobilienwerten gespro-
chen, die in etwa bei 60 % bis 70 % der Bo-
denrichtwerte zum 1.1.2022 liegen.
Nachdem die Zahl der Immobilientrans-
aktionen zuriickgegangen ist, ist wohl eine

=,

RAin Agnes Fischl-Obermayer

wirklich nachvollziehbare Einschitzung
der Immobilienwerte derzeit nicht mog-
lich: Sind die Werte nach unten gegangen,
weil derzeit sehr wenige VerdauBerungen
stattfinden und nur diejenigen verauf3ern,
die auf den Eingang des Geldbetrags an-
gewiesen sind? Oder hingt es tatsdchlich
mit der Entwicklung der Immobilienprei-
se zusammen, die aufgrund der Erh6hung
der Kreditzinsen und der dem Immobilien-
eigentiimer immer mehr aufgedringten
Belastungen (mietrechtliche Einschran-
kungen, Gebaudeenergiegesetz, etc.) dazu
fithrt, dass der Vermogensgegenstand
,Immobilie“ nicht mehr den Wert hat, den
er vor ein paar Jahren noch hatte?

Soweit man im Internet die Frage stellt, ob
der Kauf von Immobilien ratsam ist, ist
die Antwort eigentlich immer die gleiche:
Die Immobilienpreise werden in den
nédchsten Jahren wohl nicht wesentlich
nach unten gehen, sondern eher eine Seit-
wirtsbewegung einnehmen. Allerdings ist
heute wieder ein wichtiger Faktor: Lage,
Lage, Lage. Dies ist auch der nachfolgen-
den Aufstellung zu entnehmen.

Alteste Treppenbaufirma Bayerns seit 1706 im Familienbesitz

HofFlbauer

Seit 1706
e TREPPENBAU
—— TREPPENSANIERUNG

Dom-Pedro-StralRe 2 « 80637 Miinchen

Tel.089-7239632+Fax089-7239670
www.hofbauer-treppen.de « E-Mail: info@hofbauer-treppen.de
Stilgerechte Sanierung von Miinchens denkmalgeschiitzten Treppenanlagen:
Anheben kompletter Treppenanlagen e Parkettarbeiten ¢ Podesterneuerung
Trittstufenaustausch von Treppen und Erneuerung e Oberfldchenerneuerung

Unsere Referenzen werden Sie iiberzeugen
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HAUS & GRUND BAYERN | Berichterstattung

MITGLIEDERVERSAMMLUNG HAUS & GRUND SCHONWALD

Uwe Silbermann geehrt

GroBe Veranderungen stehen bei Haus &
Grund Schonwald bevor: Uwe Silbermann
zieht sich aus der aktiven Arbeit fiir die
Mitglieder zuriick. Bereits zu Beginn der
Sitzung bedankte er sich fiir die langjahri-
ge Treue der Mitglieder, die grofe Unter-
stiitzung seiner Vorstandsmitglieder und
stellte seinen Nachfolger vor. Doch zu-
néchst berichtete er iiber die Vereinstatig-
keit im abgelaufenen Geschiftsjahr, die
erfolgten Beratungen und die leicht gestie-
genen Mitgliederzahlen. Schatzmeister
Werner Richter préisentierte einen ausge-
glichenen Haushalt, die Kassenpriifung
bescheinigte eine sorgsame und korrekte
Haushaltsfiihrung, so dass der Entlastung
nichts im Wege stand.

In ihrem Referat berichtete Dr. Ulrike
Kirchhoff, Vorstand von Haus & Grund
Bayern, iiber das Heizungsgesetz. Sie be-
tonte, dass Heizungen so lange betrieben
werden diirfen, wie sie noch repariert wer-
den konnen. Werden neue Heizungen be-
notigt, diirfen bis zum Beschluss tiber eine
kommunale Warmeplanung alle Heizun-
gen eingebaut werden, sofern sie ab 2029
zumindest mit 15 % regenerativen Energi-
en — und dann mit steigendem Anteil —
betrieben werden konnen. Nach Inkraft-
treten der kommunalen Wiarmeplanung
miissen neu eingebaute Heizungen zumin-
dest mit 65 % regenerativen Energien ar-
beiten. Spétestens ab 2045 diirfen nur
noch regenerative Energien eingesetzt
werden. Bis dahin kénnen Heizungen ein-
gebaut werden, die noch anteilig fossile
Energietrager nutzen.

Uwe Silbermann ehrte anschlieend ver-
diente Mitglieder fiir ihre langjahrige Mit-
gliedschaft und bedankte sich fiir ihre
Treue. Der Verein hat in diesem Jahr be-
schlossen, sich aktiv fiir soziale Zwecke
einzusetzen. Daher erhielten ortliche Ver-
eine, die sich fiir entsprechende soziale
und gesellschaftliche Zwecke engagieren,
eine Spende fiir ihre Tétigkeit. Die Freude
war bei den Empfingern groB.

Am Ende der Veranstaltung standen die
Wahlen an. Uwe Silbermann stellte den
verbleibenden Vorstand und Beirat noch
einmal vor und prasentierte seinen Nach-
folger: RA Frank Gutowski. Als langjahri-

540

ger Vorstand von Haus & Grund Hof hat
er bereits viel Erfahrung in Vereinsfiih-

rung und Beratung und kann und wird
diese auch in seine Tatigkeit fiir Haus &
Grund Schonwald einbringen. Alle Kandi-
daten wurden einstimmig gewéhlt.

Im Anschluss an die Wahlen bestimmten
die Mitglieder von Haus & Grund Schon-
wald Uwe Silbermann zum Ehrenmitglied

des Vereins. Die Landesverbandsvorsit-
zende Dr. Ulrike Kirchhoff ehrte den
scheidenden Vorstand fiir seine 37jahrige
engagierte Tatigkeit fiir den Verein und
damit fiir die Organisation Haus & Grund.
Mit einem Schlusswort von Uwe Silber-
mann und dem neuen Vorstand Frank Gu-
towski endete die Mitgliederversamm-
lung. KI

Uwe Silbermann, scheidender Vorstand, (5.v.r.) mit dem neu gewahlten Vorstand RA Gutowski (4.v.r.), der
Referentin Dr. Ulrike Kirchhoff, Vorstand Haus & Grund Bayern (1.v.r.), und dem Vorstandsteam.

Klimaschutz aufier Kontrolle?

den Dachdecker-Fachbetrieben.

——

Die Begrunung von Dach und Fassade sollte immer

nur jenen Uberlassen werden, die es gelernt haben:

g e

Bayerisches -
Dachdeckerhandwerk

Nur Innungs-Fachbetriebe
diirfen dieses Zeichen fiihren
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EINSPARPOTENZIAL IM NEUBAU

Neubau | THEMA DES MONATS

Kosten senken ohne Kompromisse

Der Bau eines Eigenheims ist eine der
groBten Investitionen im Leben vieler
Menschen. Steigende Baupreise und hohe
Zinsen lassen den Traum vom eigenen Do-
mizil oft zur finanziellen Herausforderung
werden. Die gestiegenen Grundstiicks-
preise, die hohen Materialkosten und die
Lohne fiir Handwerker und Dienstleister
konnen die Ausgaben rasch in die Hohe
schnellen lassen. Angesichts dessen ist es
verstdandlich, dass viele Bauherren nach
Moglichkeiten suchen, um Kosten zu spa-
ren. In einigen Bereichen geht das prob-
lemlos. Aber Vorsicht: Nicht iiberall ist es
ratsam, den Rotstift anzusetzen. Bauher-
ren sollten zwischen sinnvoller Kostensen-
kung und riskanten Einsparungen unter-
scheiden.

Letzteres umfasst vor allem alles, was mit
der Statik des Gebaudes zu tun hat. Ein
stabiles und sicheres Gebaude erfordert
eine sorgfiltige Planung und hochwertige
Materialien. Gleiches gilt fiir das Funda-
ment. Fehler oder Nachlidssigkeiten an
dieser Stelle konnen zu erheblichen Prob-
lemen fiihren, die langfristig teurer sind
als die anfanglichen Einsparungen. Auch
beim Thema Dammung sollte man sich je-
de SparmaBnahme zweimal iiberlegen.
Schliefilich ist eine gute Dammung not-
wendig fiir die Energieeffizienz und den
Wohnkomfort. Sparen Sie daran nicht, da
dies langfristig zu hohen Energiekosten
und im schlimmsten Fall zu Feuchtigkeits-
schéden fiihren kann. Auch hier ist es rat-
samer, in hochwertige Materialien und ei-
ne fachgerechte Ausfiihrung zu investie-
ren, um zukiinftige Kosten zu minimieren.
Bei der Heizung sollte gleichermafBen
nicht gespart werden: Eine moderne, effi-
ziente Anlage kann zwar in der Anschaf-
fung teurer sein, rechnet sich jedoch durch

Foto: schulzfoto/stock.adobe.com

die Einsparungen bei den Energiekosten

iiber die Jahre. Ebenso wichtig ist die
Elektronik des Gebédudes. Fehlerhafte
oder minderwertige Arbeiten konnen
nicht nur teuer, sondern auch gefahrlich
werden. Qualifizierte Fachkrafte zu beauf-
tragen ist darum nicht nur eine Frage des
Komforts, sondern auch der Sicherheit.

Wo Einsparungen maoglich und
sinnvoll sind

Nichtsdestotrotz gibt es fiir Bauherren ei-
nige Einsparmoglichkeiten, und diese sind
vielfaltiger als man denkt. Eine der effek-
tivsten Methoden, um Baukosten zu spa-
ren, ist die Eigenleistung. Das bedeutet,
dass man bestimmte Arbeiten selbst iiber-
nimmt. Dazu gehoren beispielsweise Ma-
lerarbeiten, Bodenbeldge oder die Garten-
anlage. Wichtig ist, nur solche Arbeiten

selbst zu iibernehmen, die man wirklich
beherrscht. Fehlerhafte Eigenleistungen
konnen spater teure Nachbesserungen er-
fordern.

Wer lieber die Profis ans Werk gehen lasst,
sollte mehrere Angebote einholen und die-
se mit den Anbietern verhandeln. Oft gibt
es Spielraum bei den Preisen, und ein Ver-
gleich der Angebote kann erhebliche Ein-
sparungen bringen. Wichtig ist jedoch,
nicht nur die Kosten, sondern auch die
Leistungen und Bedingungen zu verglei-
chen, damit sie dem gewlinschten Quali-
tatsanspruch gentigen.

Weniger ist manchmal mehr

Auch bei der Auswahl der Baumaterialien
lasst sich Geld sparen. Hier gibt es erheb-
liche Preisunterschiede, ohne dass dies
immer mit einem Qualitatsverlust einher-

NUR 1% PROVISION!

Ihr fairer Immobilienmakler
in ganz Bayern.

erfahren « kompetent ¢ bodensténdigVE RKAU FE

SCHLAUE

Jetzt gratis

Erstgesprach sichern:

0176 1184 5555 oder

per Mail unter
service@schlauer-verkaufen.de

BHZ 10/2024

545



Wir kaufen Mehrfamilienhauser und mehr!

Wir sind ein privates Family Office mit groBerem Immobilienbestand in Miinchen.
Zur diskreten Erweiterung unseres Eigenbestandes suchen wir laufend Wohn- und
Geschaftshauser, Portfolios, Hausanteile, Erbanteile und Grundstiicke. Favorisiert
werden Objekte mit einer vermietbaren Flache von 500 m? bis 5000 m? pro Haus.

Im 3-km-Radius um den Marienplatz kaufen wir auch Wohnungen, Laden und Biiros.

Wenn Ihnen wichtig ist was mit lhrem Haus passiert, sind wir der richtige Kaufer fiir
Sie. Wir pflegen Ihr Haus so, wie es lhren GroBeltern gefallen wiirde und lassen Mieter
leben. Die Aufteilung vermieteter Hauser mit anschlieBendem Verkauf als Eigentums-

wohnungen kommt flir uns nicht in Frage.

Nachfolgend einige Beispiele von Objekten, dhnlich denen unseres Bestandes:

Altstadt Lehel Schwabing Haidhausen Maxvorstadt Au Neuhausen Ludwigsvorstadt
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Jugendstil Kleinhaus Neurenaissance Stilaltbau Neubarock Historisierend Stilaltbau

i
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Lehel Schwabing Haidhausen Maxvorstadt Neuhausen Ludwigsvorstadt

Vam

Klassizismus Neurenaissance Jugendstil Neurenaissance Neurenaissance Klassizismus Nachkriegsbau  Deutsche Renaissance

Altstadt Lehel Schwabing Haidhausen Maxvorstadt Neuhausen Isarvorstadt
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Klassizismus Neurenaissance Nachkriegsbau Herbergshaus Neurenaissance Stilaltbau Neurenaissance Neurenaissance

Houben Vermoégensverwaltung GmbH  Alter Hof 6 80331 Miinchen & +49 89 291900-0 www.houben.com ankauf@houben.com




