A .
I N FO -W1 1 a =:—L I!T!jg:ﬂrf S8c(h§tiz.r6l:nrw‘egschaft.

Virtuelle und hybride Wohnungseigentumer-

versammlung

Die Eigentiimerversammlung ist das zentrale Organ der Gemeinschaft der Wohnungsei-
gentiimer (GAWE). Seit der WEG-Reform und der Neuregelung 2024 sind neben der klas-
sischen Prasenzversammlung auch hybride und rein virtuelle Versammlungen maoglich
— allerdings unter unterschiedlichen Voraussetzungen.

Die hybride Eigentumerversammlung

Die hybride Eigentiumerversammlung ermoglicht neben der physischen Anwesenheit am Ver-
sammlungsort die gleichzeitige Teilnahme einzelner Wohnungseigentumer im Wege elektroni-
scher Kommunikation (z. B. Videokonferenz). Rechtsgrundlage ist § 23 Absatz 1 Satz 2 WEG.
Voraussetzung fiir die Durchfiihrung ist ein vorheriger Beschluss der Wohnungseigentiimer; es
genugt die einfache Mehrheit der abgegebenen Stimmen (§ 25 Absatz 1 WEG). Einladung muss
die technischen Zugangsdaten enthalten. Zudem ist sicherzustellen, dass online zugeschaltete
Eigentliimer ihre Teilnahme-, Rede- und Stimmrechte gleichwertig ausiben kénnen, wie anwesen-
de Eigentumer und die Nichtoffentlichkeit der Versammlung gewahrt bleibt. Die Eigentimer kon-
nen durch Beschluss ndhere Vorgaben zur technischen Ausgestaltung und zum Ablauf festlegen.
Hybride Versammlungen erhdhen die Flexibilitat und kénnen die Beteiligung verbessern. Sie sind
jedoch organisatorisch anspruchsvoll und technisch stéranfallig. Die eingesetzte Technik muss
eine stabile Zuschaltung, eine eindeutige Identifizierung der Teilnehmer sowie eine ordnungsge-
male Stimmabgabe ermoéglichen. Da Raumkosten weiterhin anfallen und zusatzlich technische
Infrastruktur sowie organisatorische Unterstitzung erforderlich sind, sind hybride Versammlun-
gen regelmaRig kostenintensiver als reine Prasenz- oder Onlineversammlungen. Haufig entsteht
fur den Verwalter zuséatzlicher Koordinationsaufwand, der zusatzliche Kosten verursachen kann.

Die virtuelle Eigentumerversammiung

Die rein virtuelle Eigentiumerversammlung findet ausschlief3lich im Wege elektronischer Kommu-
nikation statt; ein physischer Versammlungsort besteht nicht. Rechtsgrundlage ist § 23 Absatz
1a WEG. Voraussetzung fur ihre Einfihrung ist ein Beschluss der Wohnungseigentimer mit
qualifizierter Mehrheit. Erforderlich sind mindestens drei Viertel der abgegebenen Stimmen. Der
Beschluss gilt hdchstens fir einen Zeitraum von drei Jahren und muss danach erneut gefasst
werden, wenn weiterhin ausschlieBlich virtuell getagt werden soll. Die erhdhte Mehrheit tragt dem
Umstand Rechnung, dass die rein virtuelle Durchfihrung einen weitergehenden Eingriff in das
klassische Teilnahmerecht darstellt als die hybride Form.

Bis einschlieRlich 2028 ist trotz eines entsprechenden Beschlusses grundsatzlich mindestens
einmal jahrlich eine Prasenzversammlung durchzufiihren (§ 48 Absatz 6 WEG), sofern die Woh-
nungseigentimer hierauf nicht einstimmig verzichten. Ein Verstol} gegen diese Pflicht fuhrt je-
doch nicht zur Nichtigkeit oder Anfechtbarkeit der in einer virtuellen Versammlung gefassten Be-
schlisse.
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Im Ubrigen gelten fiir die technische Durchfiihrung und die Sicherstellung gleichwertiger Teilnah-
me-, Rede- und Stimmrechte die oben dargestellten Anforderungen entsprechend. Rein virtuelle
Versammlungen kénnen organisatorisch effizienter und kostenglinstiger sein, setzen jedoch eine
stabile technische Infrastruktur sowie eine hinreichende Akzeptanz innerhalb der Gemeinschaft
voraus.
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Noch Fragen offen? Ratgeber-Broschiiren zu diesen und weiteren
Mit diesem Infoblatt soll nur ein Uberblick gegeben werden. Sachthemen rund um die Immobilie finden
Wenn Sie noch Fragen haben, nutzen Sie das Beratungs- Sie im Internet-Shop des Verlages unter

angebot lhres Haus & Grund-Vereins vor Ort. www.hausundgrundverlag.info.
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