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STELLUNGNAHME

Berlin, Mai 2021

zum Entwurf eines Gesetzes zur Reform des Mietspiegelrechts
(Mietspiegelreformgesetz —-MsRG) BT Drs 19/26918

A. Einleitung

Mietspiegel sind ein gutes Instrument, um die ortsiibliche Vergleichsmiete abzubilden. Diese ist im Regelfall
Ausgangspunkt fiir die nach den Regelungen der Mietpreisbremse gesetzlich zulassige Miete bei der Wieder-
vermietung. Gerade private Vermieter sind auf Mietspiegel angewiesen, wenn sie die ortsiibliche Vergleichs-
miete bestimmen mussen. Sie verfligen Uber 66 Prozent der Mietwohnungen in Deutschland. Dabei vermieten
private Vermieter im Durchschnitt drei bis vier Wohnungen.

— Mietspiegel leben vom Vertrauen der Mieter und Vermieter, dass die in ihnen ausgewiesenen Entgelte die

aktuelle ortstbliche Vergleichsmiete darstellen. Dadurch kénnen sie befriedende Wirkung entfalten. Dieses
Ziel verfolgt auch der Gesetzgeber mit dem vorgelegten Entwurf. Die Qualitat der Mietspiegel soll sicherge-
stellt und ihre Bedeutung gestarkt werden.

Kein Regelungserfordernis — der BGH hat die Frage der Rechtssicherheit vollstindig geklart (BGH,
Urteil vom 27. Mai 2020, VIII ZR 45/19 und vom 18. November 2020, VIII ZR 123/20)

Anders als der Gesetzgeber meint, wird dieses Ziel nicht dadurch erreicht, dass qualifizierte Mietspiegel durch
gesetzliche MalRnahmen rechtssicherer gestaltet werden. Zwar wurden qualifizierte Mietspiegel in der Ver-
gangenheit vereinzelt vor Gericht angezweifelt. Da qualifizierten Mietspiegeln eine Vermutungswirkung zu-
kommt, dass die ausgewiesenen Entgelte die ortsiiblichen Vergleichswerte wiedergeben (§ 558d Abs. 3
BGB), bleibt den an dem Prozess beteiligten Parteien nur die Mdglichkeit zu riigen, dass die wissenschaftli-
chen Grundsatze bei der Erstellung des Mietspiegels missachtet wurden. Die damit verbundenen Rechtsfra-
gen sind bereits hochstrichterlich geklart. Der BGH hat wiederholt entschieden (BGH, Urteil vom 27. Mai 2020,
VIl ZR 45/19 und vom 18. November 2020, VIII ZR 123/20), dass sowohl einfachen als auch qualifizierten
Mietspiegeln, sofern Einwendungen gegen dessen Qualifizierung vorgebracht werden, Indizwirkung zukom-
men. Das bedeutet, dass sie ein Indiz dafur sind, dass die angegebenen Entgelte die ortsubliche Vergleichs-
miete wiedergeben. Wie weit diese Indizienwirkung reicht, hangt unter anderem von der Qualitat des Miet-
spiegels ab, beispielsweise vom Umfang der dem Mietspiegel zugrunde liegenden Datenlage und ob dieser
von den Interessenvertretern der Mieter und Vermieter anerkannt wurde. Das Gericht kann auf der Grundlage
dieses Indizes sein Urteil bilden und muss keine Beweismittel — wie ein teures und aufwendiges Sachverstan-
digengutachten — einholen, wenn die Parteien Gber die Hohe der ortsublichen Vergleichsmiete streiten. Vor
diesem Hintergrund ist es — anders als der Gesetzgeber meint — nicht erforderlich, dass die rechtliche Bedeu-
tung qualifizierter Mietspiegel durch zusatzliche Vermutungswirkungen weiter gestarkt wird. Vielmehr zeigt die
BGH-Rechtsprechung sehr deutlich, dass es die prozessuale Unterscheidung von einfachen und qualifizierten
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Mietspiegeln nicht braucht. Es geht auch nicht der Anreiz verloren, gute Mietspiegel mit hohem Aufwand her-
zustellen, denn Mietspiegel mit besonders guter Datengrundlage entfalten eine besonders weitreichende In-
dizwirkung. Auch die Akzeptanz der qualifizierten Mietspiegel durch Mieter und Vermieter wird nicht gestarkt.
Denn je héher die prozessualen Hirden sind, umso eher schwindet das Vertrauen in das Instrument und in
die ausgewiesenen Werte. Gleichzeitig steigt der Druck, qualifizierte Mietspiegel als politisches Instrument —
entweder preisdampfend oder preissteigernd — zu missbrauchen. Akzeptanz wird nur hergestellt, wenn Miet-
spiegel transparent und nachvollziehbar gestaltet sind.

Die Starkung der rechtlichen Bedeutung qualifizierter Mietspiegel flihrt zugleich dazu, dass einfache Mietspie-
gel abgewertet werden. Dies lehnt Haus & Grund strikt ab. Durch die Abwertung einfacher Mietspiegel besteht
die Gefahr, dass mittlere und kleine Gemeinden zunehmend unter Druck geraten, mit enormem Mitteleinsatz
qualifizierte Mietspiegel erstellen zu lassen. Langfristig durften viele Mietspiegel damit verschwinden. Gleich-
zeitig werden dadurch auch die Preise fiir die Erstellung qualifizierter Mietspiegel steigen.

Auch einfache Mietspiegel werden bereits heute mit hohem Aufwand erstellt. Das zeigt das Beispiel des einfa-
chen Mietspiegels der Stadte KoIn und Dusseldorf, die auf einer breiten Datengrundlage basieren. Der Kélner
Mietspiegel basiert beispielsweise auf 37.000 Datensatzen. Beide Mietspiegel werden von den Gerichten re-
gelmafig zur Bestimmung der ortstiblichen Vergleichsmiete herangezogen und von den Prozessparteien ge-
meinhin akzeptiert.

Haus & Grund sieht nach der oben bereits aufgeflihrten BGH-Rechtsprechung im Wesentlichen kein Rege-
lungserfordernis.

B. Forderungen von Haus & Grund zusammengefasst

= Keine weiteren Vermutungswirkungen zur vermeintlichen Starkung qualifizierter Mietspiegel. Sie sind nach
der Rechtsprechung des BGH nicht erforderlich. Durch Einfihrung besteht die Gefahr, dass qualifizierte
Mietspiegel auch in Zukunft unter politischen Druck geraten. Sie verlieren damit ihre befriedende Wirkung.

» Keine Ausweitung des Geltungszeitraums von gemaf §§ 558c Abs. 3 558d Abs. 2 BGB-E. Die ausgewie-
senen Entgelte stellen nicht mehr die ortstbliche Vergleichsmiete dar, je 1anger der Erhebungszeitraum
zurlckliegt. Damit geht die befriedende Wirkung verloren.

= Zur Erstellung der Mietspiegel genulgt die Abfrage der Meldedaten. Die Daten der Finanzamter decken
sich mit den Daten der Meldebehérden. Die Daten der Statistikdmter durfen allenfalls fur die Plausibilitats-
prufung herangezogen werden, nicht aber flir die Mietspiegelerstellung. Dem Grundsatz der Datenspar-
samkeit folgend, sollten die veréffentlichten Daten fir die Plausibilitdtsprifung ausreichen.

» Die Auskunftspflicht aller Wohnungseigentiimer, ob die Wohnung selbst genutzt oder vermietet wird ge-
man Art. 238 § 2 Abs. 1 EBGBG-E, ist ersatzlos zu streichen, da dieser Umstand bereits durch die Abfra-
ge der Meldedaten vollstandig bekannt ist.

» Begrenzung des Fahrlassigkeitsbegriffs der BuRgeldvorschrift des Art. 238 § 4 Abs. 1 EGBGB-E auf grobe
Fahrlassigkeit.

= Die Merkmale ,Beginn des Mietverhaltnisses” und ,Zeitpunkt der letzten Mieterh6hung“ sind mangels Re-
levanz fur die Mietspiegelerstellung aus dem Katalog der Auskunftspflichten geman Art. 238 § 2 Abs. 2
Nr. 1a) b) EGBGB-E zu streichen. Auf die Daten kommt es nicht an, vielmehr sind die Daten nur fur die
Bestimmung erforderlich, ob die jeweiligen Mietverhaltnisse zur Bestimmung der ortsiiblichen Vergleichs-
miete herangezogen werden kdnnen. Der Vermieter muss also nur angeben, ob das Mietverhaltnis inner-
halb der letzten sechs Jahre begriindet wurde bzw. ob innerhalb der letzten sechs Jahre eine Mieterh6-
hung erfolgte. Das Merkmal Lage ist aus dem Katalog der Auskunftspflichten gemaf Art. 238 § 2 Abs. 1
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Nr. 1 e) EGBGB-E zu streichen. Die Lage wird erst wahrend des Erstellungsprozesses regelmafig an-
hand der Adresse bestimmt.

1. §558c Abs. 1: Zustiandigkeitsanderung fiir die Erstellung und Anerkennung
von Mietspiegeln

Die bisher geregelte Gemeindezustandigkeit wird durch die Zustandigkeit einer nach Landesrecht zustandigen
Behdrde ersetzt. Haus & Grund setzt sich dafur ein, dass die Kompetenz zur Mietspiegelerstellung bei den
Gemeinden verbleibt.

Mietspiegel leben von der Einbeziehung regionaler Interessenvertreter und ihrer Kenntnis des ortlichen Woh-
nungsmarkts. Sie geniel3en regionale Akzeptanz von Mietern und Vermietern und entfalten so befriedende
Wirkung.

Eine Verlagerung der Kompetenz zur Mietspiegelerstellung und Anerkennung auf eine nach Landesrecht zu
bestimmende Behdrde ist auch aus rechtlichen Grinden nicht erforderlich. Die Gemeinden sind namlich be-
reits heute zur Erstellung von Mietspiegeln befugt (§ 558c BGB), sodass gemaf Art 125a Abs.1 GG die bishe-
rigen Regelungen bestehen bleiben kdnnen. Weder aus dem Referentenentwurf zur Reform des Mietspiegel-
rechts noch aus dem Referentenentwurf einer Mietspiegelverordnung ergeben sich so umfangreiche Ande-
rungen der von den Gemeinden bei der Erstellung der Mietspiegel zu Gibernehmenden Verpflichtungen oder
Aufgaben, dass eine Anderung des Rechts notwendig ist.

2. Wissenschaftliche Grundsatze

Der Ausdruck ,nach anerkannten wissenschaftlichen Grundsatzen“ muss beibehalten werden. Ansonsten liegt
es allein in der Hand des Verordnungsgebers, ,wissenschaftliche Grundsatze“ zu bestimmen. Es steht zu
befiirchten, dass gemaf Verordnung Abstriche bei der Wissenschaftlichkeit gemacht werden, wenn die Miet-
spiegelerstellung den Erstellern zu teuer wird. Dies wirde sowohl zu weniger Akzeptanz der Mietspiegel fuh-
ren als auch die bereits bestehende Indizwirkung schwachen und ist demnach nicht zielfiihrend.

3.  Einfuhrung weiterer Vermutungswirkung fiir qualifizierte Mietspiegel

Es bedarf keiner weiteren Vermutungswirkungen fir qualifizierte Mietspiegel. Der BGH hat bereits entschie-
den, dass es am Ende nicht auf die Unterscheidung zwischen qualifiziertem und einfachem Mietspiegel an-
kommt (vgl. die Ausfuhrungen unter A. Einleitung, Kein Regelungserfordernis, BGH, Urteil vom 27. Mai 2020,
VIl ZR 45/19 und vom 18. November 2020, VIIl ZR 123/20). Beide Mietspiegel haben eine Indizwirkung. Wie
weit diese reicht, hangt von der dem Mietspiegel zugrunde liegenden Datengrundlage und der Beteiligung und
Anerkennung durch die Interessenvertreter ab. Es liegt also im Interesse aller an der Mietspiegelerstellung
Beteiligten, Mietspiegel von guter Qualitat zu erstellen — gleichglltig ob diese einfach oder qualifiziert sind.

Weitere Vermutungswirkungen zur vermeintlichen Starkung qualifizierter Mietspiegel sind nach der
Rechtsprechung des BGH nicht erforderlich. Durch die Einfiihrung dieser Vermutungswirkungen
besteht aber die Gefahr, dass qualifizierte Mietspiegel auch in Zukunft unter politischen Druck gera-
ten. Sie verlieren damit ihre befriedende Wirkung.

Nach den Vorschlagen des Gesetzentwurfs soll die Vermutungswirkung fiir das Vorliegen eines qualifizierten
Mietspiegels gelten, wenn er von der nach Landesrecht zustadndigen Behdrde sowie Interessenvertretern von
Vermietern und Mietern als qualifiziert anerkannt worden ist. Haus & Grund Deutschland lehnt diese Vermu-
tungswirkung ab. So darf beispielsweise eine nicht reprasentative Datenlage nicht durch die Einfihrung einer
Vermutungswirkung zu einer reprasentativen Stichprobe gemacht werden. Gleiches gilt fir VerstéRe gegen
die Mietspiegelverordnung, denn es ist nicht geklart, ob die Bestimmungen alternativ oder kumulativ gelten
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sollen. Es besteht also die Gefahr, dass ein qualifizierter Mietspiegel nach dem Gesetz nicht nach wissen-
schaftlichen Grundsatzen erstellt wird, aber qua Anerkennung als ein solcher gilt, weil die Beteiligten ihn aner-
kannt haben. Dies ist nicht im Sinne einer breiten Akzeptanz. Die Vermutungswirkung fiihrt in der Praxis auch
dazu, dass der qualifizierte Mietspiegel als politisches Instrument missbraucht werden kann. Dies lehnt

Haus & Grund Deutschland ab.

4. Verlangerung des Geltungszeitraums von Mietspiegeln von vorher zwei auf
vorgeschlagene drei Jahre und Verlangerung der Anpassungsfristen

Haus & Grund Deutschland lehnt die Ausweitung des Geltungszeitraums der Mietspiegel ab, denn sie tragt
nicht zur Akzeptanz der im Mietspiegel ausgewiesenen Entgelte von Mietern und Vermietern bei. Im Gegen-
teil: der Mietspiegel kann nur die ortstibliche Vergleichsmiete zum Zeitpunkt des Erhebungszeitraums darstel-
len. Je langer dieser Zeitpunkt zurtickliegt, desto weniger geben die abgebildeten Entgelte die ortsiibliche
Vergleichsmiete wieder. Aus diesem Grund ist es gerichtlich anerkannt, dass wegen der Vergleichsmieten-
steigerung in der Zeit zwischen Datenerhebung zum Mietspiegel und Zugang des Mieterhdhungsverlangens
(sog. Stichtagsdifferenz) ein Zuschlag zu dem fiir die Wohnung zutreffenden Mietspiegelwert zu erfolgen hat
(OLG Stuttgart, NJW-RR 1994, 334 vgl. auch BGH VIII ZR 295/15.

Die Ausweitung des Geltungszeitraums fuhrt also letztlich nur dazu, dass die ausgewiesenen Entgelte nicht
die gesetzlich definierte ortsiibliche Vergleichsmiete darstellen — sie also nicht mehr aktuell sind. Damit einher
geht der Verlust der Akzeptanz und es erhoht sich die Gefahr des Verlustes der befriedenden Wirkung (Hin-
weise zur Erstellung von Mietspiegeln, bbsr-Sonderpublikation, 2. Auflage 2014, Seite 18 letzter Absatz). Eine
Welle gerichtlicher Einzelfall-Judikatur steht zu befiirchten.

Der Geltungszeitraum von Mietspiegeln darf keinesfalls ausgeweitet werden, weil die ausgewiese-
nen Entgelte nicht mehr die ortsiibliche Vergleichsmiete darstellen, je ldnger der Erhebungszeit-
raum zurlickliegt. Damit geht die befriedende Wirkung verloren.

5. Art 239 §1 EGBGB - Erhebung und Ubermittlung von Daten zur Erstellung qualifizierter
Mietspiegel

Nach Art. 5 Datenschutzgrundverordnung sind 6ffentliche Stellen den Grundséatzen der Datenminimierung und
der Datensparsamkeit verpflichtet. Haus & Grund Deutschland lehnt daher das Abfragen der Daten von der
nach Landesrecht zustandigen Behdrde ab. Die Daten, die von den Melde-, Finanz- und Statistikamtern abge-
rufen werden kdnnen, wurden zu einem vollkommen anderen Zweck erhoben. Zudem sind viele Daten fiir die
Mietspiegelerstellung irrelevant. Der Mietspiegel wird auf der Grundlage der Primardaten, also aus den Rick-
laufen der Vermieter- und Mieterbefragung, erstellt. Zur Vorbereitung dieser Befragung bendtigen die Miet-
spiegelersteller lediglich Informationen tber Mieter und Wohnungsgeber, da nur diese Parteien iber die miet-
vertraglichen Informationen verfiigen. Insofern geniigt ein Riickgriff auf die Daten der Meldebehdrden. Alle
anderen Daten sind weder fir die Vorbereitung der Primardatenerhebung noch fiir die Mietspiegelerstellung
im Weiteren erforderlich.

Zur Erstellung der Mietspiegel gentigt die Abfrage der Meldedaten. Die Daten der Finanzédmter de-
cken sich mit den Daten der Meldebehérden. Die Daten der Statistikdmter diirfen allenfalls fiir die
Plausibilitatsprifung herangezogen werden, nicht aber fiir die Mietspiegelerstellung. Dem Grund-
satz der Datensparsamkeit folgend, sollten die verdffentlichten Daten fiir die Plausibilitatspriifung
ausreichen.
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6. Auskunftspflichten zur Erstellung qualifizierter Mietspiegel und BuBgeld

a. Auskunftspflicht nach Art. 238 § 2 Abs. 1 EGBGB-E:

Gemal § 2 Abs. 1 EGBGB-E sind unter anderem alle Wohnungseigentiimer auf Verlangen verpflichtet, dar-
Uber Auskunft zu erteilen, ob die in ihrem Eigentum stehende Wohnung vermietet ist. Kommt der Wohnungs-
eigentimer dieser Pflicht nicht, nicht rechtzeitig oder nicht vollumfénglich nach, kann er mit einem Bufligeld
von bis zu 5.000 Euro belegt werden. Haus & Grund Deutschland lehnt diese Pflicht ab, denn diese Daten
liegen bereits vor. GemaR Art 238 § 1 Abs. 2 EBGBG-E libermittelt die Meldebehérde Namen der Wohnungs-
besitzer sowie Namen und Anschrift des Wohnungsgebers. Letzteres wird damit begriindet, dass die Angaben
zum Wohnungsgeber erforderlich sind, um selbstgenutztes Wohneigentum aussondern zu kénnen (BT Drs
19/26918 Seite 25, erster Absatz). Die buRgeldbewehrte Auskunftspflicht wird wiederum damit begriindet,
dass ohne die Auskunft anhand der Adressdaten nicht erkennbar sei, wer Mieter und wer selbstnutzender
Eigentimer ist (BT Drs 19/26918, Seite 26 zu § 2 Abs. 1). Die Begriindungen zu dem jeweiligen Regelungser-
fordernis widersprechen sich also.

Die Auskunftspflicht nach Art. 238 § 2 Abs. 1 EBGBG-E ist aufgrund der Doppelerhebung gleichar-
tiger Daten ersatzlos zu streichen.

Tatsachlich Gbermitteln die Meldebehorden zur Erstellung qualifizierter Mietspiegel gemaf Art. 238 § 1 Abs. 2
EBGBG-E nicht nur Adressdaten an die nach Landesrecht zustandige Behérde bzw. den von ihr beauftragten
Dritten, sondern auch Namen und die Information, wer Wohnungsgeber ist. Anhand dieser Daten lasst sich,
wie es ja auch in der Begriindung des Entwurfs steht, sehr wohl erkennen, wer selbstnutzender Eigentiimer ist
und wer nicht. Haus & Grund Deutschland schlagt daher vor, ,Birger von zusatzlichem Erfullungsaufwand
durch Doppelerhebungen grundsatzlich gleichartiger Daten zu entlasten” (BT Drs 19/26918 Seite 29, vierter
Absatz). Auch die Gemeinden/nach Landesrecht zustandigen Behdrden und die von ihnen beauftragten Stel-
len sind zur Datensparsamkeit und Datenminimierung gemaf Art. 5 DSGVO verpflichtet. Dartiber hinaus ist es
nicht haltbar, dass selbstnutzende Eigentimer mit einem Buflgeld bedroht werden, wenn sie einer Auskunfts-
pflicht nicht nachkommen, dessen Inhalt den Behérden bzw. von ihnen beauftragten Dritten bereits vollstandig
bekannt ist. Es entsteht der Eindruck, dass der Zweck der buRgeldbewehrten Auskunftspflicht allein darin
besteht, die Gemeinde- oder Landeskassen aufzufiillen und selbstnutzende Eigentimer zu gangeln.

b. Auskunftspflicht nach Art. 238 § 2 Abs. 2 EGBGB-E

Haus & Grund Deutschland sieht die Auskunftspflicht, so wie sie vorliegend geregelt werden soll, sehr kritisch.

Fraglich ist bereits, ob es tiberhaupt ein Regelungserfordernis gibt. Denn eine gesetzliche Auskunftspflicht ist
bereits in einigen Landesstatistikgesetzen geregelt. Regelmafig wird von der Mdglichkeit aber kein Gebrauch
gemacht, denn die Stadte und Gemeinden miissten dann Bescheide erstellen und sanktionieren und vollstre-
cken. Dariber hinaus trifft die mit Bescheid durchgesetzte Auskunftspflicht oftmals auf Ablehnung und Skepsis
der Mieter und Vermieter. Dies ist kontraproduktiv, lebt der Mietspiegel doch von Akzeptanz, um seine befrie-
dende Wirkung zu entfalten.

Im Ubrigen bedeutet die Auskunftspflicht enormen zusétzlichen Verwaltungsaufwand fir Eigentiimer, Vermie-
ter, Verwalter und Mieter. Gleichzeitig 16st sie die bestehenden Probleme nicht. Sprachbarrieren bei Mietern
und privaten Vermietern oder Unsicherheiten bei der Beantwortung der Fragen mangels Detailwissen oder
grundlegende Skepsis werden durch die Einflhrung einer Auskunftspflicht nicht beseitigt.

Problematisch ist zudem, dass nach dem Gesetzentwurf die BuRgeldandrohung von bis zu 5.000 Euro auch
bei fahrlassiger unvollstandiger oder falscher Antwort greift. Dies ist hochst problematisch fir alle privaten
Vermieter, die einzelne Ausstattungsmerkmale nicht kennen, oder dessen vertragliche oder bauliche Beson-
derheiten sich im Abfragesystem nicht abbilden lassen.
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Insofern ist es erforderlich, den Fahrldssigkeitsbegriff auf grobe Fahrldssigkeit zu begrenzen.

Jedenfalls muss aus Griinden der Datensparsamkeit und Datenvermeidung gemafg Art. 5 DSGVO der Aus-
kunftsumfang auf das tatsachlich Notwendige reduziert werden. Mieter und Vermieter sollten nicht zur Aus-
kunft Gber Daten verpflichtet sein, die fur die Mietspiegelerstellung nicht relevant sind. So ist das Datum des
Beginns des Mietverhaltnisses (Art. 238 § 2 Abs. 2 Nr. 1a) EGBGB-E) fur die Mietspiegelerstellung nicht er-
forderlich. Es dient nur zur Einordnung, ob die Vertragsdaten tberhaupt fir die Mietspiegelerstellung relevant
sind. Und selbst wenn das Mietverhéltnis im fur die Erhebung relevanten Zeitraum geschlossen wurde, ist das
Datum des Vertragsschlusses auch deshalb irrelevant, wenn in der Zwischenzeit eine Mieterhéhung stattge-
funden hat.

Das Merkmal ,Beginn des Mietverhéaltnisses® und ,Zeitpunkt der letzten Mieterhéhung* sind man-
gels Relevanz flir die Mietspiegelerstellung aus dem Katalog der Auskunftspflichten geméan Art. 238
§ 2 Abs. 2 Nr. 1a) b) EGBGB-E zu streichen. Auf die Daten kommt es nicht an, vielmehr sind die
Daten nur fiir die Bestimmung erforderlich, ob die jeweiligen Mietverhéltnisse zur Bestimmung der
ortsiiblichen Vergleichsmiete herangezogen werden kénnen. Der Vermieter muss also nur ange-
ben, ob das Mietverhéltnis innerhalb der letzten sechs Jahre begriindet wurde bzw. ob innerhalb
der letzten sechs Jahre eine Mieterhéhung erfolgte.

Auch die Auskunftspflicht zur Lage des vermieteten Wohnraums ist zu streichen. Der nach Landesrecht zu-
standigen Behdrde und die von ihr beauftragte Stelle kennen die Adresse. Die Lagebestimmung wird regel-
maRig erst wahrend des Erstellungsprozesses von den an der Erstellung Beteiligten festgelegt. Welche
Merkmale der Vermieter dartber hinaus noch relevant sein kdnnten, erschlief3t sich nicht.

Das Merkmal Lage ist aus dem Katalog der Auskunftspflichten geméal3 Art. 238 § 2 Abs. 1 Nr. 1e)
EGBGB-E zu streichen. Die Lage wird erst wéhrend des Erstellungsprozesses regelmallig anhand
der Adresse bestimmt.

Haus & Grund Deutschland

Haus & Grund ist mit rund 900.000 Mitgliedern der mit Abstand gré3te Vertreter der privaten Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentiimer in Deutschland. Die Haus & Grund-Mitglieder bieten tber 10 Millionen
Mietern ein Zuhause. Den Zentralverband mit Sitz in Berlin tragen 22 Landesverbande und 867 Vereine.

Als Mitglied der Union Internationale de la Propriété Immobiliere (UIPI) engagiert sich Haus & Grund
Deutschland auch fur den Schutz des privaten Immobilieneigentums in der Europaischen Union.

Volkswirtschaftliche Bedeutung der privaten Immobilieneigentiimer

» Die privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer in Deutschland verfliigen ber rund 33,3 Millionen
Wohnungen, also tUber 80,6 Prozent des gesamten Wohnungsbestandes.

» Sie bieten 66 Prozent aller Mietwohnungen an.

» Sie bieten knapp 30 Prozent aller Sozialwohnungen an.

» Sie stehen fir 76 Prozent des Neubaus von Mehrfamilienhdusern.

» Sie investieren jahrlich Gber 95 Milliarden Euro in ihre Immobilien.

» Diese Summe entspricht der Halfte der Umsatze der Bauindustrie mit ihren 2,2 Millionen Beschaftigten.

» Unter Bericksichtigung der positiven Beschaftigungseffekte in weiteren Branchen sichern oder schaffen
diese Investitionen jahrlich insgesamt 1,8 Millionen Arbeitsplatze.
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