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Bauen und Wohnen in Deutschland werden immer teurer, das Vermieten zu birokratisch und immer haufiger
unrentabel. Die neue Bundesregierung und die sie tragenden Fraktionen sollten alles dafiir tun, dass
spurbare Entlastungen bei Eigentiimern, Mietern, Vermietern und Bauherren ankommen.

Die Mietwohnungsmarkte werden sich erst beruhigen, wenn das (Miet-)Wohnungsangebot spirbar
ausgeweitet wird. Mietpreisregulierungen wie die Mietpreisbremse sind gescheitert, denn sie schaffen keinen
Wohnraum. Sie hebeln den Mietpreis als Knappheitsindikator aus. Die Folgen sind vor allem in den grof3en
Stadten zu beobachten: viel zu viele Interessenten fiir viel zu wenige Wohnungen. Keine Mietpreisbremse
der Welt kann diesen Missstand beseitigen. Deshalb braucht es nicht mehr staatliche Regulierung, sondern
bedarfsgerechte staatliche Unterstltzung fiir betroffene Haushalte.

Gleiches gilt fiir die notwendige Energie- und Warmewende. Die Umstellung auf eine klimaneutrale
Warmeversorgung stellt fuir alle Biirger eine enorme finanzielle und organisatorische Herausforderung dar.
Die Ampel-Koalition hat bisher keine befriedigende Antwort auf die Frage, was der Staat tun kann, damit die
Burger mit dieser Herausforderung nicht alleingelassen werden. Das Klein-Klein der vergangenen Jahre
fuhrt — trotz immenser Kosten — augenscheinlich nicht zum Ziel. Auch hier gilt es aus Sicht von

Haus & Grund, den Preis als Knappheitsindikator wirken zu lassen. Dafiir braucht es endlich einen echten
CO2-Zertifikatehandel, gesellschaftlich abgefedert durch ein echtes Klimageld fur alle Blrger.

Es sind vor allem private Haushalte, die vor diesen Herausforderungen stehen: als Mieter ohnehin, aber
ebenso als selbstnutzende Eigentiimer und als Vermieter. Deutschland ist nicht nur ein Mieterland, sondern
ebenso ein Vermieterland: Fast zwei Drittel aller Mietwohnungen werden von Privatpersonen vermietet —
insgesamt 5,5 Millionen Menschen sorgen dafiir, dass andere ein Zuhause haben. Sie sind es, die fir ein
soziales Miteinander auf dem Wohnungsmarkt sorgen. Sie mdchten, dass ihre Mieter auch in Zukunft in
einer warmen Wohnung leben kénnen. Deshalb sollte die zuklinftige Bundesregierung private Eigentimer
starker im Blick haben und als Partner zur Erreichung gemeinsamer Ziele ansehen.

Die Vorschlage von Haus & Grund im Einzelnen:

Energiewende im Gebaudebestand
1. Um die Klimaziele im Gebaudebestand bis 2045 sicher, effizient und sozialvertraglich zu erreichen,
ist ein deutlicher Kurswechsel erforderlich:

(a) Einfiihrung eines sektoriibergreifenden europaweiten Emissionshandel,

(b) vollstindige Riickgabe der CO2-Staatseinnahmen an die Biirgerinnen und Biirger in Form
einer sozial gerechten Kopfpauschale (Klimageld),

Vorschlage fiir die 21. Wahlperiode des Deutschen Bundestags Seite 1 von 10


mailto:info@hausundgrund.de
http://www.hausundgrund.de/

_I/\—/|\| Haus & Grund®

— L= Eigentum. Schutz. Gemeinschaft.

(c) wirksamen Foérderung klimaschiitzender MaBnahmen an Gebduden sowie
(d) Verzicht auf konkurrierende und ineffiziente ordnungsrechtliche Vorgaben.

Ein sektortibergreifender europaweiter Emissionshandel stellt sicher, dass Emissionen dort reduziert

werden, wo es am effizientesten ist, und schafft einen einheitlichen Rahmen fiir alle beteiligten Sektoren. Die
vollsténdige Riickgabe der CO2-Staatseinnahmen in Form eines Klimagelds sorgt fiir eine sozial gerechte
Verteilung und entlastet die Biirger finanziell. Eine gezielte Férderung von klimaschtitzenden Mal3nahmen an
Gebéauden unterstiitzt notwendige Sanierungen und Modernisierungen, wahrend der Verzicht auf ineffiziente
ordnungsrechtliche Vorgaben die biirokratischen Hiirden reduziert und die Umsetzung effektiver
Malnahmen beschleunigt.

2. Die aktuellen energetischen Standards fiir den Gebdudebestand reichen aus, um die nationalen
und europaischen Klimaziele zu erreichen. Der klimapolitische Nutzen héherer Standards wére im
Vergleich zu ihren Kosten viel zu gering.

Hohere energetische Standards sind mit erheblichen Kosten verbunden, die weder fiir Vermieter noch fiir
Mieter wirtschaftlich tragbar sind. Zudem ist eine ausreichende staatliche Férderung nicht gewéhrleistet, was
die Umsetzung solcher Standards zusétzlich erschwert. Die Klimaziele sind dank fortgeschrittener
Waéarmepumpentechnologie mit den heutigen Standards zu erreichen (siehe Machbarkeitsstudie
klimaneutraler Wohnungsbau in Schleswig-Holstein; Arbeitsgemeinschaft fiir zeitgeméaRes Bauen e.V.; Kiel
2024).

3. Fiir Gebdaude, fiir die es derzeit keine kostenneutrale Alternative zur Warmeversorgung mit 100
Prozent erneuerbarer Energie gibt, miissen bezahlbare technische Lésungen gefunden werden.
Deshalb solite die neue Bundesregierung die Forschung und Entwicklung in diesem Bereich
ausbauen.

Viele Gebdude haben derzeit keine wirtschaftlich tragbaren Alternativen fiir eine Wérmeversorgung mit 100
Prozent erneuerbarer Energie. Die neue Bundesregierung sollte daher, die Entwicklung und Bereitstellung
solcher Lésungen beschleunigen. Eigentiimer diirfen weder direkt noch indirekt zu teuren Investitionen
gezwungen werden, solange keine bezahlbaren technischen Alternativen oder ausreichenden Férderungen
existieren. Dies wiirde unfaire finanzielle Belastungen fiir die Eigentiimer vermeiden und sicherstellen, dass
der Ubergang zu erneuerbaren Energien fiir alle Beteiligten machbar und gerecht gestaltet wird.

4. Technologien, die nicht iiber das Jahr 2045 hinaus genutzt werden kdonnen, diirfen fiir Eigentiimer
nicht verpflichtend sein.

Die Verpflichtung zur Nutzung von Technologien, die langfristig nicht tragféhig sind, fiihrt zu unnétigen
Kosten und Fehlinvestitionen fiir Eigentiimer. Insbesondere Hybridl6sungen mit fossilen Brennstoffen und
begrenzte H2-ready-Heizungen bieten keine dauerhafte Lésung flir die angestrebte Klimaneutralitét bis
2045. Um wirtschaftliche Fehlentscheidungen und finanzielle Belastungen zu vermeiden, sollten Eigentiimer
nicht verpflichtet werden, solche Ubergangstechnologien einzusetzen. Stattdessen sollten langfristig
nachhaltige und zukunftssichere Lésungen geférdert werden.

5. Alle Kommunen miissen bis Ende 2026 verbindlich festlegen, in welchen StraRen zukiinftig der
Anschluss eines Gebaudes an ein Warmenetz mdglich ist und wo eine Versorgung mit griilnen Gasen
oder Wasserstoff vorgesehen ist oder ob die Warmepumpe die alleinige L6sung sein wird.

Waérmenetze und Gasnetze sind bisher nicht auf eine klimaneutrale Wéarmeversorgung ausgelegt. Ebenso
sind derzeit die Stromnetze nicht auf die Belastung durch viele Warmepumpen ausgelegt. Die notwendigen
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Infrastrukturen miissen vielerorts erst geschaffen werden. Dies kann in vielen Stddten und Gemeinden
schnell und effizient erfolgen, bedarf jedoch klarer kommunaler Planung. Ohne diese Planung wiirden
verpflichtende MalBnahmen fiir Eigentiimer zu unnétigen Investitionen und potenziellen Fehlentscheidungen
flihren. Eine klare, vorausschauende und vor allem verbindliche kommunale Infrastrukturplanung ist daher
entscheidend, um die energetische Transformation sozialvertraglich und technisch machbar zu gestalten.

6. Die neue Bundesregierung muss die konkrete Umsetzung des Warmeplanungsgesetzes durch
quartiersbezogene Lésungen férdern und sicherstellen, dass die Kosteneffizienz sowohl die
Kommunen als auch die Bevolkerung einbezieht, um Klimaziele zu erreichen.

Das Wérmeplanungsgesetz stellt die rechtliche Grundlage fiir die verbindliche und systematische Einfiihrung
einer flichendeckenden Wéarmeplanung in ganz Deutschland dar. Ziel dieser Planung ist es, den vor Ort
besten und kosteneffizientesten Weg zu einer klimafreundlichen und fortschrittlichen Wérmeversorgung zu
ermitteln. Es reicht jedoch nicht aus, bei der Planung zu verharren; entscheidend ist auch die konkrete
Umsetzung quartiersbezogener Lésungen. Diese sind in der Regel kosteneffizienter als Einzellésungen fiir
die 41 Millionen Haushalte in Deutschland. Der Schwerpunkt der Kosteneffizienz sollte dabei nicht nur auf
den Kommunen oder den kommunalen Unternehmen liegen, sondern auch die Bevélkerung einbeziehen.
Viele Menschen sind mit der energetischen Ertlichtigung ihrer Wohngebé&ude finanziell liberfordert.

7. Die Forderung fiir den Einbau neuer Heizungen, die mit erneuerbaren Energien betrieben werden,
sollte sich an den finanziellen Méglichkeiten der Eigentiimer orientieren.

Eine Férderung, die sich an den finanziellen Méglichkeiten der Eigentiimer orientiert, ist entscheidend, um
den Umstieg auf erneuerbare Energien zu erleichtern. Wenn neue, erneuerbare Heizungen nicht oder nicht
wesentlich teurer sind als fossil betriebene Geréte, wird die finanzielle Belastung fiir die Eigentiimer
minimiert und die Akzeptanz fiir den Wechsel zu umweltfreundlicheren Technologien erhéht. Dies tragt zur
Erreichung der Klimaziele bei, ohne die Eigentlimer unverhéltnisméallig zu belasten.

8. Die Stilllegung und der Riickbau eines Gasanschlusses miissen fiir die Eigentiimer kostenlos sein.

Wenn ein Eigentiimer beispielsweise eine Warmepumpe installiert und infolgedessen seinen Gasanschluss
nicht mehr nutzt, muss dieser in der Regel stillgelegt oder riickgebaut werden. In vielen Regionen miissen
Eigentiimer hierfiir vierstellige Eurobetrdge bezahlen — wenn der Anschluss nur aul3er Betrieb genommen
wird, werden oft jahrlich dreistellige Betrdge féllig. Es gibt allerdings auch Netzbetreiber, die gar kein Geld in
Rechnung stellen. Die Stilllegung bzw. der Riickbau eines Gasanschlusses sollten daher generell kostenlos
sein, um die Energiewende im Geb&udebestand nicht noch teurer wird.

9. Die Erzeugung und Nutzung von Solarenergie in vermieteten Mehrfamilienhdausern (Mieterstrom)
muss vereinfacht werden, indem der Solarstrom iiber die Betriebskosten abgerechnet werden kann.

Die Reform des Mieterstroms durch die Erméglichung der Abrechnung (iber die Betriebskosten vereinfacht
die Verwaltungsprozesse, senkt das Risiko von Fehlinvestitionen fiir Vermieter und reduziert die
Stromkosten fiir Mieter. Dies férdert gleichermal3en die Investition in Solarstromanlagen und die Nutzung
von lokal erzeugtem, erneuerbarem Strom in Mietobjekten und trégt damit zur Energiewende bei.
Mieterstromvertrag und die separate Stromabrechnung werden durch die unkompliziert und bereits bewéhrte
jahrliche Betriebskostenabrechnung ersetzt. Durch den giinstig erzeugten Solarstrom kénnen Mieter von
einem glnstigen Strompreis profitieren, was die Akzeptanz und Verbreitung von Mieterstrom und damit den
Ausbau von Solarstromanlagen signifikant steigert.
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10. Das Effizienzziel der EU-Geb&uderichtlinie (EPBD), wonach ein GroBteil der Energieeinsparung in
Wohngebauden durch die Sanierung der energetisch schlechtesten Gebaude erreicht werden soll,
muss im Warmeplanungsgesetz geregelt werden und nicht im Gebdudeenergiegesetz.

Eigentiimer, die bisher nicht in der Lage waren, ihre Geb&dude auf ein hbheres Effizienzniveau zu
modernisieren, werden dies auch in Zukunft nicht ohne staatliche Unterstiitzung leisten kénnen. Im Rahmen
der kommunalen Wérmeplanung miissen Kommunen Gebiete mit erhbhtem Energieeinsparpotenzial
darstellen und die Wohngebéude in diesen Gebieten gemél3 den Kriterien der EPBD als diejenigen mit der
schlechtesten Gesamtenergieeffizienz identifizieren. Diese Geb&ude sollten bei der Sanierung durch
staatliche Zuschlisse, serielle Sanierung und gemeinschaftliche Wérmeversorgung geférdert werden. Dies
stellt sicher, dass die Energieeffizienzziele erreicht werden, ohne die Eigentiimer unverhéltnisméaRig zu
belasten.

11. Es muss eine staatliche Férderung fiir die Einrichtung und den Betrieb von One-Stop-Shops im
Rahmen der nationalen Umsetzung der EPBD geben, um Eigentiimer und Vermieter bestmoglich bei
der energetischen Sanierung ihrer Inmobilien zu unterstiitzen.

One-Stop-Shops bieten eine zentrale Anlaufstelle flir Eigentiimer und Vermieter, um umfassende Beratung
und Unterstiitzung bei der energetischen Sanierung ihrer Immobilien zu erhalten. Durch finanzielle
Unterstiitzung fir deren Einrichtung und Betrieb wird sichergestellt, dass diese Angebote flichendeckend
und qualitativ hochwertig verfiigbar sind. Dies erleichtert die Umsetzung der Energieeffizienzmallnahmen
und tragt wesentlich zur Erreichung der Klimaziele bei, indem Eigentiimer und Vermieter optimal informiert
und begleitet werden.

Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung

12. Die Anwendung stadtebaulicher Instrumente, die einen Eingriff ins Eigentum bedeuten, muss
verpflichtend an verbindliche Konzepte mit libergeordneten Zielbildern zur Zukunft der Stadt und an
kooperative Verfahren gekniipft werden.

Verbindliche Konzepte und lbergeordnete Zielbilder sind notwendig, um eine klare und transparente
Planung zur Zukunft der Stadt sicherzustellen und Eigentumseingriffe zu rechtfertigen. Kooperative
Verfahren vor der Anwendung stédtebaulicher Instrumente férdern die Einbindung aller Beteiligten und
sorgen fiir Akzeptanz und Transparenz im Planungsprozess. Dies verhindert willkiirliche Eingriffe und schafft
eine verlédssliche Grundlage fiir eine nachhaltige und sozial gerechte Stadtentwicklung.

13. Das Verbot, Miet- in Eigentumswohnungen umzuwandeln, muss wieder abgeschafft werden.

Das Umwandlungsverbot verhindert die Finanzierung energetischer Gebdudesanierungen und erschwert die
Eigentumsbildung, ohne dabei einen wirksamen Schutz fiir Mieter zu bieten. Durch die Abschaffung des
Verbots wird die Investitionsbereitschaft der Eigentiimer erhéht, was dringend notwendige energetische
Sanierungen férdert. Gleichzeitig wird die Méglichkeit zur Eigentumsbildung fiir breite
Beviélkerungsschichten gestérkt, was zur Stabilisierung des Wohnungsmarktes beitrégt.

14. Milieuschutzsatzungen miissen reformiert werden:

(a) Selbstgenutztes Wohneigentum und KlimaschutzmaBnahmen diirfen nicht langer unter die
Beschrankungen einer Milieuschutzsatzung fallen.
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(b) Es miissen klare gesetzliche Standards fiir Gutachten zur Begriindung von Milieuschutzgebieten
auf wissenschaftlicher Basis etabliert werden.

Selbstgenutztes Wohneigentum und notwendige KlimaschutzmalBnahmen dlirfen nicht durch
Milieuschutzsatzungen behindert werden, da dies notwendige Investitionen und Sanierungen blockiert. Klare
gesetzliche Standards fiir Gutachten sorgen fiir Transparenz und wissenschaftliche Fundierung bei der
Begriindung von Milieuschutzgebieten. Mieterschutz sollte fiir alle Mieter gleichrangig im BGB und nicht
selektiv im BauGB normiert sein.

15. Die stadtebaulichen Sanierungsverfahren gemaR BauGB miissen reformiert werden. Schon vor
Beginn einer solchen MaBnahme sollten klare und messbare Sanierungsziele definiert werden und
die zukiinftige Belastung der Eigentiimer transparent errechnet werden. Investitionen der
offentlichen Hand miissen in einem wirtschaftlichen Kosten-Nutzen-Verhaltnis stehen.

Klare und messbare Sanierungsziele sowie kontinuierliche Kosteninformationen ab Beginn des Verfahrens
verbessern die Planbarkeit und Transparenz flir Eigentiimer. Ein wirtschaftliches Kosten-Nutzen-Verhéltnis
bei Investitionen der offentlichen Hand gewéhrleistet die effiziente Verwendung 6ffentlicher Mittel. Eine
jahrliche Information der Eigentiimer (iber Kosten und MalBnahmen sowie die sachgerechte und
ausgewogene Bewertung der Wertentwicklung schaffen Vertrauen und Akzeptanz fiir die
Sanierungsverfahren. Die Sanierungsausgleichsabgabe sollte fair gestaltet sein, indem sie auf tatsdchlich
genutzten Flachen basiert und nachtraglich bei Fldchenerweiterungen angepasst werden kann. Eine
spezifische Beratung fiir Eigentiimer, &hnlich der Mieterberatung, unterstiitzt diese zusétzlich bei der
Umsetzung der MalBnahmen.

16. Fiir Kommunen sollte eine gesetzliche Planungspflicht zur Aktivierung von ungenutztem oder
untergenutztem Bauland eingefiihrt werden.

Um den Wohnraummangel in Deutschland zu bekdmpfen, miissen Kommunen verpflichtet werden,
regelméallig Flachenpotenziale zu priifen und entsprechende Bauleitplanungen vorzunehmen. Durch die
Aktivierung von ungenutztem oder untergenutztem Bauland kann dringend benétigter Wohnraum geschaffen
werden. Eine gesetzliche Planungspflicht stellt sicher, dass Kommunen proaktiv handeln und vorhandene
Ressourcen effizient nutzen. Dies tragt zur Entlastung des Wohnungsmarktes bei und férdert eine
nachhaltige Stadtentwicklung. Die Verpflichtung zur Baulandentwicklung gewéhrleistet, dass das
Baulandpotenzial vollstandig ausgeschépft wird, was zu einer besseren Versorgung mit Wohnraum und zur
Stérkung der kommunalen Infrastruktur fiihrt.

17. Es sollte ein Forderbonus bei der Stadtebauforderung fiir jene Stadte und Gemeinden eingefiihrt
werden, die Projekte in Fordergebieten mit kleinteiliger Eigentiimerstruktur durchfilhren oder das
Ziel verfolgen, eine solche Struktur zu schaffen.

Die kleinteilige Eigentlimerstruktur erfordert von den Kommunen einen erhéhten kommunikativen,
finanziellen und personellen Aufwand, da die Kooperation und Kommunikation mit vielen privaten
Eigentiimern komplexer sind. Dieser zusétzliche Aufwand sollte durch die Stadtebauférderung ausgeglichen
werden, um die Motivation und Beteiligung privater Eigentiimer an Stadtentwicklungsprojekten zu férdern
und so eine nachhaltige Stadtentwicklung zu unterstiitzen. Ein Férderbonus kann dazu beitragen, die
notwendigen Ressourcen bereitzustellen und den Mehrwert kleinteiliger Eigentiimerstrukturen in stddtischen
Gebieten zu realisieren.
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18. Es sollte ein Bundesfonds zur Férderung kleinteiliger Stadtentwicklung geschaffen werden, um
GroRimmobilien in kleinere Einheiten umzuwandeln und eine diversifizierte Eigentiimerstruktur
sowie lebendige, multifunktionale stadtische Raume zu fordern.

Ein Bundesfonds zur kleinteiligen Stadtentwicklung wiirde Stédte und Gemeinden in die Lage versetzen,
GroBimmobilien zu erwerben, umzubauen oder abzureiSen und so stadtebauliche Missstédnde zu verhindern.
Durch die Aufteilung groBer Immobilien in kleinere Einheiten kann eine vielféltige Nutzung und eine breitere
Eigentiimerverteilung erreicht werden, was zur Schaffung lebendiger, multifunktionaler stédtischer Rdume
beitrédgt. Der Fonds erméglicht es den Kommunen, flexibel und schnell auf Marktentwicklungen zu reagieren,
wéhrend die wiederverdulRerten Immobilien durch faire Vergabeverfahren an lokale Akteure gehen, um die
lokale Wirtschaft und Gemeinschaft zu stérken.

19. Partizipative Planungsprozesse im Rahmen der Stidtebauforderung, bei denen Eigentiimer und
Eigentiimervereine aktiv in die Planungsprozesse eingebunden werden, um kleinteilige und
bedarfsgerechte Stadtentwicklungsprojekte zu unterstiitzen, sollten gefordert werden.

Die Beteiligung von Eigentiimern und lokalen Akteuren an Planungsprozessen ist entscheidend, um
sicherzustellen, dass Stadtentwicklungsprojekte den tatsédchlichen Bedlirfnissen der Gemeinschaft
entsprechen. Partizipative Planungsprozesse férdern eine kleinteilige und nachhaltige Stadtentwicklung, da
sie das Wissen und die Interessen der lokalen Bevélkerung berticksichtigen und ein hohes Mal3 an
Akzeptanz und Engagement erzeugen. Durch die Einbindung von Eigentiimervereinen und anderen lokalen
Akteuren wird die Planung transparenter und demokratischer, was zu besseren und nachhaltigeren
Ergebnissen fiihrt. Diese Beteiligung stérkt die lokale Identitét und férdert eine verantwortungsbewusste und
gemeinschaftsorientierte Stadtentwicklung.

20. Reduzierung der Biirokratie sowie von Abgaben und Steuern beim Bau von Wohngebauden.

Ein hoher blrokratischer Aufwand sowie hohe staatlich verursachte Kosten, bedingt durch umfangreiche
Vorschriften, Genehmigungsverfahren und Abgaben, flihren zu erheblichen Mehrkosten und Verzégerungen
bei Bauprojekten. Eine Reduzierung dieser Belastungen wiirde den Bau von Wohnungen und Héusern
beschleunigen und kostengliinstiger machen. Dies ist besonders wichtig, um den aktuellen
Wohnraummangel zu bekdmpfen und die Schaffung von neuem Wohnraum zu férdern. Durch die Senkung
der staatlichen Kostenanteile und die Vereinfachung blirokratischer Prozesse wiirden Bauprojekte effizienter
umgesetzt, was sowohl privaten Bauherren als auch der Bauwirtschaft insgesamt zugutekédme.

21. Abschaffung nicht notwendiger technischer Standards und DIN-Normen im Bauwesen.

Die aktuellen technischen Standards und DIN-Normen im Bauwesen sind oftmals sehr hoch und fiihren zu
erheblichen Baukostensteigerungen und einer Verldngerung der Bauzeiten. Eine Senkung dieser Standards
und Normen wiirde den Bauprozess vereinfachen und kostenglinstiger machen, ohne dabei die
grundlegende Sicherheit und Qualitét der Gebdude zu beeintrdchtigen. Dies wiirde insbesondere den
Wohnungsbau férdern und dazu beitragen, den bestehenden Wohnraummangel effektiver zu bekdmpfen.

22. Einfiihrung einer Regelung im Sozialgesetzbuch (SGB), die Vermietern im Falle eines
Zahlungsausfalls ermoglicht, sich an 6ffentliche Stellen zur Vermeidung von Obdachlosigkeit zu
wenden und die dafiir notwendige Dateniibermittlung im konkreten Fall vorsieht.

Bei Zahlungsausféllen von Mietern stehen Vermieter oft vor grol3en finanziellen Herausforderungen und die
Gefahr von Obdachlosigkeit fiir die betroffenen Mieter steigt. Um préventive MalBnahmen zur Vermeidung
von Obdachlosigkeit ergreifen zu kbnnen, miissen Vermieter in der Lage sein, sich rechtzeitig an 6ffentliche
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Stellen zu wenden. Derzeit kbnnten datenschutzrechtliche Bestimmungen eine solche Zusammenarbeit
erschweren. Daher ist eine klare gesetzliche Regelung im Sozialgesetzbuch erforderlich, die die notwendige
Dateniibermittlung im konkreten Fall erméglicht und somit sowohl den Schutz der Mieter als auch die
Interessen der Vermieter berticksichtigt. Eine solche Regelung wiirde die Zusammenarbeit zwischen
Vermietern und &ffentlichen Stellen stdrken und helfen, soziale Hértefélle zu vermeiden.

Miet- und Wohnungseigentumsrecht

23. Das CO2-Kostenaufteilungsgesetz muss abgeschafft werden.

Das CO2-Kostenaufteilungsgesetz verfehlt durch seine rein verbrauchsbezogene Ausrichtung den Zweck,
Vermieter zu energetischen Sanierungsmallinahmen anzureizen und kann sogar das Gegenteil bewirken.
Fiir Mieter bietet es kaum Entlastung, wahrend es fiir Vermieter einen hohen bliirokratischen Aufwand und
mit steigendem CO2-Preis zunehmende finanzielle Belastung bedeutet. Eine effektive Entlastung kann
durch die vollsténdige Riickgabe der CO2-Staatseinnahmen an die Blirgerinnen und Biirger erreicht werden,
was zudem sozial gerechter ist. Eine Kopfpauschale (Klimageld) wiirde direkte finanzielle Unterstiitzung
bieten und die Akzeptanz klimapolitischer Malinahmen erhéhen.

24. Die ausdriickliche Zustimmung des Mieters zur Mieterh6hung sollte nicht mehr erforderlich sein.
Stattdessen sollte der Mieter ausdriicklich widersprechen, wenn er mit der Mieterh6hung nicht
einverstanden ist.

Die Einfiihrung einer Zustimmungsfiktion bei Mieterhéhungen nach § 558 BGB wiirde das Verfahren
vereinfachen und beschleunigen, wodurch Verwaltungsaufwand und Unsicherheiten sowohl fiir Vermieter als
auch flir Mieter reduziert werden. Aktuell miissen Vermieter auf die ausdriickliche Zustimmung des Mieters
warten, was den Prozess unnétig verzégern kann. Durch die Umkehrung der Zustimmungspflicht wird ein
klares und effizientes Verfahren etabliert, das sowohl die Rechtssicherheit erhéht als auch die Durchsetzung
von berechtigten Mieterhb6hungen erleichtert.

25. Die Kappungsgrenzen fiir Modernisierungsmieterh6hungen sollten regelmiBig entsprechend der
Baukostenentwicklung angepasst werden.

Eine regelméBige Anpassung der Kappungsgrenzen an die Baukostenentwicklung stellt sicher, dass
Vermieter die tatsédchlichen Kosten fiir Modernisierungen addquat decken kénnen.

26. Die Modernisierungsmieterh6hung sollte elf Prozent betragen.

Diese Anpassung berticksichtigt die finanzielle Belastung der Vermieter und sorgt fiir eine ausgewogene
Verteilung der Kosten zwischen Mietern und Vermietern. Sie férdert notwendige Investitionen in den
Wohnungsbestand und trégt zur Erhaltung und Modernisierung der Immobilien bei, was letztlich auch den
Mietern zugutekommt.

27. Die Mietpreisbremse darf nicht verlangert werden.

Die Mietpreisbremse existiert seit 2015. Die von ihren Befiirwortern erwarteten Erfolge sind nicht
eingetreten. Im Gegenteil: Der Mietwohnungsmarkt droht zu erstarren und der Wohnungsneubau rutscht in
eine immer tiefere Krise. Wohnungssuchende haben es schwerer denn je. Die Mietpreisbremse darf daher
liber das Jahr 2025 hinaus nicht verldangert werden. Eine Verldngerung wére zudem verfassungsrechtlich
héchst bedenklich, wie der Beschluss des Bundesverfassungsgerichts vom August 2019 zeigt.
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28. Bei der Umstellung auf Fernwarme sind transparente Regelungen zur Preisanpassung und
Preisiiberwachung fiir alle Verbraucher erforderlich. Die Anforderungen an die Kostenneutralitat
miissen insbesondere im Hinblick auf einen moéglichen Anschluss- und Benutzungszwang der
Gebdude an die Fernwdarme angepasst werden.

Der Anschluss an ein Fern- oder Nahwédrmenetz ist derzeit fiir vermietende Eigentiimer hdufig keine Option.
Der Grund dafiir sind mietrechtlichen Regelungen (§ 556¢c Abs. 1 Nr. 2 BGB) und Regelungen der
Wérmelieferverordnung, wonach Kostenneutralitét zur vorherigen Heizung hergestellt werden muss.
Transparente Regelungen zur Preisanpassung und Kontrolle der Preise sind entscheidend, um die
finanzielle Belastung fiir Haus- und Wohnungseigentiimer sowie Mieter (iberschaubar zu halten und
sicherzustellen, dass die Wérmelieferung effizient und zu fairen Preisen erfolgt. Dariiber hinaus ist es
wichtig, dass vermietende Eigentiimer, in den Féllen, in denen ein Anschluss- und Benutzungszwang an ein
Fernwédrmenetz besteht, die Kosten flir die Warmeversorgung als Betriebskosten auf ihre Mieter umlegen
kdnnen, selbst wenn diese im Einzelfall hbher sind. Die wirtschaftliche Last darf nicht bei den Vermietern
verbleiben. Dann erhéht sich die Akzeptanz fiir Fernwéarmelésungen.

29. Es darf keine Pflichtversicherung fiir Elementarschiden geben.

Eine Pflichtversicherung fiir Elementarschdden wiirde die Wohnkosten weiter erh6hen und die finanzielle
Belastung fiir Mieter und Vermieter unzumutbar steigern. Stattdessen sollten Gemeinden aktiv in die
Préavention von Elementarschdden investieren, um das Risiko zu minimieren. Die Aufnahme der
Elementarschadenversicherung in den Betriebskostenkatalog ist sinnvoll, da sie im Schadensfall eine
schnelle und effiziente Regulierung erméglicht, wovon die Bewohner unmittelbar profitieren.

30. Fiir Eigentiimergemeinschaften sollte gesetzlich klargestellt werden, dass die Kosten fiir
ModernisierungsmafRnahmen, die allen Wohnungseigentiimern zugutekommen und deren Nutzung
nicht auf einzelne Eigentiimer beschrankt werden kann, von allen Eigentiimern zu tragen sind.

Die derzeitige vage Formulierung des § 21 Abs. 2 Nr. 2 WEG fiihrt zu gro8en Auslegungsspielrdumen und
fordert Streitigkeiten zwischen den Wohnungseigentiimern, was die Entscheidungsprozesse unnétig in die
Lénge zieht. Insbesondere fiir MalBnahmen, die einer Modernisierung entsprechen, ist eine klare Regelung
notwendig, um sicherzustellen, dass die Kosten gerecht verteilt werden. Der § 21 Abs. 3 WEG ist in der
Praxis problematisch, da die Hbéhe der Kosten fiir einzelne Wohnungseigentiimer vor Beschlussfassung
nicht klar einschétzbar ist und taktisches Stimmen geférdert wird. Eine klare Regelung, dass alle Eigentiimer
fiir die Kosten von MalBhahmen aufkommen miissen, deren Nutzung nicht auf einzelne Eigentiimer
beschrénkt werden kann, wiirde die Entscheidungsprozesse vereinfachen und die Transparenz erhéhen.

Steuern

31. Die Begrenzung der sofort abziehbaren Sanierungskosten auf 15 Prozent in den ersten drei
Jahren nach Erwerb einer Inmobilie sollte abgeschafft werden.

Die derzeitige Begrenzung der sofort abziehbaren Sanierungskosten auf 15 Prozent in den ersten drei
Jahren nach Erwerb als anschaffungsnahe Herstellungskosten stellt eine erhebliche Einschrdnkung fiir
Immobilieneigentiimer dar, die notwendige SanierungsmalRnahmen durchfiihren méchten. Besonders bei
energetischen Sanierungen, die zur Reduzierung des Energieverbrauchs und der CO2-Emissionen
beitragen, sollte diese Begrenzung nicht gelten. Eine Abschaffung dieser Regelung wiirde Investitionen in
die Instandhaltung und Modernisierung von Immobilien férdern, die Energieeffizienz steigern und somit
langfristig sowohl 6konomische als auch 6kologische Vorteile bieten.
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32. Die Vermietung deutlich unterhalb der ortsiiblichen Miete sollte nicht mehr durch den Ausschluss
des Werbungskostenabzugs bestraft werden.

Derzeit fiihrt die Vermietung deutlich unterhalb der ortsiiblichen Miete zu einer Bestrafung durch den
Ausschluss des Werbungskostenabzugs. Diese Regelung sollte abgeschafft werden, damit besonders
soziale Vermieter steuerlich nicht mehr bestraft werden.

33. Die erbschaft- und schenkungsteuerlichen Freibetrage sollten an die Immobilienwertentwicklung
der letzten 15 Jahre angepasst werden.

Die Erbschaft- und Schenkungsteuer im Familienbereich bedarf einer kritischen Uberpriifung hinsichtlich
ihrer volkswirtschaftlichen Sinnhaftigkeit. Die derzeitigen Freibetrége sind zudem nicht mehr zeitgeméal3 und
bertiicksichtigen nicht die stark gestiegenen Immobilienwerte der letzten 15 Jahre. Eine Anpassung der
Freibetrége an die aktuelle Immobilienwertentwicklung wiirde Familien entlasten und die Ubertragung von
Immobilien innerhalb der Familie erleichtern. Dies ist notwendig, um die finanzielle Belastung fiir Erben zu
reduzieren und den Fortbestand von Familienvermédgen zu sichern.

34. Ausgaben fiir die Sanierung und Modernisierung geerbter Immobilien sollten auf die
Erbschaftsteuer angerechnet werden kénnen.

Die Méglichkeit, Sanierungsausgaben auf die Erbschaftsteuer anzurechnen, wiirde Erben finanziell entlasten
und Anreize fiir die Instandhaltung und Modernisierung geerbter Immobilien schaffen. Dies ist besonders
wichtig, um den Wert und die Qualitét des Immobilienbestands zu erhalten. Durch die Anerkennung dieser
Ausgaben wiirde nicht nur die finanzielle Belastung der Erben reduziert, sondern auch ein Beitrag zur
Nachhaltigkeit und Werterhaltung von Immobilien geleistet werden.

35. Das derzeitige Bundesmodell bei der reformierten Grundsteuer sollte durch ein wertneutrales
Flachenmodell ersetzt werden.

Die derzeitige wertbezogene Besteuerung mit Bodenrichtwerten macht die Grundsteuer zu einer de facto
Sondervermdgensteuer auf Immobilien. Ein wertneutrales Flachenmodell wiirde zu einer gerechteren und
transparenteren Besteuerung flihren.

36. Der Grunderwerbsteuersatz sollte bundesweit einheitlich sein und deutlich gesenkt werden.

Hohe Steuersétze stellen eine erhebliche finanzielle Hiirde beim Erwerb von Wohneigentum dar. Eine
Senkung der Steuersétze wiirde den Zugang zu Wohneigentum erleichtern und somit mehr Blirgerinnen und
Biirgern erméglichen, Eigentum zu erwerben. Dies férdert die Eigentumsbildung und tragt zur Stabilitat und
sozialen Durchmischung der Wohngebiete bei.

Haus & Grund Deutschland

Haus & Grund ist der Vertreter der privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer in Deutschland. Der
Verband hat 936.000 Mitglieder. Den Zentralverband mit Sitz in Berlin tragen 22 Landesverbande und
840 Ortsvereine. 2024 wurde Haus & Grund fiir sein Engagement im Zusammenhang mit dem
Heizungsgesetz (Gebaudeenergiegesetz) von der DGVM zum "Verband des Jahres" ernannt.

Als Mitglied der Union Internationale de la Propriété Immobiliere (UIPI) engagiert sich Haus & Grund
Deutschland auch fir den Schutz des privaten Immobilieneigentums in der Europaischen Union.
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Volkswirtschaftliche Bedeutung der privaten Immobilieneigentiimer

= Die privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer in Deutschland verfiigen tber rund 34,2 Millionen
Wohnungen, also Uber 79,4 Prozent des gesamten Wohnungsbestandes.

= Sie bieten 63,5 Prozent aller Mietwohnungen an.

= Sie stehen fur 76 Prozent des Neubaus von Mehrfamilienhausern.

= Sie investieren jahrlich Gber 95 Milliarden Euro in ihre Immobilien.

= Diese Summe entspricht der Halfte der Umsatze der Bauindustrie mit ihren 2,2 Millionen Beschéaftigten.

= Unter Berticksichtigung der positiven Beschaftigungseffekte in weiteren Branchen sichern oder
schaffen diese Investitionen jahrlich insgesamt 1,8 Millionen Arbeitsplatze.
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