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STELLUNGNAHME

Berlin, Februar 2020

zum Entwurf eines Gesetzes zur Vereinheitlichung des Energieeinsparrechts fur

Gebaude (Gebaudeenergiegesetz — GEG) der Bundesregierung vom 22.01.2020

Il. Zusammenfassung

Der vorliegende Entwurf zum Gebaudeenergiegesetz (GEG) sieht vor, die bestehenden Regelwerke zum
Energieeinsparrecht (EnEG und EnEV) und zum Einsatz erneuerbarer Energien bei der Warmeversorgung
(EEWarmeG) in einem Gesetz zusammenzuflhren. Die im Geb&udebereich zu erflllenden bau- und anlagen-
technischen Anforderungen zur Umsetzung der Energiewende und zur Erreichung der Klimaschutzziele sind
damit in einem Regelwerk vereint. Haus & Grund sieht darin die Erfiillung einer seit langem bestehenden For-
derung und begrif3t die dadurch erreichte Transparenz bei den gebauderelevanten Anforderungen. Wegen
der Hohe der Investitionen in eine Immobilie brauchen Eigentiimer und Investoren einen langfristig verlassli-
chen Rahmen. Daher ist zu begrifien, dass mit der Neukonzeption des Energieeinsparrechts auch keine wei-

S— tere Erhéhung der Anforderungen in den Folgejahren verbunden ist.

Die energetischen Malinahmen zum Erreichen der Klimaschutzziele muissen fiir die Burger nachvollziehbar
und vor allem bezahlbar bleiben. Daher ist es richtig, dass weiterhin am Wirtschaftlichkeitsgrundsatz festge-
halten und von einer Verscharfung der bestehenden energetischen Anforderungen an den Gebaudebestand
abgesehen wird. Gleichwohl dirfen energetische Modernisierungsmafnahmen weder Vermieter noch Mieter
uberfordern. Die Wirtschaftlichkeit der Anforderungen muss daher auch auf die gegebenen gesetzlichen
Rahmenbedingungen zum Mietrecht abgestimmt werden. Bei der Férderung von energetischen MalRnahmen
muss nach Gebaudeart, -struktur und -alter differenziert werden, um dem unterschiedlichen Finanzierungsbe-
darf zur Erreichung von Effizienzzielen gerecht zu werden.

Haus & Grund begrif3t, dass die von der EU geforderte Festlegung des Niedrigstenergiegebdude-Standards
fir Neubauten nicht Uber das MaR} der bereits geltenden Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) hinausgeht.

Haus & Grund spricht sich fiir einen grundsétzlichen Burokratieabbau aus. Die européaischen Vorgaben zur
Vorlage und Ubergabe der Energieausweise und zur Angabe der Energiekennwerte in Immobilienanzeigen
waren ein grof3er Schritt in die falsche Richtung. Die Vermietung von Wohnungen wird nicht zuletzt dadurch
eine immer grof3ere birokratische Herausforderung, die gerade private Vermieter, die 66 Prozent aller Miet-
wohnungen in Deutschland anbieten, nur noch schwer bewaltigen kénnen.
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Haus & Grund begriif3t die mit dem GEG beabsichtigte Flexibilisierung bei der Erfiillung der Anforderungen fir
den privaten Neubau durch die Vereinfachung der Anrechenbarkeit des gebdudenah erzeugten Stroms aus
erneuerbaren Energien und der Beriicksichtigung von Quartierslésungen fur eine effiziente Warmeversorgung.
Die entsprechenden Regelungen enthalten allerdings unnétige Einschrankungen und decken nicht das beste-
hende Potenzial ab.

Haus & Grund lehnt generell einen Anschluss- und Benutzungszwang zur Fernwarmeversorgung ab. Hier-
durch werden die Grundsatze der Wirtschaftlichkeit und Technologieoffenheit verletzt.

Die Ermachtigungsgrundlage fiir Landesregelungen zur Nutzung von erneuerbaren Energien im Bestand flhrt
zu einem unkalkulierbaren Risiko fur private Eigentimer, da unklar ist, welche zusatzlichen Anforderungen
durch diese gesetzt werden. Zudem sind bereits die Anforderungen des GEG an der Grenze der Wirtschaft-
lichkeit. Fir zusatzliche landesrechtliche Anforderungen ist daher im Rahmen des Wirtschaftlichkeitsgebots
kein Raum. Die Ermachtigungsgrundlage ist abzuschaffen, solange es keine geeigneten Erneuerbare-
Energien-Systeme flr den Einsatz in der Breite gibt.

Il. Vereinfachung und Entbiirokratisierung

Private Vermieter stellen mehr als 80 Prozent der Wohnungen und rund zwei Drittel der Mietwohnungen. Pri-
vate Vermieter erhdhen seltener die Mieten und sind bei den Mietern beliebt (Quelle: Haus & Grund-
Vermieterbefragung 2018, Umfrage des Meinungsforschungsinstituts Civey 2018). Damit die privaten Vermie-
ter nicht vom Markt verschwinden, dirfen die Vorschriften und birokratischen Anforderungen nicht weiter
verscharft werden. In den vergangenen Jahren ist kaum ein Lebensbereich so stark reglementiert worden wie
der Wohnungsbau. Mehr als ein Drittel der Kostensteigerungen im Wohnungsbau gehen auf staatliche Rege-
lungen zuriick. (Quelle: Bericht der Baukostensenkungskommission 2015). Daran haben die Anforderungen
an die energetische Qualitat der Gebaude einen erheblichen Anteil. Die Zusammenfihrung von EnEG, EnEV
und EEWarmeG und die Beibehaltung des Anforderungsniveaus sind daher ein richtiger Schritt. Dennoch
besteht weiteres Potenzial fir Vereinfachungen.

Damit Eigentiimer in energetische Modernisierungen investieren, braucht es weitere praxisgerechte
Deregulierungen und den Abgleich mit korrespondierenden Rechtsvorschriften (zum Beispiel Ener-
giewirtschafts-, Miet- und Steuerrecht).

Fiir mehr Transparenz und die einfache Anwendung des Gesetzes sollten die auf der Internetseite
des Deutschen Instituts flir Bautechnik (DIBt) veréffentlichten Auslegungsfragen zur Energieein-
sparverordnung der Fachkommission Bautechnik der Bauministerkonferenz im GEG beriicksichtigt
werden.

lll. Investor-Nutzer-Dilemma beim Wirtschaftlichkeitsgrundsatz beriicksichtigen (§ 5)

Die Praxis hat gezeigt, dass sich energetische Modernisierungen in vermieteten Wohngebauden nicht warm-
mietenneutral umsetzen lassen. Selbst wenn der Vermieter bei entsprechenden Mallinahmen an seinem Ge-
baude nur die vorgeschriebenen Mindestanforderungen einhalt und die Mieter an den hierfiir anfallenden Kos-
ten nach den mietrechtlichen Moglichkeiten beteiligt, kdnnen die Mieterhéhungen zumeist nicht durch die tat-
sachlich eingesparten Energiekosten kompensiert werden. Daher muss beim Wirtschaftlichkeitsgebot das
Investor-Nutzer-Dilemma beriicksichtigt werden. Die Definition der Wirtschaftlichkeit muss an die Vermieter-
Mieter-Situation angepasst werden. Energetische Vorgaben an Modernisierungen dirfen also nur dann zur
Pflicht werden, wenn sie sich fir die Mieter warmmietenneutral darstellen und fir die Vermieter aufgrund der
zulassigen Mieterh6hungen in einer angemessenen Frist refinanzieren lassen.

Das Ende 2018 beschlossene Mietrechtsanpassungsgesetz sieht vor, Mieter besser vor unverhaltnismafigen
Belastungen durch Modernisierungsmaflnahmen zu schiitzen. Die Modernisierungsumlage nach § 559 BGB
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wurde daher bundesweit von 11 auf 8 Prozent abgesenkt und eine sechsjahrige Kappungsgrenze fiir Moder-
nisierungskosten eingefuhrt. Diese lasst nur noch eine Erhéhung der Miete um maximal 2 Euro je m* Wohn-
flache bei einer Ausgangskaltmiete unter 7 Euro je m? und um maximal 3 Euro je m? Wohnflache bei einer
dariberliegenden Ausgangskaltmiete zu. Auch wenn das aktuelle Anforderungsniveau der EnEV mit dem
vorliegenden Gesetzentwurf zum GEG nicht verschéarft wird, so stellt doch die Verschlechterung der Umlage-
fahigkeit der Modernisierungskosten fur Vermieter eine Verscharfung dar.

Haus & Grund hélt es fiir angebracht, die dem vorliegenden Gesetzentwurf zugrunde liegenden Be-
rechnungen zur Wirtschaftlichkeit an die verdnderten Rahmenbedingungen durch das Mietrecht an-
zupassen. Die Wirtschaftlichkeit der MaBnahmen zur Erfiillung der Anforderungen an bestehende
Gebéude ist unter Berticksichtigung der aktuellen Regelungen zum Mietrecht nachzuweisen.

IV. Niedrigstenergiegebaude diirfen das Bauen und Wohnen nicht verteuern (§ 10)

Haus & Grund begriif3t ausdriicklich, dass die Festlegung des Niedrigstenergiegebaude-Standards fir Neu-
bauten nicht Uber das gegenwartige Anforderungsniveau der EnEV 2016 hinausgeht.

V. Lage, Struktur, Art und GréBe von Gebauden bei den Anforderungen beriicksichtigen
(§§ 10, 48, 51)

Die unterschiedliche Lage, Struktur, Art und Grofe von Gebauden ist bei der Héhe der Festlegung des Anfor-
derungsniveaus (Gesamtenergiebedarf, baulicher Warmeschutz, Nutzung erneuerbarer Energien) zu beriick-
sichtigen. In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass deutliche Kostenunterschiede aufgrund der Gebau-
destruktur, -art und -gréfie sowohl bei der Errichtung neuer als auch bei der umfassenden energetischen Mo-
dernisierung alter Wohngebaude bestehen. Allein der Verweis auf den Wirtschaftlichkeitsgrundsatz greift hier
zu kurz. Es kann nicht sein, dass jeder private Kleinvermieter und Wohnungseigentiimer die Kosten der
Nachweisfiihrung tragen muss.

Um auch in Zukunft baukulturelle, stadtebauliche und individuelle Aspekte bei der Errichtung und
Sanierung von Gebéduden zu berlicksichtigen, sollten die Anforderungen differenziert oder die Héhe
der Férderung angepasst werden. Somit kann den unterschiedlichen Gegebenheiten (innerstad-
tisch — léndlich, Einfamilienhaus — Mehrfamilienhaus — Hochhaus, Einzelgebdude — Wohnsiedlung)
sowie Nutzungen Rechnung getragen und eine wirtschaftliche Umsetzung erméglicht werden.

VI. Berechnung des Jahres-Primarenergiebedarfs realititsnah ausgestalten (§ 20)

Die aktuelle Studie ,Energiebedarf versus Energieverbrauch oder Theorie versus Realitat” von Prof. Dr.-Ing.
Thomas Ackermann von der Fachhochschule Bielefeld zeigt auf, dass die theoretischen Annahmen in den
Energiebedarfsberechnungen nicht der Realitat entsprechen. Die Energiebedarfswerte, die rechnerisch unter
Verwendung von genormten Randbedingungen — insbesondere nach DIN V 18599 — ermittelt werden, liegen
um bis zu 173 Prozent hoéher als die Energieverbrauchswerte, die auf real gemessenen und erfassten Ver-
brauchsdaten beruhen. Um die Griinde fiir die Liicke zwischen Energiebedarf und Energieverbrauch aufzude-
cken, hat der Wissenschaftler die theoretischen Annahmen in den Berechnungsnormen mit den Daten von
Langzeitmessungen von den Wohngebauden verglichen und dabei festgestellt, dass durch den Energiebedarf
weder die Annahmen zu den AufRen- und Innentemperaturen noch der bauliche Zustand und die Nutzung
eines Gebdudes realistisch beurteilt werden.

Durch die falschen Annahmen wird das Einsparpotenzial von KlimaschutzmaRnahmen im Wohngebaudebe-
stand Uberschatzt. Investitionen in energetische Modernisierungen und gesetzgeberische Anforderungen, die
eigentlich zu einer Verminderung des CO2-AusstolRes im Gebaudebestand fuhren sollen, bleiben dadurch
wirkungslos und machen das Wohnen teurer.
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Untersuchungen verschiedener Institutionen bestatigen ebenfalls die hohe Diskrepanz zwischen den theore-
tisch ermittelten Kennwerten und dem tatsachlichen Verbrauch in der Praxis (vgl. Studie ,Einfiihrung des
prebound-Effekts: Der Unterschied zwischen theoretischem Bedarf und tatsdchlichem Energieverbrauch® der
University of Cambridge, 2012).

Haus & Grund empfiehlt, die Bedarfsberechnungen einfach und praxisorientiert auszugestalten.
Aus Verbraucherschutzgriinden sollte insbesondere die aktuelle Energiebedarfsberechnung nach
DIN V 18599:2018-09 nicht mehr zur Anwendung kommen, bis deren Praxistauglichkeit nachge-
wiesen wurde.

VII. Mitsprache bei der Entwicklung von DIN-Normen und kostenfreier Zugang

Im Gesetzentwurf wird auf DIN-Normen Bezug genommen. DIN-Normen sind jedoch nicht frei verfugbar, son-
dern mussen kauflich erworben werden. Fir deren Erwerb muss der Anwender des Gesetzes einen nicht un-
erheblichen Betrag investieren. Das widerspricht dem Grundsatz, dass Gesetze 6ffentlich frei zuganglich sein
missen.

Die Regelungen der DIN, auf die im Gesetz Bezug genommen wird, miissen daher wie das Gesetz
selbst kostenfrei veréffentlicht werden.

Haus & Grund mahnt in diesem Zusammenhang mehr Transparenz und Mitspracherecht bei der Entwicklung

und Einfihrung neuer Normen an. Verbraucherverbande haben bisher nicht die Moglichkeit, sich an den Nor-
mungsverfahren zu beteiligen. Normen kénnen durch Bezug im Gesetz oder als anerkannte Regeln der Tech-
nik durch Rechtsprechung in der Praxis Verbindlichkeit erlangen.

Daher sollte die Konsultation der Verbdnde bei Normungsverfahren an die Beteiligungsverfahren in
der Gesetzgebung (Umkehr Holschuld in Bringschuld) angeglichen werden. Nur so kénnen die von
der Normsetzung Betroffenen direkt einbezogen werden.

VIIl. Energieausweise (§§ 79 bis 87)

Verbrauchsausweis als Standardausweis fiir Gebaudebestand etablieren (§§ 81 und 82)

Wer ein Gebaude oder ein Gebaudeteil verkaufen, vermieten, verpachten oder verleasen will, muss sich einen
Energieausweis ausstellen lassen. Energieausweise kdnnen dabei auf Basis eines errechneten Energiebe-
darfs oder auf Basis des gemessenen Energieverbrauchs ausgestellt werden. Nach den Ergebnissen der
oben genannten Studie ,Energiebedarf versus Energieverbrauch oder Theorie versus Realitat” ist der berech-
nete Energiebedarfskennwert bei bestehenden Gebduden um bis zu 173 Prozent héher als der auf den Ver-
brauchsmessungen beruhende Energieverbrauchskennwert. Dies flihrt in der Praxis dazu, dass die errechne-
ten Einsparungen bei den Energiekosten nicht eintreten, was die Finanzierung der Malinhahmen gefahrdet und
im vermieteten Gebaudebestand auf finanzielle Mehrbelastungen der Mieter hinauslauft.

Haus & Grund plédiert daher dafiir, im Gebdudebestand den Verbrauchsausweis als Standardaus-
weis zu etablieren. Dieser ist kostengiinstiger und gibt an, wie viel Energie im Geb&ude real ver-
braucht wird. Letztendlich kann durch eine energetische Modernisierung nur die Energie eingespart
werden, die tatsdchlich verbraucht wird.

Bedeutung der Energieausweise reduzieren (§ 87)

Aufgrund der zum Teil gravierenden Differenzen bei der Erstellung der Energieausweise, aber auch aufgrund
der mit jeder Novelle des Energieeinsparrechts geanderten Berechnungsgrundlagen sind Energieausweise fur
einen Vergleich der energetischen Beschaffenheit von Gebauden nicht geeignet. Aulterdem sind nach wie vor
bei der Vermietung oder beim Verkauf eines Gebaudes die Lage, das Aussehen und die Beschaffenheit der
Bausubstanz sowie die Ausstattung der Immobilie entscheidend. In Gebieten mit angespanntem Wohnungs-
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markt hat der Energieausweis praktisch keine Relevanz. Zudem kdnnen die Angaben in den Energieauswei-
sen von den Interessenten oftmals nicht gedeutet werden. Fir den potenziellen Mieter oder Kaufer ist vor
allem nicht erkennbar, welche Heizkosten ihm entstehen, da vielmehr

— derindividuelle Heizwarmeverbrauch einer Wohnung entscheidend von deren Lage im Gebaude abhangig
ist (Nord- oder Sudseite, innen- oder auf3enliegend),

— die Preise fiir die Energielieferung je nach Brennstoff oder Energietrager stark variieren,

— Betrieb und Wartung bei erneuerbaren Systemen deutlich aufwandiger und teurer sind sowie

— die Gebaudenutzflache als Bezugsgrofie flir die Berechnung des Energiekennwertes eine fiktive GroRe
und nicht identisch mit der Wohnflache ist.

All dies tragt im Allgemeinen eher zur Irrefiihrung der Verbraucher (Eigentiimer, Mieter) bei.

Haus & Grund pléadiert dafiir, die Pflicht zur Angabe der Energiekennwerte in Immobilienanzeigen
abzuschaffen und auf freiwillige Basis zu stellen.

Gebaudeindividuelle Sanierungsfahrpliane besser fordern

Die Einfiihrung von CO2-Aquivalenten und von neuen, auf die Primarenergie bezogenen Effizienzklassen in
Energieausweisen ist genauso wie die Pflicht zur Vor-Ort-Begehung oder der Ubersendung geeigneter Fotos
nicht geeignet, die Aussagekraft der Ausweise und deren Anreizwirkung fur Investitionen in energetische Mo-
dernisierungen zu verbessern.

Die Bundesregierung sollte sich dafiir einsetzen, dass die Erstellung von Energieausweisen fiir pri-
vate Eigentiimer bestehender Gebdude durch die bessere Férderung freiwilliger individueller Sanie-
rungsfahrpléne ersetzt wird. Mit diesem kann dem Eigentiimer die technisch und wirtschaftlich op-
timale Lésung zur Modernisierung seines Gebé&udes durch aufeinander abgestimmte und aufbau-
ende EinzelmalBnahmen aufgezeigt werden. Werden dabei die individuellen Bediirfnisse und Mdg-
lichkeiten sowohl des Eigentiimers als auch die der Nutzer/Mieter in den Mittelpunkt gestellt, kann
ein echter Anreiz zur energetischen Modernisierung und zum Energiesparen entstehen.

IX. Anreize durch steuerliche Férderung auch fiir private Vermieter (§ 89)

Steuerliche Sonderregelungen zur Erleichterung energetischer Modernisierungen von Wohngebauden stellen
eine unverzichtbare Erganzung zur derzeit vorhandenen Forderkulisse dar. Haus & Grund fordert den Aufbau
einer dritten, steuerlichen Fordersaule fir energetische Gebaudesanierungen, die auch von privaten Vermie-
tern in Anspruch genommen werden kann. Die vorhandenen Férderinstrumente werden nicht von allen Eigen-
timern gleichermalen genutzt, passen nicht fir jede Modernisierung und sind in der Abwicklung teils extrem
aufwandig.

Haus & Grund schléagt daher eine Ergdnzung des Einkommensteuergesetzes vor. Es sollte geregelt
werden, dass energetische ModernisierungsmalBnahmen im Gebdudebestand im Jahr der Herstel-
lung und in den folgenden 9 Jahren jeweils bis zu 10 Prozent der Herstellungskosten fiir Baumal3-
nahmen, die nach Art und Umfang der energetischen Modernisierung des Gebdudes dienen, abge-
setzt werden kbénnen. Die Mdglichkeit der steuerlichen Férderung sollte in den noch zu regelnden
Verwaltungsvorschriften berticksichtigt werden.

X. Einfiihrung von Primérenergiefaktoren (§ 22)

Haus & Grund befiirwortet die gesetzliche Regelung der Primarenergiefaktoren im Gebaudeenergiegesetz.
Dies verbessert die Transparenz und gibt Planungssicherheit.
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Der Primarenergiefaktor von 0,6 fir die Versorgung aus einer hocheffizienten erdgasbetriebenen KWK-Anlage
sollte grundséatzlich fir alle mitversorgten Gebaude verwendet werden dirfen. Es leuchtet nicht ein, warum
dieser Faktor nur fir ein neu zu errichtendes Geb&ude und nicht fur die mitversorgten Gebaude gelten soll.

§ 22 Absatz 1 Nr. 4 ist entsprechend zu andern:

Lfar die Versorgung von Gebduden mit aus Erdgas erzeugter Wérme darf abweichend von Anlage 4
Nummer 15 fiir die in einer hocheffizienten KWK-Anlage im Sinne des § 2 Nummer 8a des Krafft-
Wérme-Kopplungsgesetzes erzeugte Wérme fiir den nicht erneuerbaren Anteil der Wert 0,6 ver-
wendet werden, wenn*

Aus Grinden der Wirtschaftlichkeit und Effizienz werden KWK-Anlagen so ausgelegt, dass sie mdglichst
ganzjahrig betrieben werden kénnen. Im Spitzenlastfall, also an den wenigen Tagen mit sehr kalten Aufen-
temperaturen, wird in der Regel ein Spitzenlastkessel oder ein vorhandener Kessel zusatzlich betrieben, um
eine ausreichende Warmeversorgung zu sichern. Um den Einsatz hocheffizienter KWK-Anlagen nicht unnétig
zu behindern, sollte die Bedingung nach § 22 Absatz 1 Nr. 4 b) geandert werden:

»vorhandene mit fossilen Brennstoffen beschickte Heizkessel des oder der mitversorgten bestehen-
den Gebéude auller Betrieb genommen oder lber Automatisierungseinrichtungen als Spitzenlast-
kessel zur Verbesserung der Gesamtenerqieeffizienz betrieben werden.*

Des Weiteren sollte der Begriff ,unmittelbar“in § 22 Abs. 1 Nr. 1a und b gestrichen werden. Hier-
durch wird die Nutzung innerhalb eines Quartiers verhindert.

XI. Anrechnung von Strom aus erneuerbaren Energien (§ 23)

Haus & Grund begriif3t die mit dem GEG beabsichtigte Flexibilisierung bei der Erfiillung der Standards fiir den
privaten Neubau durch die Vereinfachung der Anrechenbarkeit des gebaudenah erzeugten Stroms aus er-
neuerbaren Energien. Die betreffenden Regelungen enthalten jedoch Einschrankungen zu den derzeit beste-
henden Mdglichkeiten nach § 5 EnEV 2016 und decken nicht das bestehende Potenzial ab.

Es leuchtet nicht ein, warum die Anrechenbarkeit erneuerbaren Stroms nicht auch fiir bestehende
Gebdude Anwendung finden soll. In § 23 Abs. 1 und 2 sind daher die Wérter ,zu errichtenden® zu
streichen.

Des Weiteren sollte der Begriff ,unmittelbar”in § 23 Abs. 1 Nr. 1 und 2 gestrichen werden. Hier-
durch werden die Méglichkeiten der Nutzung erneuerbaren Stroms innerhalb eines Quartiers ver-
hindert.

XIl. Energieversorgung im Quartier — Anreize fur private Eigentiimer schaffen (§ 107)

Haus & Grund ist der Auffassung, dass die Realisierung eines sehr hohen baulichen Warmeschutzes, sei es
zur Kompensation fehlender Einsatzméglichkeiten flr erneuerbare Energien bei der Erflllung der gesetzlichen
Anforderungen oder zur Erreichung eines Effizienzhausstandards, nicht zielfiihrend ist. Fir die Funktion der
Gebaude und auch flr die Komfortanspriiche der Bewohner sind Dammstandards Uber das Mal} des techni-
schen Optimums hinaus nicht erforderlich. Es ist vor allem nicht mdglich, durch tGberdimensionierte Maf3nah-
men an der Gebaudehiille den Energieaufwand fiir die Entfeuchtung und den Abtransport der beim Kochen,
Duschen, Baden und Waschetrocknen entstehenden Feuchtigkeit einzusparen. Zudem wird eine Luftungsan-
lage mit Warmerlickgewinnung nicht das Bedurfnis der Bewohner nach Frischluft und der Wahrnehmung von
Umgebungsgerauschen Uber das gedffnete Fenster ersetzen kénnen. Eine weitere Reduzierung des fossilen
Energieverbrauchs kann insofern nur Gber die zentrale oder dezentrale Energieversorgung eines Gebaudes
erfolgen. In diesem Zusammenhang gewinnt der Quartiersgedanke an Bedeutung. Gerade fiir kleinere Mehr-
familienhauser sind die spezifischen Investitionskosten fiir erneuerbare oder effiziente Energieversorgungsan-
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lagen unverhaltnismafig hoch. Daher begriftt Haus & Grund die Einbeziehung quartiersbezogener Lésungen
zur Erflllung energetischer Anforderungen.

Um die Auswirkungen auf die Wohnkosten bei notwendigen Anderungen an der Geb&udehiille ge-
ring zu halten und einen Anreiz fir private Vermieter und Wohnungseigentiimer zur Beteiligung an
einer Quartierslésung zu schaffen, sollte in § 107 Abs. 2 die Anforderung nach § 50 Abs. 1 in Ver-
bindung mit § 48 gestrichen oder zumindest reduziert werden.

XIll. Kein Anschluss- und Benutzungszwang (§ 109)

Der Anschluss- und Benutzungszwang an ein Netz der 6ffentlichen Fernwarmeversorgung muss dem Grund-
satz der Wirtschaftlichkeit folgen und darf sich nur auf den Neubau beschranken. Zudem muss es den Woh-
nungseigentimern und Vermietern vorbehalten bleiben, eigene kostengtinstigere Warmversorgungsanlagen
mit derselben Klimawirkung zu errichten und zu betreiben.

Haus & Grund Deutschland

Haus & Grund ist mit Gber 900.000 Mitgliedern der mit Abstand groRte Vertreter der privaten
Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer in Deutschland. Den Zentralverband mit Sitz in Berlin
tragen 22 Landesverbande und 867 Vereine.

Als Mitglied der Union Internationale de la Propriété Immobiliere (UIPI) engagiert sich
Haus & Grund Deutschland auch fir den Schutz des privaten Immobilieneigentums in der
Europaischen Union.

Volkswirtschaftliche Bedeutung der privaten Immobilieneigentiimer

4 Die privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer in Deutschland verfiigen tiber rund 33,3 Millionen
Wohnungen, also Gber mehr als 80 Prozent des gesamten Wohnungsbestandes.

4 Sie bieten 66 Prozent der Mietwohnungen und knapp 30 Prozent aller Sozialwohnungen an.
4 Sie investieren jahrlich Gber 95 Milliarden Euro in ihre Immobilien.
> Diese Summe entspricht der Halfte der Umsatze der Bauindustrie mit ihren 2,2 Millionen Beschaftigten.

4 Unter Berlicksichtigung der positiven Beschéaftigungseffekte in weiteren Branchen sichern oder schaffen
diese Investitionen jahrlich insgesamt 1,8 Millionen Arbeitsplatze.
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