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STELLUNGNAHME

Berlin, Februar 2020

zum Referentenentwurf eines Gesetzes zum Aufbau einer
gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur fur die Elektromobilitat
(Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz — GEIG) der

— Bundesregierung vom 30. Januar 2020

1.  Einleitung

Haus & Grund Deutschland begrif3t die Absicht der Bundesregierung, mit dem vorliegenden Gesetzentwurf
ausschlieBlich EU-Recht eins zu eins umzusetzen. Jedoch gehen sowohl die Regelungen zur vorzuhaltenden
Leitungsinfrastruktur als auch die zusatzlichen burokratischen Anforderungen tber die Vorgaben der Richtlinie
hinaus. Haus & Grund Deutschland lehnt diese zuséatzlichen Anforderungen ab. Wir empfehlen die betreffen-

B den Regelungen zu streichen und im Sinne der nachfolgenden Vorschlage zu andern.

Unabhangig von der MaRgabe zur Umsetzung von EU-Recht kdnnte nach Ansicht von Haus & Grund der Aus-
bau der Ladeinfrastruktur in Gebauden anstatt durch den Pflichteinbau von Schutzrohren vielmehr durch die
Schaffung von Anreizen bzw. die Beseitigung von Barrieren im WEG- und Mietrecht beschleunigt werden.

2. Keine zusatzlichen Anforderungen durch weitreichende Begriffsbestimmungen

Haus & Grund Deutschland sieht durch weitreichendere Begriffsauslegungen zusatzliche, tGber das von der
EU beabsichtigte Mal} hinausgehende Anforderungen auf Eigentiimer von Gebauden zukommen.

In § 2 Nr. 5 wird zur Begriffsbestimmung der ,,gréBeren Renovierung* auf die Option nach Artikel 2 Nr. 10
Buchstabe b) der Richtlinie 2010/31/EU zuriickgegriffen. Dies hat zur Folge, dass, sobald mehr als 25 Prozent

— der Gebaudehiille einer Renovierung unterzogen werden, Pflichten nach dem vorliegenden Gesetz entstehen

kdnnen. Eigentimer, die beispielsweise ein groRflachiges Dach neu eindecken und parallel kleinere Instand-
haltungsmalRnahmen am Parkplatz oder an der elektrischen Infrastruktur des Gebaudes ausfiihren lassen,
mussten dann nach § 10 vorhandene Stellplatze mit der Leitungsinfrastruktur fiir Elektromobilitat ausstatten.

Das ist nicht im Sinne der EU-Richtlinie. Haus & Grund Deutschland empfiehlt daher, die Option aus Artikel 2
Nr. 10 Buchstabe a) der Richtlinie 2010/31/EU anzuwenden.

§ 2 Nr. 5 sollte wie folgt geandert werden:

»,grolBere Renovierung” die Renovierung eines Gebéaudes, bei der die Gesamtkosten der Renovie-
rung der Gebédudehlille oder der gebdudetechnischen Systeme 25 Prozent des Gebdudewerts —
den Wert des Grundstiicks, auf dem das Gebé&ude errichtet wurde, nicht mitgerechnet — (liberstei-

gen,
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In § 2 Nr. 11 des vorliegenden Referentenentwurfs geht der Umfang der beschriebenen Leitungsinfrastruk-
tur weit Uber das von der EU-Richtlinie festgelegte Mal hinaus. Nach Artikel 8 Absatze 2 und 6 der Richtlinie
(EU) 2018/844) werden als Leitungsinfrastruktur Schutzrohre fiir Elektrokabel vorgeschrieben, die die spatere
Errichtung von Ladepunkten fiir Elektrofahrzeuge ermdéglichen.

Um eine spatere Errichtung von Ladepunkten zu ermdglichen, muss nicht — wie in § 2 Nr. 11 festgelegt — die
Gesamtheit aller Installationsrohre verlegt werden. Hierfir ist es ausreichend, in den Bereichen, die zu einem
spateren Zeitpunkt nicht mehr zuganglich sind, Installationsrohre vorzusehen. Der Einbau von Installationsroh-
ren kann fir eine spatere bedarfsgerechte Installation der Ladeinfrastruktur eher hinderlich sein. Es besteht
zudem die Gefahr, dass Brandschutzauflagen, Statik und Feuchteschutz nicht ausreichend beachtet werden.
Bei einer spateren bedarfsgerechten Installation konnen unnétige Kosten durch Mitbenutzung vorhandener
Strom- oder Datentrassen vermieden werden.

Dariber hinaus ist die Einbeziehung des Netzverkniipfungspunktes in die Leitungsinfrastruktur problematisch,
da hierfiir Arbeiten im 6ffentlichen StralRenland erforderlich sind, die sowohl von der zustandigen Straflenbau-
behorde als auch vom Verteilnetzbetreiber genehmigt werden missen. Zudem sind Arbeiten im 6ffentlichen
StralRenland mit zuséatzlichen hohen Kosten verbunden.

In Anbetracht dessen, dass die Eigentimer eine Pflicht zur Installation von Rohren haben und niemand weil3,
ob diese jemals mit einer entsprechenden Infrastruktur ausgestattet werden, mussen die Kosten hierfiir so
gering wie moglich gehalten werden. Dies gelingt nur, indem die Pflichten nicht Gberschiel3end geregelt wer-
den.

§ 2 Nr. 11 soll daher wie folgt gefasst werden:

sLeitungsinfrastruktur® alle erforderlichen Installationsrohre zur Aufnahme von elektro- und daten-
technischen Leitungen in spéter nicht mehr zugénglichen Bereichen in Gebduden oder im unmittel-
baren rdumlichen Zusammenhang von Geb&uden vom Stellplatz iber den Zéhlpunkt eines An-
schlussnutzers bis zum Haus- oder Grundstiicksanschluss,

3. Unnétige biirokratische Vorgaben fir Eigentliimer vermeiden

Haus & Grund Deutschland pladiert dafiir, die Erfullungserklarung fir ein zu errichtendes Gebdude nach § 8
und die zugehdrige Verordnungsermachtigung nach § 9 zu streichen. Der Anwendungsbereich des Gesetzes
bezieht sich lediglich auf vorbereitende MalRnahmen fir eine kinftige Ladeinfrastruktur fir Elektromobilitat.
Damit sind keine sicherheitsrelevanten Anforderungen verbunden. Bei der Fertigstellung eines zu errichtenden
Gebaudes sind nach den Vorschriften des Bauordnungsrechts keine gesonderten Erklarungen fir nicht si-
cherheitsrelevante Anlagen vorzulegen. Daher sollte zur Vermeidung unnétiger birokratischer Vorgaben auf
eine gesonderte Erklarung seitens des Eigentiimers verzichtet werden. Stattdessen sollten die Regelungen
nach § 13 zur Unternehmererklarung auch fiir zu errichtenden Gebaude gelten.

§ 13 sollte in den Abschnitt 2 — Allgemeine Vorschriften verschoben und Absatz 1 wie folgt gefasst werden:

(1) Wer geschéaftsméaBig an oder in einem zu errichtenden oder bestehenden Gebdude Arbeiten zur
Erfiillung dieses Gesetzes durchfiihrt, hat dem Eigentiimer des Gebédudes unverziiglich nach Ab-
schluss der Arbeiten schriftlich zu bestétigen, dass die von ihm durchgefiihrten Arbeiten diesem
Gesetz entsprechen.
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Haus & Grund Deutschland

Haus & Grund ist mit rund 900.000 Mitgliedern der mit Abstand gréte Vertreter der privaten Haus-,
Wohnungs- und Grundeigentimer in Deutschland. Die Haus & Grund-Mitglieder bieten Uber 10 Millionen
Mietern ein Zuhause. Den Zentralverband mit Sitz in Berlin tragen 22 Landesverbande und 867 Vereine.

Als Mitglied der Union Internationale de la Propriété Immobiliere (UIPI) engagiert sich Haus & Grund
Deutschland auch fir den Schutz des privaten Immobilieneigentums in der Europaischen Union.

Volkswirtschaftliche Bedeutung der privaten Immobilieneigentiimer

» Die privaten Haus-, Wohnungs- und Grundeigentimer in Deutschland verfigen Uber rund 33,3 Millionen
Wohnungen, also Uber 80,6 Prozent des gesamten Wohnungsbestandes.

» Sie bieten 66 Prozent aller Mietwohnungen an.

» Sie bieten knapp 30 Prozent aller Sozialwohnungen an.

» Sie stehen fiir 76 Prozent des Neubaus von Mehrfamilienhausern.

» Sie investieren jahrlich Gber 95 Milliarden Euro in ihre Immobilien.

» Diese Summe entspricht der Halfte der Umséatze der Bauindustrie mit ihren 2,2 Millionen Beschaftigten.

» Unter Berlicksichtigung der positiven Beschaftigungseffekte in weiteren Branchen sichern oder schaffen
diese Investitionen jahrlich insgesamt 1,8 Millionen Arbeitsplatze.
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